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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

COMENTARIO DE DESEMPENHO

Srs. Acionistas,

Em cumprimento as determinagdes legais, em especial as exigéncias da Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, o Parecer de Orientacdo CVM n° 15, de 28 de dezembro de 1987 € a
Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 381/03”), submetemos a
apreciacdo de V.Sas. as informacdes trimestrais contabeis da REAG Securities -
Securitizadora de Créditos S.A. (“Companhia”) referente ao trimestre findo em 31 de margo
de 2019, bem como o respectivo Relatério dos Auditores Independentes.

Cabe destacar que, nao foram realizadas novas emissdes de Certificados de Recebiveis entre
os trimestres encerrados em 31 de dezembro de 2018 e 31 de margo de 2019. Sendo assim,
as informacgdes trimestrais contabeis levantadas em 31 de margo 2019 contemplam as
seguintes demonstragdes financeiras: (a) os balangos patrimoniais; (b) as demonstracdes de
resultado; (c) as demonstragbes do resultado abrangente; (d) as demonstragbes das
mutacgdes do patrimdnio liquido; (e) as demonstragdes do fluxo de caixa; (f) as demonstragdes
de valor adicionado; e (g) as notas explicativas as informagdes trimestrais.

Por fim, em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/03, a Administragdo da Companhia informa
que, até o presente momento, a Crowe Macro Auditores Independentes, ou quaisquer
Partes Relacionadas a ela, assim definidas nos termos da Instrucao CVM n°® 381/03, nao
prestou a Companhia qualquer servico que ndo o de auditoria externa das informagdes
contabeis trimestrais relacionadas ao trimestre findo em 31 de margo de 2019.

Sao Paulo/SP, 29 de maio de 2019.

Joao Carlos Falbo Mansur

Diretor
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RELATORIO DE REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS - ITR

Aos administradores e acionistas da
REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.
Sao Paulo — SP

Introducgao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da REAG Securities — Securitizadora de
Créditos S.A. (“Companhia”), contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR)
referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2019, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de margo de 2019 e as respectivas demonstra¢des do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de trés meses findo nessa data, incluindo as notas explicativas.

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragao das informagdes contabeis
intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) — Demonstragéo
Intermediaria, assim como pela apresentag¢ao dessas informagdes de forma condizente com
as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragao das
Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao
sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo
de informagdes intermediarias (NBC TR 2410 — Reviséo de Informacgdes Intermediarias
Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — “Review of Interim Financial Information
Performed by the Independent Auditor of the Entity”, respectivamente). Uma revisao de
informagdes intermediarias consiste na realizagéo de indagagdes, principalmente as
pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis, e na aplicagao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance da revisao &
significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida de acordo com as normas de
auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que tomamos
conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma
auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.
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Conclusao sobre as informag¢oes intermediarias

Com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a
acreditar que as informacgdes contabeis intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais
acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o
CPC 21 (R1) — Demonstragéo Intermediaria aplicavel a elaboragao de Informagdes
Trimestrais — ITR e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios.

Enfase

Reapresentagao das demonstragoes financeiras anteriormente divulgadas

Conforme descrito na nota explicativa 2.1.1, as demonstragdes financeiras relativas aos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2018 estdo sendo reapresentadas para
a corregao de erro constante das demonstragdes originalmente apresentadas, referentes a
Operagdes Securitizadas (Patrim6nio em Separado), registrados indevidamente como
receitas da Companhia na época, impactando os saldos iniciais comparativos do caixa e
equivalentes de caixa e do patrimonio liquido. Auditamos e concordamos com o0s ajustes
efetuados.

Outros assuntos
Demonstragoes intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstracdes intermediarias do valor adicionado (DVA),
referentes ao periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2019, preparados sob a
responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentacao nas informacoes
intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores
Mobiliarios aplicaveis a elaboragao de Informagdes Trimestrais — ITR. Essas demonstragdes
foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com
base em nossa revisao, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar
que nao foram adequadamente elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, em
relagdo as informagdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.
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Auditoria das demonstragoes financeiras do exercicio anterior

Os valores correspondentes as informagdes contabeis intermediarias relativas ao periodo de
trés meses findo em 31 de margo de 2018, apresentados para fins de comparacgao, foram
revisados por outros auditores independentes que emitiram relatério de revisao datado em
15 de maio de 2018, sem modificagdes. Como parte de nossos trabalhos, examinamos os
ajustes e reclassificagdes descritos na nota explicativa n® 2.1.1 que foram efetuados para
alterar as demonstragdes financeiras referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2017 e seus respectivos reflexos nos periodos seguintes. Em nossa opiniao, tais ajustes e
reclassificagdes sdo apropriados e foram corretamente efetuados. Nao fomos contratados
para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as demonstracdes
financeiras referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, portanto, nao
expressamos opiniao ou qualquer forma de asseguracao sobre as referidas demonstracoes
financeiras.

S30 Paulo, 29 de maio de 2019.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 25P033508/0-1

Fabio Debiaze Pino
Contador - CRC1SP251154/0-9

Sérgio Ricardo de Oliveira
Contador - CRC1SP186.070/0-8



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Balangos patrimoniais

(Valores expressos em milhares de reais)

Balan¢o Patrimonial Ativo

Trimestre Exercicio
Atual Anterior
Codige Descrigdo da conta Notas  31/03/2019 31/12/2018
a conta

1 Ativo Total 37.148 37.344
1.01 Ativo Circulante 36.931 37.130
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 3 254 451
1.01.03 Contas a Receber 36.677 36.679
1.01.03.02 Outas contas a receber 36.677 36.679
1.01.03.02.01 Operacgdes Securitizadas — Ativo 190.276 188.047
1.01.03.01.02 Operacdes Securitizadas — Passivo (190.276) (188.047)
1.01.03.01.03 Outros 36.677 36.679
1.02 Ativo N&o Circulante 217 214
1.02.03 Imobilizado 217 214
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 217 214

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Balangos patrimoniais

(Valores expressos em milhares de reais)

Balan¢o Patrimonial Passivo

Trimestre Exercicio
Atual Anterior

g:i'f:ta Descrigdo da conta Notas 31/03/2019  31/12/2018
2 Passivo Total 37.148 37.344
2.01 Passivo Circulante 36.553 36.729
2.01.02 Fornecedores 4 15 15
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 5 15 15
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 6 5 5
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 5 5
2.01.05 Outras Obrigacoes 36.533 36.709
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 1 7
2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 1 7
2.01.05.02 Outros 36.532 36.702
2.01.05.02.04 Outras obrigagtes 36.532 36.702
2.03 Patriménio Liquido 595 615
2.03.01 Capital Social Realizado 501 501
2.03.04 Reserva de Lucros 94 114
2.03.04.01 Reserva Legal 16 16
2.03.04.05 Reserva de Retencao de lucros 78 98

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)
Demonstragoes dos resultados dos periodos de trés meses findos em 31 de mar¢o
(Valores expressos em milhares de reais)

Cédigo Acumulado Acumulado
d Descrigao da conta do Atual do Exercicio
a conta P .
Exercicio Anterior
01/01/2019 01/01/2018
a a
Notas 31/03/2019 31/03/2018
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 221 130
3.03 Resultado Bruto 221 130
3.04 Despesas/Receitas Operacionais (230) (265)
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas (230) (265)
3.05 _IR_’gsuItado Antes do Resultado Financeiro e ©) (135)
ributos
3.06 Resultado Financeiro 7 (11) (27)
3.06.01 Receitas Financeiras 9 5
3.06.02 Despesas Financeiras (20) (32)
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro (20) (162)
Resultado Liquido das Operagdes (20) (162)
3.09 Continuadas
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo (20) (162)
3.99 Lucro por Acdo — (Reais / Agao)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoées financeiras.



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)
Demonstragoes dos resultados abrangentes dos periodos de trés meses findos em 31

de margo
(Valores expressos em milhares de reais)

Cédigo Acumulado Acumulado do
9 Descrigdo da conta do Atual Exercicio
da conta P .
Exercicio Anterior
01/01/2019 01/01/2018
a a
31/03/2019 31/03/2018
4.01 Lucro Liquido do Periodo (20) (162)
4.03 Resultado Abrangente do Periodo (20) (162)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido

(Valores expressos em milhares de reais)

DMPL - 01/01/2019 a 31/03/2019

Codigo Descrigdo da conta Capital §ocia| Reserva de Total

da conta Integralizado Lucros

5.01 Saldos Iniciais 501 114 615
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 501 114 615
5.05 Resultado Abrangente Total - (20) (20)
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo - (20) (20)
5.07 Saldos Finais 501 94 595

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido

(Valores expressos em milhares de reais)

DMPL - 01/01/2018 a 31/03/2018

Codigo - Capital Social Reserva de Lucros ou Prejuizos
Descrigao da conta : Total

da conta Integralizado Lucros Acumulados

5.01 Saldos Iniciais 501 155 656
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 501 155 656
5.05 Resultado Abrangente Total - - (162)
5.05.01  Lucro Liquido do Periodo - - (162)
5.07 Saldos Finais 501 155 494

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)
Demonstragdes dos fluxos de caixa dos periodos de trés meses findos em 31 de margo
(Valores expressos em milhares de reais)

Cédigo Acumulado Acumulado
d Descrigado da conta do Atual do Exercicio
a conta . .
Exercicio Anterior
01/01/2019a  01/01/2018 a
31/03/2019 31/03/2018
6.01 Caixa Liquido de Atividades Operacionais (263) (453)
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagbes (95) (154)
6.01.02 Variagéo nos Ativos e Passivos (168) (299)
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento (10) -
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento (6) 17
6.05 Aumento (Reducgéo) de Caixa e Equivalentes (279) (436)
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 533 935
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 254 499

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)
Demonstragdes do valor adicionado do periodo de trés meses findos em 31 de margo
(Valores expressos em milhares de reais)

Acumulado Acumulado
Cédigo do Atual do Exercicio
da conta Descrigdo da conta Exercicio Anterior
01/01/2019 a 01/01/2018 a
31/03/2019 31/03/2018

7.01 Receitas 241 142
7.01.01 Venda de Mercadorias, Produtos e Servigos 241 142
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros (204) (156)
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros (204) (156)
7.03 Valor Adicionado Bruto 37 (14)
7.04 Retencdes (7) (8)
7.04.01 Depreciagcédo, Amortizagdo e Exaustao (7) (8)
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 30 (22)
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 9 5
7.06.02 Receitas Financeiras 9 5
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 39 17)
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 39 17)
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 39 16
7.08.02.01 Federais 30 7
7.08.02.03 Municipais 9 9
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 20 129
7.08.03.01 Juros 20 32
7.08.03.02 Alugueis - 97
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios (20) (162)
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo (20) (162)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 31 de margo de 2019
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A REAG SECURITIES SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. (“Companhia”) é uma
sociedade andnima com registro de companhia aberta categoria B na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) desde 11 de novembro de 2015, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo.

A Companhia tem como principais atividades: (i) aquisicdo e securitizacdo de créditos
imobiliarios, créditos hipotecarios, créditos do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios, créditos hipotecarios e créditos do agronegdcio; (ii)
gestdo, administracdo e recuperacao de carteira de crédito imobiliario e de crédito do
agronegocio, proprias ou de terceiros; (iii) emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e sua colocagao no mercado financeiro, bem
como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios, créditos
hipotecarios e créditos do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades; (iv)
distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua propria
emissao; (v) prestagao de servigos de estruturagao de operagdes de securitizagdo proprias
ou de terceiros; (vi) a realizagdo de negdcios e prestacao de servicos que sejam compativeis
com as suas atividades de securitizagcdo e emissdo de titulos lastreados em créditos
imobiliarios e em créditos do agronegdcio; (vii) prestagdo de garantias para os valores
mobiliarios emitidos pela Companhia; (viii) realizacao de operagdes no mercado de derivativos
visando a cobertura de riscos; e (ix) e participacdo em outras sociedades, como sécia,
acionista ou quotista, no pais ou no exterior (holding).

A Companhia € parte integrante do grupo REAG e suas operagdes sdo conduzidas nesse
contexto, cuja empresa lider € a Reag Investimentos S.A., controladora da Companhia. Os
beneficios e custos correspondentes as atividades do grupo sédo alocadas individualmente ou
em conjunto, consoante a melhor forma de serem atribuidas a cada entidade.

2. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao destas informagdes trimestrais
estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no trimestre
apresentado, salvo disposi¢cao em contrario.

2.1.Base de preparagao

As Informacgdes trimestrais da Companhia referente ao periodo findo em 31 de margo de 2019,
foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. As praticas
contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria
brasileira e nos Pronunciamentos, nas Orientacdes e nas Interpretacdes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela CVM.

A elaboracao das informagdes trimestrais requer que a administracao faca estimativas que
podem afetar o valor de ativos e passivos reportados. Na elaboracado destas informagobes
trimestrais, foram feitas estimativas pela Administracdo, sendo a principal relacionada a
avaliagao do valor recuperavel dos ativos, conforme descrito na Nota 2.2.3.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 31 de margo de 2019
(Valores expressos em milhares de reais)

A Companhia nao realiza operagcdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econbmico, usando o Real como "moeda funcional", a qual é também a moeda de
apresentacgao das informacdes trimestrais.

As informagobes trimestrais foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo, entre outros.

As informagdes trimestrais foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A Administragao
efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade as suas atividades
durante a elaboracgdo das informacodes trimestrais. A Companhia esta adimplente em relagao
as clausulas de dividas e compromissos financeiros na data da emissao dessas informagdes
trimestrais e a Administracdo nao identificou incerteza relevante sobre a capacidade da
Companhia de dar continuidade as suas atividades nos proximos 12 (doze) meses, tendo em
vista que ja tem alcangcado geragdo de caixa positiva em suas atividades, e que a sua
controladora garante os aportes de recursos necessarios para que a Companhia possa fazer
face aos pagamentos das suas obrigagées.

As presentes informacgdes trimestrais de 31 de margo de 2019 foram autorizadas e aprovadas
para emissao pela Administracdo da Companhia em 29 de maio de 2019

2.1.1 Reapresentagao das demonstragoes financeiras anteriormente divulgadas

Atendendo aos requisitos do Pronunciamento Técnico CPC 23 — Politicas Contabeis,
Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erros, aprovado pela Resolugdo n°® 1979/09 do
Conselho Federal de Contabilidade, a Companhia preparou a reapresentagdo e
reclassificacao retrospectiva das demonstragdes financeiras encerradas em 31 de dezembro
de 2017 e de 2018, que estao identificadas com a nomenclatura “Reapresentado”.

A Companhia realizou uma corregdo no valor de R$ 82, referente ao resultado de captagdes
da 42 série de Operagbes Securitizadas (Patrimdnio em Separado), ocorridos no exercicio de
2017, as quais por um erro operacional, ndo foram enviados corretamente para a conta série,
ficando este recurso na conta corrente corporativa da Companhia e apropriado em outras
receitas na época.

Abaixo seguem, as demonstragcbes financeiras anteriormente apresentadas em 31 de
dezembro de 2017 e de 2018, com as devidas correcdes citadas acima:

Balango patrimonial reapresentado em 31 de dezembro de 2017

Ativo 31/12/2017 (Original) Ajustes 31/12/2017 (Reapresentado)
Circulante 91.372 (82) 91.290
N&o circulante 243 - 243
Total 91.615 (82) 91.533
Passivo e patriménio liquido 31/12/2017 (Original) Ajustes 31/12/2017 (Reapresentado)
Passivo circulante 90.877 - 90.877
Patriménio liquido 738 (82) 656
Total 91.615 (82) 91.533
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 31 de margo de 2019
(Valores expressos em milhares de reais)

Balang¢o patrimonial reapresentado em 31 de dezembro de 2018

Ativo 31/12/2018 (Original) Ajustes 31/12/2018 (Reapresentado)
Circulante 37.212 (82) 31.130
N&o circulante 214 - 214
Total 37.426 (82) 31.344
Passivo e patriménio liquido 31/12/2018 (Original) Ajustes 31/12/2018 (Reapresentado)
Passivo circulante 36.729 - 36.729
Patriménio liquido 697 (82) 615
Total 37.426 (82) 37.344

2.2.Principais praticas contabeis aplicadas na elaborag¢ao destas informacgoes
trimestrais

2.2.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&do ativos mantidos para o propdsito de pagamento de
obrigac¢des de curto prazo e néo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa, ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depésitos a
vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original
de 90 (noventa) dias da data de contratacdo ou periodo menor e as aplicagdes financeiras
compromissadas estao incluidas em equivalentes de caixa.

Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia, nao existem diferencas
significativas entre o seu valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de
juros até a data do balango.

2.2.2. Instrumentos financeiros

Classificacdo e mensuracio de Ativos e Passivos financeiros

Conforme o IFRS 9/ NBC TG 48, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado
em: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resultados abrangentes (“VJORA”) —
instrumento de divida; VJORA - instrumento patrimonial; e valor justo por meio de resultado
(“*VJR”). A classificacao dos ativos financeiros é substancialmente estabelecida conforme o
modelo de negdcios no qual um ativo financeiro é gerenciado e em suas caracteristicas de
fluxos de caixa contratuais. As novas politicas contébeis significativas estdo descritas a seguir:
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 31 de margo de 2019
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Ativos financeiros a custo amortizado - Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente
ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado é reduzido
por perdas por redugéo ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e
perdas sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é
reconhecido no resultado.

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes a seguir
e nao for designado como mensurado a VJR:

e ¢é mantido dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida € mensurado a VJORA se atender ambas as condi¢des a seguir e
nao for designado como mensurado a VJR:

¢ ¢é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento
de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sado apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Os ativos financeiros da empresa sio substancialmente representados por caixa e
equivalentes (Nota 5), classificados como mensurados subsequentemente ao custo
amortizado. A adogédo do IFRS 9 / NBC TG 48 nao resultou em modificagbes nas
demonstragdes financeiras.

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJR. Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do
resultado caso for classificado como mantido para negociagdo, for um derivativo ou for
designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR séo
mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, € reconhecido no resultado.
Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sao
reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também é
reconhecido no resultado.

Os passivos financeiros da empresa estao substancialmente representados por fornecedores,
0s quais estdo classificados como mensurados subsequentemente ao custo amortizado. Em
relagdo aos passivos financeiros, adogéo do IFRS 9 / CPC 48 nao resultou em modificagbes
nas demonstragdes financeiras.

2.2.3. Avaliacao do valor recuperavel de ativos (“Impairment” de ativos financeiros)

A Companhia avalia na data de cada balango, ou quando necessario, se ha evidéncia objetiva
de que tenha ocorrido perda no seu valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor
recuperavel se uma evidéncia objetiva indica que um evento de perda ocorreu apos o
reconhecimento inicial do ativo (um “evento de perda”), e que aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados que pode ser estimado de
maneira confiavel.
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O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenga entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos
ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na
demonstragao do resultado.

Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicdo puder
ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apds o impairment ser reconhecido
(como uma melhoria na classificagédo de crédito do devedor), a reversao dessa perda
reconhecida anteriormente sera reconhecida na demonstrac&o do resultado.

Em 31 de margo de 2019 a Companhia nao identificou eventos que indicassem a reducao de
valor recuperavel sobre seus ativos financeiros.

2.2.4. Imobilizado

E demonstrado pelo custo de aquisicao liquido da depreciagdo. A depreciacéo é calculada de
forma linear ao longo da vida util do ativo as taxas que levam em consideragéo a vida util
estimada dos bens.

2.2.5. Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagbes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo nao circulante.

2.2.6. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmico-futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes
sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidagao
€ provavel que ocorra nos préoximos 12 (doze) meses. Caso contrario, sdo demonstrados
como néo circulantes.

2.2.7. Imposto de renda e contribui¢ao social

Os tributos sobre a renda s&o reconhecidos na demonstragdo do resultado, exceto na

proporcédo em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patrimonio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patrimdnio liquido.
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O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco.
A administracdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Companhia nas
obrigagdes acessodrias com relagéo as situagdes em que a regulamentacéo fiscal aplicavel da
margem a interpretagdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores
estimados de pagamento as autoridades fiscais.

O imposto de renda e a contribuicdo social com recolhimento diferido s&o calculados e
reconhecidos, quando aplicavel, sobre:

(i) Prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribuicdo social e as
correspondentes diferencas temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre
ativos e passivos e os valores contabeis das demonstragdes financeiras.

(i) Diferengas temporarias decorrentes do registro de linearizacao de receitas de aluguel.

As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determinagao dos tributos diferidos,

séo de 25% (vinte e cinco por cento) para o imposto de renda e de 9% (nove por cento) para

a contribuigio social.

2.2.8. Apuracgao do resultado

As receitas e despesas s&o reconhecidas com base no regime de competéncia.

2.3.0. Lucro por agao

O calculo de lucro por acdo é apurado através da divisdo do lucro liquido do exercicio,

atribuido aos detentores de acgbes ordinarias da Companhia, pela quantidade média

ponderada de ac¢des ordinarias disponiveis durante o exercicio.

2.3.1. Certificado de recebiveis imobiliarios (CRI) — Patriménio em Separado

Sao registrados pelo seu valor de aquisigdo e captagao, respectivamente, acrescidos dos

rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do balango, os quais néo

sdo incorporados ao resultado e ao patrimdnio da Companhia, por se constituirem em

patriménio em separado nos termos da Lei n°® 9.514 de 20 de novembro de 1997.

3. Gestao de riscos

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia e identificados nas suas operagoes e

outros riscos, sao minimizados pela adogdo de mecanismos de proteg¢ao e controle, conforme

exposto a seguir:

a) Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas, descasamento de prazos
ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Companhia pela
compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e os recebiveis que Ihes dardo lastro. No
que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas
em aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de
mercado.
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b) Risco de crédito

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de
problemas financeiros com seus devedores, que os levem a nao honrar 0os compromissos
assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, ja na fase de aquisicao dos
recebiveis, todos os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa.
Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por retengdes,
coobrigacao dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
prevista mesmo na hipotese de inadimpléncia dos devedores.

¢) Risco de liquidez

Considerado pela eventual incapacidade da Companhia gerenciar os prazos de recebimento
dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obriga¢des assumidas. Esse risco
€ eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizagédo entre os titulos a serem
emitidos e os lastros adquiridos, além da manuteng¢ao obrigatoria de uma reserva minima de
liquidez.

d) Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas n&o previstas decorrentes da
inadequacgao dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situagdo esperada por ocasiao da ocorréncia de falhas na modelagem de operagbes e na
infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagbes no ambiente empresarial e de
mercado e/ou das outras situagcdes adversas que atentem contra o fluxo normal das
operagdes. Com o objetivo de minimizar esses efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas de
verificagao, realizada por profissionais diferentes e/ou de area diversa daquela em que o
procedimento se originou.

4. Novos pronunciamentos técnicos, revisoes e interpretacoes
e IFRS 16 - Operagdes de Arrendamento Mercantil (NBC TG 06 R2)

A nova norma substitui a existente atualmente, além das correspondentes interpretacoes e
determina que os arrendatarios passam a ter que reconhecer o passivo dos pagamentos
futuros e o direito de uso do ativo arrendado para praticamente todos os contratos de
arrendamento, incluindo os operacionais, podendo ficar fora do escopo dessa nova norma
determinados contratos de curto prazo ou de pequenos montantes. Essa norma entrou em
vigor a partir de 1°. de janeiro de 2019. A administragdo da Companhia avaliou a nova norma
e, considerando as suas transagbes atuais, ndo identificou mudangas que pudessem ter
impacto sobre as suas demonstragdes financeiras.

5. Caixa e equivalentes de caixa

31/03/2019 31/12/2018

Caixa 1 1
Conta corrente — Banco ltau 29 1
Aplicagdes financeiras 224 531
254 533

21



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 31 de margo de 2019

(Valores expressos em milhares de reais)

As aplicagbes financeiras sao representadas por cotas de Fundo de Investimento, as quais

possuem liquidez diaria e imediata.

6. Outros créditos

Adiantamentos a fornecedores (i)

Outros valores a receber/empréstimos diversos (ii)

CRI’s a distribuir (iii)
Saldo negativo de IRPJ
Saldo negativo de CSLL
Total

31/03/2019 31/12/2018
23 23

68 70

36.515 36.515

50 50

21 21

36.677 36.679

(i) Refere-se a adiantamento de despesas para projetos de estruturagdo de operagdes
financeiras que serdo reembolsadas pelos clientes, bem como adiantamento para reformas

do escritorio.

(i) Refere-se a despesa com impostos incidentes sobre receita financeira das séries 1, 2 e

3 e 6 a ser reembolsada.

(iii) Refere-se a CRI’s emitidos e ainda n&o distribuidos das séries 4 e 6.

7. Imobilizado

Custo Taxas 31/12/2018 Adi¢gées Baixas 31/03/2019
Méveis e utensilios 10% 198 - - 198
Instalagoes 10% 53 - - 53
Maquinas e equipamentos 10% 32 - - 32
Computadores e periféricos ~ 20% - 10 - 10
Equipamentos e ferramentas  20% 6 - - 6
Total 289 10 - 299
Depreciacédo
Moveis e utensilios 10% (49) (5) - (54)
Instalagdes 10% (13) 1 - (14)
Maquinas e equipamentos 10% (11) (1 - (12)
Equipamentos e ferramentas  20% (2) - - (2)
Total (75) (7) - (82)
Imobilizado liquido 214 3 - 217
8. Obrigagdes tributarias
31/03/2019 31/12/2018
PIS a recolher 1 2
COFINS a recolher 3 3
ISS a recolher 1 -
5 5
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9. Outras obrigagoes

31/03/2019 31/12/2018

Negociagao e intermediagado de valores (nota 6) (i) 36.515 36.515
Mutuo com partes relacionadas (ii) 1 7
Adiantamentos diversos (iii) 6 6
Outros 11 181
36.533 36.709

(i) Consoante os Termos de securitizagio, se ao final do periodo de distribuicdo de cada CRI,
a totalidade dos titulos nao for colocada, os CRI’s ndo colocados no mercado seréo entregues
ao cedente em dacdo em pagamento dos direitos creditérios cedidos.

(i) Refere-se a valores a reembolsar referente a rateio de despesas de ocupacéao efetuado a
maior.

(iii) Refere-se a adiantamento de clientes para servigos e despesas futuras.
10. Patrimonio liquido

a) Capital social

Em 31 de margo de 2019 e em 31 dezembro de 2018 o capital social da Companhia, subscrito
e integralizado, era de R$ 501, representado por 501.000 (quinhentas e uma mil) agdes
ordinarias sem valor nominal.

b) Resultado do periodo

No periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2019 a Companhia apurou prejuizo de R$
20 (R$ 162 de prejuizo em 31 de margo de 2018).

c) Reservas de lucros

O saldo de R$ 98 em 31 de margo de 2019, remanescente de periodos anteriores, tera sua
devida destinagao ao final do exercicio corrente, seja pela absor¢cao de prejuizos ou futuras
distribuicdes.

d) Lucro basico e lucro diluido

31/03/2019 31/03/2018
Prejuizo atribuivel aos acionistas da Companhia (20) (162)
Quantidade média ponderada de a¢des ordinarias emitidas 501.000 501.000
Lucro basico e diluido por milhées de agoes — em R$ (0,04) (0,32)

O lucro basico e diluido por agao considera as quantidades médias de agdes que serao objeto
de subscricao e integralizacdo dos adiantamentos para futuro aumento de capital.
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11. Receitas liquidas

31/03/2019 31/03/2018
Receita bruta de servicos 241 142
(-) Pis e Cofins sobre Servigos 11) (7)
(-) 1SS sobre Servigos (9) (5)
Receita Liquida 221 130

A receita bruta de servicos é composta pela comissao por estruturagdo de CRI’s totalizando

R$ 185 e taxa de administragdo dos patriménios em separado totalizando R$ 56.

12. Despesas gerais e administrativas

31/03/2019 31/03/2018
Servigos profissionais PJ (156) (5)
Cursos e treinamentos (13) (7)
Impostos e taxas (12) (97)
Depreciagéo (7) (8)
Despesa com informatica (6) -
Telefone (5) (12)
Comunicag&o e internet (4) (2)
Reforma e decoracéo (4) (8)
Manutengé&o e conservagéo (2) -
Locagao de equipamento (1) -
Outros (2) (95)
Agua e energia elétrica - (4)
Aluguel e condominio - (14)
Seguros - (1)
Viagens e estadias - (3)
Lanches e refeigbes - (5)
Assinaturas e publicagbes - (4)
Total (212) (265)

13.Resultado financeiro
31/03/2019 31/03/2018

Receitas financeiras
Receita de aplicacao financeira 9 5
Total de receitas financeiras 9 5
Despesas financeiras

Despesas bancarias (20) (31)
Juros e encargos - (1)
Total das despesas financeiras (20) (32)
Resultado Financeiro (11) (27)
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14. Remuneragao dos administradores

Durante o trimestre findo em 31 de margo de 2019 nado houve remuneragéo aos diretores e
administradores da Companhia.

15. Partes relacionadas

As relagbes com partes relacionadas, tais como mutuos, rateio despesas com ocupagao
(Grupo REAG), estéo descritas na Nota 9.

16. Contingéncias

A Companhia nao é parte envolvida em nenhum processo judicial e/ou administrativo na
esfera civel, trabalhistas ou tributaria, consequentemente, nenhuma provisao foi constituida.

17. Balanco fiduciario

Os Direitos Creditérios correspondem aos valores de operacdes de recebiveis imobiliarios,
efetuadas de acordo com a Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004. Essas aquisi¢des tém
condicdes de realizagao contratualmente estabelecidas e, dessa forma, caracterizam-se como
titulos a serem mantidos até o vencimento. Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario
representados pelos Direitos Creditérios Imobiliarios (DCI) constituem lastro dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI) emitidos nesse regime.

Pelo regime fiduciario, os direitos creditérios ficam excluidos do patriménio comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais separados com propésito especifico e
exclusivo de responder pela realizagao dos direitos dos investidores.

O ativo e passivo sdo atualizados quanto aos rendimentos e encargos financeiros,
respectivamente, e controlados em patrimbénio separado.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), titulos de crédito nominativos de livre
negociacao, representativos de promessa de pagamento em dinheiro, emitido exclusivamente
por companhias securitizadoras no mercado financeiro, com lastro nos Direitos Creditérios
Imobiliarios (DCI).

Série2e 3
Ativo 31/03/2018 31/12/2018
Carteira de Crédito Imobiliario (a) 18.279 18.492
Disponibilidades - conta corrente 6 1
18.285 18.493
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (b) 18.279 18.492
Valores a Repassar 6 1
18.285 18.493
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(@) Em 20 de setembro de 2016, a Companhia adquiriu cédula de crédito imobiliario, série
Unica, tipo fracionaria, de emissao do REAG Riacho Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll, correspondente a 57,46% dos créditos imobiliarios oriundos da locagéo de
determinados imoveis integrantes do ativo do referido fundo, no montante de R$ 31.464. A
referida Cédula de Crédito Imobiliario lastreou, na sequéncia, a emissao pela Companhia de
15.000 (quinze mil) Certificados de Recebiveis Imobiliarios Séniores, com valor nominal
correspondente a R$ 16.031, e 10 (dez) Certificados de Recebiveis Imobilidrios Junior, com
valor nominal total correspondente a R$ 4.008, todos com vencimento até 22 de setembro de
2023, sendo a primeira parcela devida em 24 de outubro de 2017.

Os créditos imobiliarios sao atualizados pela variagdo anual do IPCA/IBGE acrescido de juros
de 12,00%.

No més de janeiro de 2018 houve inadimpléncia parcial do pagamento de aluguel (lastro) pela
devedora das Séries 02 e 03. Devido a este fato, a securitizadora exerceu seu direito de utilizar
0s recursos da conta centralizadora, oriundos dos alugueis dos meses anteriores que
sobejaram o pagamento dos CRI's Sénior (Série 02), e portanto foram acumulados no
patriménio separado, no valor necessario para honrar o pagamento dos CRI's aos
investidores, conforme previsto na clausula 9.4 — “Cascata de Pagamentos” do Termo de
Securitizagao.

Ja em fevereiro, marco, abril, maio e junho de 2018, houve inadimpléncia total dos
pagamentos dos respectivos aluguéis pela mesma devedora, ocasionando a inadimpléncia
do pagamento dos CRI’s da série 02.

Diante deste fato, a securitizadora exerceu seu direito de utilizar os recursos da conta
vinculada também no valor necessario para honrar o pagamento dos CRI’s aos investidores,
conforme estabelece a clausula 1.2. do Contrato de Cesséao Fiduciaria.

Neste cenario, em 05 de abril de 2018 foi realizada a 32 Assembleia Geral de Titulares dos
CRI(“32 AGT”) que aprovou: (i) a utilizagdo do saldo de R$ 767 mil, retido na Conta Vinculada
(garantia da operacao dos CRI definida em instrumento particular de cessao fiduciaria), para
pagamento das amortizacdes de fevereiro/2018 e margo/2018 do CRI Sénior; (ii) a alteragao
do valor do montante retido na Conta Vinculada, que passou a corresponder a 2 parcelas dos
CRI Sénior, o qual deve ser recomposto na Conta Vinculada em até 120 dias da sua utilizagao
para cobertura dos inadimplementos de fevereiro e margo/2018 e em até 30 dias quando
utilizado para outros casos posteriores; (iii) a alteragdo do domicilio bancario da Conta
Vinculada do Banco Itau para o Banco Maxima, que também deve ocorrer em até 120 dias,
contados da data da 3% AGT; (iv) a incorporacao da parcela dos créditos imobiliarios de 20 de
abril de 2018 ao saldo devedor dos CRI Sénior; (v) que o acesso a Conta Vinculada ndo mais
depende de assembleia geral de Titulares dos CRI.

Nao foram pagas as parcelas dos aluguéis de junho/2018, julho/2018 e agosto/2018, gerando
inadimpléncia do pagamento dos CRI da série 02. Além disso, também houveram (i) a néo
recomposicdo do montante retido na Conta Vinculada e a nao transferéncia do domicilio
bancario da Conta Vinculada ao Banco Maxima, dentro do prazo estabelecido pela 32 AGT;
(ii); o envio de notificacdo extrajudicial da devedora a securitizadora, contestando a validade
dos créditos imobiliarios cedidos; e (iii) a renuncia apresentada pela Vortx DTVM Ltda.
(“Vortx”) as fungdes de agente fiduciario e instituicao custodiante dos CRI.

Desse modo, em 17 de setembro foram realizadas (i) a 6 Assembleia Geral de Titulares dos
CRI (“62 AGT”), que aprovou amortizagéo extraordinaria dos CRI no valor de R$ 300 e o ajuste
do fluxo dos CRI, sendo alterado o valor da parcela para R$ 250 e o prazo da divida
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prorrogado para 141 meses; (ii) a 72 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, na qual foram
apresentados esclarecimentos aos questionamentos suscitados pela devedora na notificagao
extrajudicial, que se comprometeu a ndo mais questionar os créditos imobilidrios e nem os
valores descritos nos documentos da operagao; e (iii) a 82 Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, que prorrogou o prazo para recomposi¢cao do montante retido na Conta Vinculada em
180 dias contados da data da presente assembleia, bem como a manutengao da Vértx nas
fungbes de agente fiduciario e instituicdo custodiante, ja que ndo houveram interessados em
assumir tais fungbes, sendo esclarecido que a Vortx podera oficiar a CVM para que esta
indique substitutos as fungbes de agente fiduciario e instituicdo custodiante.

Nao houveram os pagamentos das parcelas dos aluguéis de outubro/2018 e novembro/2018,
gerando inadimpléncia do pagamento dos CRI da série 02. Diante disso, em 10 dezembro de
2018 foi realizada a 92 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que aprovou (i) a amortizagéo
das parcelas de outubro/2018 e novembro/2018 na data de pagamento da parcela de
dezembro/2018, com as devidas corre¢cdes monetarias e encargos moratoérios; (ii) o ajuste do
fluxo financeiro aprovado pela 62 AGT, para corregéo de erros materiais; (iii) a formalizagao
do cancelamento dos CRI Juniores, haja vista que o fluxo financeiro aprovado em sede de 62
AGT inviabilizou o pagamento de qualquer remuneragao e amortizagao a esta série de CRI;
e (iv) a liberacao das garantias de alienacao fiduciaria dos iméveis objeto das matriculas
83.858 do 3° Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG e 29.203, 43.094, 45.739 e 54.988
do 6° Registro de Imdveis de Belo Horizonte/MG. Tendo em vista a garantia dos direitos
creditérios pela alienacao fiduciaria dos imdveis objeto das matriculas n° 57.909 do Registro
de Iméveis de Juiz de Fora/MG e n°® 96.757 do Registro de Imoéveis de Contagem/MG, a
administracdo entendeu nao ser necessario, neste momento, a constituicao de proviséo para
perdas no referido patriménio em separado desses CRI’s e estara acompanhando a situagao,
de forma a reavaliar este posicionamento para o préximo trimestre.

Em virtude (i) da ndo recomposi¢cdo do montante retido na Conta Vinculada dentro do prazo
estabelecido pela 8 AGT; (ii) da inobservancia, pela devedora, do prazo para regularizagao
da situacao imobiliaria da matricula do imoével n°® 83.858 do 3° Oficio de Registro de Iméveis
de Belo Horizonte; (iii) da inobservancia, pela devedora, do prazo para envio das
demonstragdes financeiras auditadas do exercicio de 2018; (iv) da inobservancia, pela
devedora, para registro dos aditamentos aos documentos da operagao, formalizados para
refletir as alteragbes aprovadas no ambito da 62, 82 e 92 AGT, junto aos competentes cartorios
de registro; (v) do ndo pagamento da remuneracao da Securitizadora durante o periodo de
20/10/2018 até 20/12/2018, totalizando a quantia de R$ 21.178,75; e (vi) da apresentagéo de
renuncia, pela Itau Corretora de Valores S.A., a fungéo de escriturador dos CRI, foi realizada
em 26 de abril de 2019 a 10® Assembleia Geral de Titulares dos CRIl,a qual aprovou (i) a
contratagdo da Terra Investimentos DTVM Ltda. para a fungéo de escriturador dos CRI; (ii) a
dispensa do cumprimento das obrigagbes nado pecuniarias da operagdo dos CRI, cujo
vencimento antecipado sera formalizado em até 120 dias uteis contados da 102 AGT; (iii) a
liberagdo das garantias de alienacao fiduciaria dos imoveis objeto das matriculas n° 57.909
do Registro de Imoéveis de Juiz de Fora/MG e n° 96.757 do Registro de Imoveis de
Contagem/MG, bem como de cesséo fiduciaria de recebiveis; (iv) a dispensa da obrigagao de
registrar os aditamentos que ajustam a operacgao até a 92 AGT, bem como de formalizar
aditamentos para refletir as deliberagdes aprovadas pela 102 AGT; e (v) o pagamento, pela
devedora, dos valores de remuneracgao devidos a securitizadora, mediante a apresentacao de
memoria de calculo. Adicionalmente, a devedora esclareceu que a Intrader apresentou
renuncia a fungao de administradora do Fll Riacho, cedente da operagédo. Nesse sentido, a
Securitizadora esclareceu aos presentes que, caso nédo haja a contratagdo de novo
administrador do FIl Riacho e sendo aprovada pelos cotistas a liquidagdo do fundo, a
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manutencao do contrato de locacéo, lastro dos CRI, sera insustentavel, ao que o investidor
se declarou ciente.

(b) A Companhia realizou sua primeira operagdo de securitizagdo por meio do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 22 e 32 Séries da 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Companhia, firmado com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., em 20 de setembro de 2016. As referidas operagbes totalizam,
respectivamente, R$ 16.000 (dezesseis) e 4.000 (quatro), registradas na CETIP S.A. —
Mercados Organizados (“CETIP”), em 21 e 24 de outubro de 2016, com liquidagdes
financeiras em 1° de novembro de 2016, com taxa de juros na 22 série de 12% em 84 parcelas
e a 3? série 6,4% em 84 parcelas. As operacgdes tém vencimento final em 22 de setembro de
2023.

Série 1
Ativo 31/03/2019 31/12/2018
Carteira de Crédito Imobiliario (c) 53.547 53.752
Disponibilidades - conta corrente 1 2
Aplicagdes Financeiras 5.548 5.475
59.096 59.229
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (d) 53.547 53.754
Valores a Repassar 5.549 5.475
59.096 59.229

(c) Em 20 de dezembro de 2016, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Cessao
de Créditos Imobiliarios Representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencas”,
a Companhia adquiriu cédulas de crédito imobiliario do REAG CEDRO - Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl créditos imobiliarios, correspondente a 33,44% dos créditos
imobiliarios oriundos da locagdo de determinados imdveis integrantes do ativo do referido
fundo, no montante de R$ 89.880. A referida Cédula de Crédito Imobiliario lastreou, na
sequéncia, a emissao pela Companhia de 45.000 (quarenta e cinco mil) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, com valor nominal total correspondente a R$ R$ 65.893, com
vencimento até 24 de janeiro de 2024, sendo a primeira parcela devida em 22 de fevereiro de
2017.

Os créditos imobiliarios sédo atualizados pela variagao anual do IPCA/IBGE acrescido de juros
de 9,25%.

(d) A Companhia realizou sua segunda emissao por meio do Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 1° Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia, firmado com a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, em
20 de dezembro de 2016. A referida operagao totaliza R$ 65.000, registradas na CETIP, com
liquidagao financeira em 04 e 10 de janeiro 2017, com taxa de juros de 9,25% em 85 meses.
A operacgao tem vencimento final em 24 de janeiro de 2024.
Em virtude (i) da renuncia apresentada pela Itau Corretora de Valores S.A. a fungado de
escriturador dos CRI; e (ii) do descumprimento, pela devedora, do prazo para apresentagao
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de suas demonstragdes financeiras, foi publicado em 17,18 e 19 de abril 2019 e retificado em
30 de abril, 2 e 3 de maio de 2019, o edital de convocacgao da 52 Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, a ser realizada em 20 de maio de 2019, a qual tratara (i) da contratagéo da Terra
Investimentos S.A. para a fungao de escrituador dos CRI; e (ii) da prorrogacao do prazo para
que a devedora apresente suas demonstragoes financeiras

Série 4
Ativo 31/03/2019 31/12/2018
Carteira de Crédito Imobiliario (e) 8.527 9.049
Disponibilidades - conta corrente 315 98
Aplicagdes Financeiras 201 195
9.043 9.342
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (f) 8.528 9.049
Valores a Repassar 515 293
9.043 9.342

(e) Em 27 de julho de 2017, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Cessao de
Créditos Imobiliarios Representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencas”, a
Companhia adquiriu cédulas de crédito imobiliario do BRAZIL PROPERTIES INVEST — Fundo
de Investimento Imobiliario — Fll créditos imobiliarios, correspondente a 100% dos créditos
imobiliarios cedidos oriundos da locacdo de determinados iméveis integrantes do ativo do
referido fundo, no montante de R$ 24.682. A fragdo equivalente a 56,25% da referida Cédula
de Crédito Imobiliario lastreou, na sequéncia, a emisséo pela Companhia de 10.000 (dez mil)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com valor nominal total correspondente a R$10.401,
com vencimento até 07 de outubro de 2022, sendo a primeira parcela devida em 07 de
dezembro de 2017

Os créditos imobiliarios sao atualizados pela variagdo anual do IPCA/IBGE acrescido de juros
de 8,50%.

Em 27 de dezembro de 2017 foi realizada a 22 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que
aprovou (i) a alteracdo do prazo de cura para pagamento das parcelas dos créditos
imobiliarios cedidos, as quais devem ser realizadas em até 8 dias Uteis contados da data de
seu vencimento; e (ii) a alteracdo nas datas de pagamentos dos CRI. Em virtude dessa
aprovacao, o vencimento final dos CRI foi alterado para 20 de outubro de 2018.

Em 15 de agosto de 2018 a Vortx apresentou renuncia as fungbes de agente fiduciario e
instituicdo custodiante dos CRI. Nesse sentido, em 2 de outubro de 2018 foi realizada a 4
Assembleia Geral dos CRI, que aprovou a manutengao da Vértx nas fungdes de agente
fiduciario e instituicdo custodiante, ja que ndo houveram interessados em assumir tais
funcdes, sendo esclarecido que a Vortx podera oficiar a CVM para que esta indique substitutos
as fungdes de agente fiduciario e instituicao custodiante.
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Em virtude (i) da solicitacdo da locataria Frigelar Comércio e Industria Ltda. (“Frigelar”), para
que o valor do aluguel dos contratos de locagao Frigelar fossem reajustados pela metade do
indice IGPM vigente durante os periodos de outubro/2018 até outubro/2019, sendo oferecida
pela securitizadora contraproposta de concessao de desconto de 4,87% sobre o valor do
aluguel do contrato de locagao Frigelar Galpao 01-A, durante o periodo de novembro/2018
até outubro/2019, sendo que a partir de novembro/2019 o aluguel voltara a ser pago em sua
totalidade e com a correcdo do indice que estiver vigente no periodo. Adicionalmente, a
Locatéria Frigelar devera pagar a Securitizadora o valor de R$ 24.901,20 até maio/2019, a
titulo de valores de corregdo vencidos e nao pagos no periodo de dezembro/2018 até
abril/2019, inerentes ao contrato de locagao Frigelar Galpao 01-A, ja considerando o desconto
retromencionado. A contraproposta oferecida pela Securitizadora foi aceita pela Frigelar; (ii)
da solicitacdo da locataria Fedex Brasil Logistica e Transporte Ltda., que solicitou a alteragao
do indice de correcdo do corregao de seu contrato de locagéo, de IGPM para IPCA, bem como
waiver ao atraso de 23 dias no pagamento da parcela do aluguel de novembro/2018 e aos
pagamentos dos alugueis de novembro/2018 até margo/2019, realizados sem correg¢do do
IPCA; e (iii) da apresentagéo de renuncia, pela Itau Corretora de Valores S.A., a funcédo de
escriturador dos CRI, foi realizada em 30 de abril de 2019 a 52 Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, que aprovou (i) a contraproposta oferecida pela securitizadora a locataria Frigelar;
(ii) a substituicao do indice de corregcdo do contrato de locagédo da Fedex, para IPCA, bem
como os waivers solicitados; e (iii) o inicio dos trabalhos de substituigdo da Itau Corretora de
Valores S.A. por outra empresa prestadora de servigos de escrituragdo dos CRI, cujos tramites
de aprovacao da contratagao serao feitos pela Securitizadora em conjunto com as gestoras
representantes dos titulares dos CRI e acompanhados pelo agente fiduciario.

(f) Companhia realizou sua terceira emissao por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 4° Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia, firmado com a Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 27
de julho de 2017. Areferida operagdo totaliza R$ 10.401, registradas na CETIP, com
liquidagao financeira em 02 de agosto de 2017 e 09 de outubro 2017, com taxa de juros de
8,50% em 63 meses. A operagao tem vencimento final em 20 de outubro de 2022.

Em 02 de agosto de 2017, foi negociada a quantidade de 5.790, no valor total de R$ 4.949.
Em 09 de outubro de 2017 foi negociada a quantidade de 687, valor total de R$ 599. Em 25
de outubro de 2017 foi negociada a quantidade de 1.649, valor total de R$ 1.441 e em 09 de
janeiro de 2018 foi negociada a quantidade de 517 CRI’s, no valor de R$ 450. Desta forma,
encontra-se registrado na rubrica “Outros Créditos” os CRIs ainda nao distribuidos, totalizando
R$ 2.960, em contrapartida a rubrica do passivo de Negociagdo e intermediagdo de valores
(Nota 6 e 10). Na data da apresentacao das presentes demonstragdes contabeis, a oferta de
distribuicdo no mercado primario encontra-se encerrada devido a distribuicdo de 1.357 CRIs
em 5 de abril de 2019.
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Série 5
Ativo 31/03/2019 31/12/2018
Carteira de Crédito Imobiliario (g) 36.767 35.786
Disponibilidades - conta corrente - 2
Aplicagdes Financeiras 2.197 2177
38.964 37.965
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (h) 36.767 35.786
Valores a Repassar 2.197 2.179
38.964 37.965

(9) Em 15 de dezembro de 2017, por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de
Cesséao de Créditos Imobiliarios Representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras
Avengas”, a Companhia adquiriu cédulas de crédito imobiliario do ISO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, correspondente a 100% dos créditos imobiliarios, no montante de R$
42.000. A referida Cédula de Crédito Imobiliario lastreou, na sequéncia, a emissao pela
Companhia de 30.000 (trinta mil) Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com valor nominal
total correspondente a R$ 31.416, com vencimento até 26 de dezembro de 2023, sendo a
primeira parcela devida em 15 de janeiro de 2019.

Os créditos imobiliarios sdo atualizados pela variagdo mensal do IPCA/IBGE acrescido de
juros de 8,50%.

Em 27 de marco de 2018 foi realizada a 12 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que
aprovou (i) a inclusao das garantias adicionais de fianga, prestada pelo Sr. Marcelo Passaglia
Paracchini, alienagao fiduciaria correspondente a fracéo ideal de 30,3536% do imével objeto
da matricula 95.066 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai/SP (ii) o ajuste nos
documentos da emissao para refletir o resultado do relatério de auditoria juridica da emissao,
emitida pelo assessor legal em 15/03/2018; e (iii) a alteragéo do fluxo financeiro dos CRI.

Em 12 de julho de 2018 foi realizada a 2% Assembleia Geral de Titulares dos CR, que dentre
outros assuntos, aprovou (i) o ajuste do valor a ser pago a SPE Araraquara, a titulo de parte
da Primeira Liberagao de Recursos e em decorréncia do pagamento do Prego de Aquisicao
do Imével Araraquara de R$ 4.004.561,94 para 4.610.678,50, o qual atualizado pelo
IGPM/FGV acumulado no periodo de 28/12/2017 até 04/04/2018, resultou o aporte pela
Securitizadora @ SPE Araraquara de R$ 5.421.843,26; (ii) em virtude do quanto descrito no
item anterior, o reajuste do valor a ser pago a devedora a titulo de Segunda Liberacéo de
Recursos, de R$ 15.000.000,00 para R$ 13.582,718,66; e (iii) a alteragdo do fluxo de
amortizacao das debéntures e dos CRI.

Em 16 de agosto de 2018 foi realizada a 32 Assembleia Geral de Titulares dos CR, que dentre
outros assuntos, aprovou: (i) a inclusao da garantia adicional de alienagéo fiduciaria de 100%
das quotas da Real Park Jundiai Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.; e (ii) o ajuste do
fluxo de amortizacao das debéntures e dos CRI, cujo primeiro pagamento sera feito em
julho/2019
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Em 15 de agosto de 2018 a Vortx DTVM Ltda. apresentou renuncia as fungdes de instituicao
custodiante e agente fiduciario dos CRI. Adicionalmente, em setembro/2018 a Securitizadora
verificou 0 ndo o0 n&o atingimento, pela devedora, dos limites e indices financeiros (“Covenants
Financeiros”) constantes do item (xxiv) da clausula 6.1 do Termo de Securitizaco.

Por conta disso, em 25 de outubro de 2018 foi realizada a 42 Assembleia Geral dos CRI, que
concedeu waiver para o descumprimento dos Covenants Financeiros e aprovou a
manutencao da Vortx nas funcdes de agente fiduciario e instituicdo custodiante, ja que nao
houveram interessados em assumir tais fungdes, sendo esclarecido que a Vortx podera oficiar
a CVM para que esta indique substitutos as fungdes de agente fiduciario e instituicao
custodiante.

Em 10 de dezembro de 2018 foi realizada a 5% Assembleia Geral dos CRI, que escolheu Argus
Classificadora de Risco de Crédito Ltda. como empresa de avaliagdo responsavel pela
emissao anual dos relatorios de rating da operacgéo.

Em 23 de janeiro de 2019 foi realizada a 62 Assembleia Geral dos CRI, que aprovou a inclusao
da LEAD Empresa de Avaliagao e Consultoria de Iméveis Ltda. no rol de empresas aptas a
emitir anualmente o laudo de avaliagdo do imdével objeto da matricula n® 109.645 do 1°
Registro de Imdveis de Araraquara/SP.

Em virtude (i) da ndo observancia, pela Devedora, do prazo para renovagao do relatério de
rating da operacao; e (ii) da renuncia apresentada pela Itau Corretora de Valores S.A. a fungao
de escriturador dos CRI, foi realizada em 29 de abril de 2019 a 72 Assembleia Geral dos CRI,
que aprovou a contratacado da Terra Investimentos DTVM Ltda. Na sequéncia, os titulares dos
CRI deliberaram pela suspensao da Sétima Assembleia, que sera retomada até 09/05/2019,
ocasido em que sera deliberado a respeito do vencimento antecipado dos CRI, em razdo do
descumprimento do prazo de renovacao do relatério de rating, e que serédo prestados pela
Devedora esclarecimentos sobre a emissao de suas demonstracgdes financeiras e atingimento
dos covenants financeiros.

(h) A Companhia realizou sua quarta emissao por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 5° Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia, firmado com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 15
de dezembro de 2017. Areferida operagdo totaliza R$ 31.416, registradas na B3, com
liquidagao financeira ocorrida no més de dezembro de 2017, com taxa de juros de 8,50% em
72 meses. A operagao tem vencimento final em 26 de dezembro de 2023.

Ainda em relagdo a 5% série da 1? Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios foi
negociada em 22 de dezembro de 2017 a quantidade de 7.984, no valor total de R$ 7.999.
Em 27 de dezembro de 2017 foi negociada a quantidade de 100, valor total de R$ 100.265 e
em 28 de dezembro foi negociada a quantidade de 100, valor total de R$ 100.303. Em 03 de
abril de 2018 foi negociado a quantidade 21.816, valor total de R$ 21.798. Desta forma,
encerra—se a oferta de distribuicdo no mercado primario.
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Série 6
Ativo 31/03/2019 31/12/2018
Carteira de Crédito Imobiliario (i) 62.651 61.450
Disponibilidades - conta corrente 660 91
Aplicagdes Financeiras 1.577 1.533
64.888 63.074
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (j) 62.651 61.450
Valores a Repassar 2.237 1.624
64.888 63.074

(i) Em 15 de dezembro de 2017, por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Cesséo
de Créditos Imobiliarios Representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencas”,
a Companhia adquiriu cédulas de crédito imobiliario do SUCESS - FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl créditos
imobiliarios, correspondente a 88,89% dos créditos imobiliarios oriundos da locagcdo de
determinados imoéveis integrantes do ativo do referido fundo, no montante de R$ 96.000. A
referida Cédula de Crédito Imobiliario lastreou, na sequéncia, a emissao pela Companhia de
100.000 (cem mil) Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com valor nominal total
correspondente a R$ 65.779, com vencimento até 14 de dezembro de 2027, sendo a primeira
parcela devida em 12 de janeiro de 2018.

Os créditos imobiliarios sédo atualizados pela variagao anual do IPCA/IBGE acrescido de juros
de 8,00%.

(i) A Companhia realizou sua quinta emissao por meio do Termo de Securitizagao de Créditos
Imobiliarios da 6° Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia, firmado com a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, em
15 de dezembro de 2017. A referida operacgéo totaliza R$ 65.779, registradas na CETIP, com
liquidagao financeira em 21 de dezembro de 2017, com taxa de juros de 8,00% em 120 meses.
A operagao tem vencimento final em 14 de dezembro de 2027.

Em 31 de dezembro de 2017, foi negociada a quantidade de 42.727, no valor total de R$
26.000. Desta forma, encontra-se registrado na rubrica “Outros créditos” os CRIs ainda nao
distribuidos, totalizando R$ 36.515, em contrapartida a rubrica do passivo de Negociagéo e
Intermediacdo de valores (Nota 6 e 10). Na data da apresentagdo das presentes
demonstragdes contabeis ainda encontram-se disponiveis para distribuicdo no mercado
primario 50.469 CRIs

Em virtude da renuncia apresentada pela Itau Corretora de Valores S.A. a funcédo de
escriturador dos CRI, foi realizada em 24 de abril de 2019 a 1? Assembleia Geral dos CRI,
que aprovou a contratacdo da Terra Investimentos DTVM Ltda. Também foi aprovado pela
referida assembleia a prorrogagdo do prazo para que a devedora apresente suas
demonstragdes financeiras, em até 15 dias Uteis contados de 30 de abril de 2019, prazo este
que foi estipulado em notificagao enviada pela Securitizadora a devedora em 28 de margo de
2019.
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 31 de margo de 2019
(Valores expressos em milhares de reais)

A Companhia realizou sua primeira emissao por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos
do Agronegécio da 1° Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegécio da
Companhia, firmado com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 15
de janeiro de 2018. A referida operagao totaliza R$ 16.000, porém n&o ocorreu liquidagéo
financeira. Por solicitacao do Emissor e do Agente Fiduciario, a referida operagao foi
cancelada em 10/08/2018 conforme fato relevante publicado ao mercado.

Em 15 de janeiro de 2018, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Cessao de
Créditos do Agronegécio, Transferéncia de Debéntures e Outras Avengas”, a Companhia
adquiriu debéntures da Prieto Capital, Aquisicdo e Cessao de Direitos Creditérios SPE LTDA.,
correspondente a 100% dos créditos do agronegocio oriundos da Escritura Particular Da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo conversiveis em ag¢des, em série Unica, da
espécie com garantia real e garantia adicional fidejussoria, para distribuicao privada, da Prieto
Alimentos S.A., no montante de R$ 16.483. A fragdo equivalente a 97,07% das referidas
Debéntures lastreou, na sequéncia, a emissao pela Companhia de 16.000 (dezesseis mil)
Certificados de Recebiveis do Agronegoécio, com valor nominal total correspondente a
R$16.000, com vencimento até 17 de janeiro de 2024, sendo a primeira parcela devida em 19
de fevereiro de 2019.

Os créditos do agronegdcio sao atualizados pela variagdo mensal do IPCA/IBGE acrescido
de juros de 10,00% ao ano.

Mediante solicitagdo do Emissor e do Agente Fiduciario, a referida operagéao foi cancelada em
10 de agosto de 2018.
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