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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ] N” 20.451.953/0001-83
NIRE 35.300.481.631

ATA DA QUINTA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1* SERIE DA 1* EMISSAO DA REAG SECURITIES —
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., REALIZADA EM 1° CONVOCACAO EM 20
DE MAIO DE 2019 (“QUINTA ASSEMBLEIA”)

DATA, HORA E LOCAL: Em 20 de maio de 2019, is 14h30, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2.277, 177 andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, sede da REAG Securities —

Securitizadora de Créditos S.A. (“Securitizadora®).

CONVOCAGAO: Primeira convocacio realizada por meio de edital publicado no Diario do
Comeércio e Indastria — DCI nos dias 17, 18 ¢ 19 de abril de 2019, rerratificado por meio de
publicagoes realizadas nos dias 30 de abril, 02 e 03 de maio de 2019, nos termos da Clausula 16.3 do
Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 1* Série da 1* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Termo de

Securitizacao™).

PRESENCA: Presentes (i) representantes dos detentores de 76,44% (setenta e seis inteiros e
quarenta e quatro centésimos por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em circulacio,

da 1% Séric da 1" Emissao da Securitizadora (“Iitulares dos CRI”, “CRI” ¢ “Emissio”,

respectivamente); (i) representantes da  Securitizadora; (iii) representante  da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Agente Fiduciario”); (iv) representantes do
Laboratario Sabin de Analises Clinicas |tda. (“Devedor”); e (v) representantes do Cedro Properties

— Fundo de Investimento Imobilidrio — FIT (“Cedente™).

MESA: Presidente: Gustavo Bezerra de Menezes Cortes e Secretario: Joiao Carlos Falbo Mansur.

Y

@) a dectetacao ou nao do vencimento antecipado dos (&em razao da inobservancia, pelo

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

Devedor, do prazo para envio das demonstracoes financeiras auditadas do exercicio de
2018 (“Demonstracoes Financeitas™), nos termos da clausula 6.1.2 do Termo de

Securitizacao;
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(i1) na hipétese de aprovagao da nio decretagio do vencimento antecipado dos CRI, a
prorrogacao dos prazos para envio das Demonstragoes Financeiras ¢ para verificagio
dos limites e indices financeiros constantes do item (xxi) da clausula 6.1 do Termo de

Securitizacao;

1t aprovagio de nova instituigdo para prestar os servicos de escriturador dos CRI, em
P para p g

substitui¢io a Ttai Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ n° 61.194.353/0001-65

(“ILtat Corretora”), considerando a carta de dentincia enviada em 15/03/2019 pela Itai

Corretora, a Securitizadora (“Carta Itati Corretora™), conforme lista de empresas a ser

apresentada pela Securitizadora, considerando as propostas recebidas até a presente

assembleta; ¢

(iv) autorizagao para que a Securitizadora formalize a contratacio de novo escriturador dos
CRI conforme decisao a ser tomada no item “iii” acima, em prazo a ser estipulado na

presente assembleia pelos Titulares de CRIL

DELIBERACOES: Apés introduzidos os temas da Quinta Assembleia pela Securitizadora, os
Titulares dos CRI aprovaram, por unanimidade dos Titulares dos CRI votantes nesta Quinta

Assembleia, ¢ sem qualquer ressalva:

(1) ando decretagido do vencimento antecipado dos CRI em razio da inobservancia do prazo
para envio das Demonstragoes Financeiras ¢ das demais informacées previstas na clausula 6.1.2 do

Termo de Securitizacao;

(if) a prorrogagdo do prazo para envio das Demonstracoes Financeiras ¢ das demais
informagoes previstas na clusula 6.1.2 do Termo de Securitizacio, pelo Devedor, até 23 de maio
de 2019. Em decorréncia desta aprovagio, os Titulares dos CRI autotizam que o calculo dos limites
e indices financeiros, constantes do item (xxi) das clausulas 6.1 do Termo de Securitizacio e 1.8. do
Contrato de Cessio, seja realizado pela Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis da data de
recebimento das Demonstragdes Financeiras, prazo este que serd aplicavel para qualquer verificacio
dos limites e indices financeiros daqui para frente, ficando entdo alterado o item (xxi), das clausulas
6.1 do Termo de Securitizacio e 1.8. do Contrato de Cessao, que passarao a vigorar com a seguinte

redacao:

: A s
Cldusula 1.8, do Contrato de Cessio, item (xxi): X ‘y /
\

exi) em caso de ndo observdiecta dos segiintes limites ¢ indices Sfinanceiros, e galcifados peto Devedor ¢
encaminhados para verificagdo pela Cessiondria até o dia 30 de abril de cada ano, devendo a primeiva verificagio ser

realisada em 30 de abril de 2017, conr base no ano fiscal findo em 31 de desembro de 2016, ¢ as dewais em até 10
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Dias Ulteis contados do recebimento pela Cessiondria das demonstragdes financeivas consolidadas do Devedor, elaboradar
em conforniidade com o disposto na 1ei w” 6,404, de 15 de desembro de 1976 (“Lei n” 6.404/76") ¢ andiiadas por
auditor independente registrade na CV M, na farma do incico 11 do § 1°do art. 57 da | nstrugiao CUM n® 414 (afa
partir do ane fiscal findo er 31 de desembro de 2016 (inelusive), a divisio entre a Divida 1 iguida ¢ 0 EBITD.A dos
Ultinos 12 (dose) meses ndo poderd ser superior a 2,5 wezes. Casa o descumprimenta deste indicador tenba ocorvida em
u periodo onde a Variagio Cambial tewha sido superior a 15% (quinge por cento), fica desde ji estabelecido que,
Somienle nesta hipitese, haverd wma nova medicdo, com base nos resultados relativos ao semestre fiscal imediataments
stbsequente, ficando o Devedor obrigaco a encaminbar & Cessiondria demonstragies financeivas intermedidrias ¢ os
demats docnimentos mencionados na Clinsula 1.8.2 abaixo, sends certo que a divisio entre a Divida 1 iguida e o
EBITDA dos Ultinos 12 (dozze) meses ndo poderd ser superior @ 4,5 veses; e (b) a partir do ana fiscal fndo em 31
de desensbro de 2016 (inchusive), a divisio entre 0 EBITDA dos Ultios 12 (dosze) meses e a Despesa Financeira
Liguida dos Ultimos 12 (dose) meses ndo poderi ser inferior a 2,0 veses. Para viabilizar a vevificagio dos limites ¢
indices financeivos aqui previstos, o Devedor se obriga a encaminhar gualguer docimento on informagdo adicional a

Cessiondria, no prazo de até 05 (cineo) dias contaclos d recebimenta de solicitagia da Ceisiondria neste sentido;”

Clausula 1.8. do Termo de Securitizagio, item (xxi):

(i) e vasa de ndo observincia dos seguintes limites ¢ indices financeiros, a serem calonlados pelo Devedor ¢
encaminbados para verificagio pela Securitizadora até o dia 30 de abril de cada ano, devendo a primeira verificagio ser
reatizada enr 30 de abril de 2017, com base no ano fescal findo em 31 de desembro de 2016, e as demais em até 10
Dias Uteis contados do recebinento peta Securitizadora das demonstragies finamceiras consolidadas do Devedor,
elalioradas em conformidade conr o disposto na Lei n* 6.404/ 76 ¢ auditadas por anditor independente registrado na
CVM, na forma da inciso 111 do § 1° do art. 5° da Instrugio CVM u® 4142 (a)ya partir do ano fiscal findo enr 31 de
desentbro de 2016 (inclusive), a divisio entre a Divida Liguida e 0 EBITD.A dos Ultimos 12 (doze) meses wio paderd
ser superior a 2,5 veses. Caso o descumprimento deste indicador tenha ocorrido en um periodo onde a Variagio Cambial
tenha sidp superior a 15% (quinse por iento), fica desde ja extabelecido gue, somente esta hipétese, haverd nma nova
medigao, com base wos resultados refativos ao semestve fiscal inediatamente subsequente, ficando o Devedor obrisado a
encaminbar a Cessiondria demonsiragies financeiras intermedidrias ¢ o5 demais dounentos mencionades ra Cldnsula
6.1.2 abaixo, sendo certo que a divisao entre a Divida 1 iguida e o EBITDA dos Ultimos 12 (dosz) meses nao podera
ser supereor a 3,5 veses; ¢ (b) a partir do ano fiscal findo em 31 de desembro de 2016 (incusive), a divisia enire o
EBITDA dos Ultimas 12 (dose) mieses e a Degpesa Financeira Liguida dos Ultimos 12 (doze) mieses ndo poderd ser
enferior a 2,0 veses. Para viabilizar a verificagio dos fimites e fudices financeiros aqui previstos, o Devedor ie obriga a
encaminhar quaiquer documrento on informagdo adicional & Securitizadora, o prase de até 05 (cinco) dias contados do

recobimento de solicitagio da Secrretizadora neste senticlo;”

Na sequéncia, a Securitizadora apresentou a Gnica proposta recebidafaté o momento pats

substituicao da Itat Corretora por outra empresa prestadora de servicos de escrituracio dos CRI,

conforme Carta Ttad Corretora na forma do Anexo I a presente ata, qual seja a da Terra

Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®

§  c#
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03.751.794/0001-13, com sede na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° Andar, CEP; 04534-000, batrro
Itaim Bibi, cidade e estado de Sio Paulo, CEP: 04534-000 (“Terra DI'VM”) — Anexo I1.

A Securitizadora aproveitou 0 momento para esclarecer que também solicitou cotagao dos servicos
de escrituragio junto (i) a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n% 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 3434, bloco
07, sala 201, bairro Barra da Tijuca, cidade e estado do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102; (i) a0 Banco
BTG Pacutal S.A., inscrito no CNPJ sob o 0% 30.306.294/0001-45, com sede na Praia de Botafogo,
n® 501, bairro Botafogo, cidade e estado do Rio de Janeiro, CEP: 22250-911; e (i) a Planner
Corretora de Valores S.A., inscrita no CNP] sob o n” 00.806.535/0001-54, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, bairro Itaim Bibi, cidade e estado de Sio Paulo, CEP:

045388-132 e que esta aguardando o envio dos orcamentos das empresas supracitadas.

Diante da proposta de valor bastante aproximado ao cobrado pela Itaii Corretora, os Titulares dos
CRI aprovaram a contratacio da Terra DTVM como novo escriturador dos CRI, prazo de até 90

dias contados da presente data. Para fins de referéncia, a tabela de valores da Ttat Corretora era:

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ESCRITURACAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

ANEXQ Il - REMUNERAGAD

1. Pela prestagao dos SERVICOS, o CLIENTE pagara a ITAUCOR as seguinte quantas:

Valores em Reais (R$) _]

Cuslo de Implantago (per Emisség) : [ R$ 2.000,00
Custo fixo mensal e | RS 2 500,00
Custo fxo mensal adicional por série, aparirda 2® | RS 250,00

: |
Seng . o .
2. Mensalmente, a ITAUCOR fara levantamento dos SERVICOS efetivamente prestados e remetera falura
para 0 CLIENTE, com vencimenlo até o dia 10 (dez) do més subseciente,

Adicionalmente, também foi aprovado que a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario,
formalize todos os competentes aditamentos aos documentos da Emissio, de modo a refletir as

deliberagoes ora aprovadas.

LAVRATURA: Foi autorizada, pela unanimidade dos Investidores votantes nesta Quinta /’Z/ /.

Assembleia, a lavratura da presente ata na forma sumiria, nos termos do artigo 130, §1°, da

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, - /
DISPOSICOES GERAIS: Em virtude da deliberacio acima e independenteniéntg de quaisquer

outras disposi¢oes nos documentos da Emissio, os Investidores, neste ato, declaram que analisaram |/

de forma diligente a deliberagao ¢ eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciirio de qualquer i \

responsabilidade em relacio a deliberacio desta Quinta Assembleia. / I
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Em vista das deliberagoes acima e independente de quaisquer outras disposicoes nos documentos da
emissao dos CRI, o Devedor reconhece e se compromete expressamente a observar as obrigacoes

decorrentes esta Quinta Assembleia.

Os termos iniciados em letras maitsculas que nio foram definidos nesta ata da Quinta Assembleia,

o foram nos documentos da Emissdo.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente Quinta Assembleia

dos CRI, da qual se lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes.

Sao Paulo, 20 de maio de 2019,
(assinaturas nas paginas seguintes)

(0 restante dessa pegina foi deixado intencionalmente em branco)

Y
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Pdgina 1/4 de assinaturas da Ata da Quinta Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da 17 Série da 1° Emissao da REAG Securities — Secmritizadora de Créditos §.A., realizada em 20 de maio de

2019.
—
Mesa: i
o A d Yy Ok e gttt
USTAVO BEZERRA DE MENEZES JOAO CARLOS FALBO MANSUR
CORTES Secretcirio

Presedente

Agente Fiduciario:

A gl

PENTAGONO S$.A. DISYRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Securitizadora: )
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ANEXO T - CARTA DE DENUNCIA DOS SERVICOS DE ESCRITURACAO -
ITAU CORRETORA

Itau ANBIMA .
e ———— R —

CARTA DE DENUNCIA

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2.277, con| 1.701, 17° andar, na Cidade & Estado de Sao Paulo, CEP 01452-000 inscrita no CNPJME sab o
n 20.451.953/0001-83 ("Cliente"); e

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3" andar. na
Cidade e Estada de Sao Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNPJIMF sob o n° 61,194.353/0001-64 (“ltaucor").
O Cliente e a Itaucor doravante denominadas individuaimente como *Parte” conjuntamente como “Partes”

Considerando que:

{i) as Partes celebraram o Confrato de Prestagao de Servigos de Escrituragio de Certificado de
Racehiveis Imabiliarios em 23 de junho de 2016 (“Contrate").

(i) nao ha mais interesse da ltaucor na continuidade da prestacao dos servigos cbjeto do Contrato.

O Cliente resolve o que seque

f. A ltaucor resolve extinguir o Contrato, com base na Clausula 5.2 do Contrato, a ser efetivada no
prazo de 30 (lrinta) dias. contades dd racebimento desta, devendo o Cliente, neste periado, indicar um
novo prestador de servigos de escrifuragao ou assumir internamente o referido servigo.

ochaya - Formalizagdo Conlratos [tau Unibanco

{ Y
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2. Noque se refere a remuneragio devida pelo Cliente a Itaucor, esta sera devida até o efetivo tarmino
da prestacao dos servigos, sendo que apts o recebimento de todos os valores devidos, a Raucor,
concede, ¢e forma automatica, ievogavel e irretratavel, dara total quitagao quanto aos valcres devidos
em decorréncia da prestagao dos servigos objete do Contrato,

Sao Paulo, 15 de mg:wfﬁ? f ey
| OGP
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REAG SECURITIES — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
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ANEXO II - PROPOSTA TERRA INVESTIMENTOS D.T.V.M. LTDA.

¢ TERRA

Investimentos

PRESTACAO DE SERVICOS DE
ESCRITURAGAO DE ATIVOS

Reag Securities - Securitizadora de Creditos S.A.
CNPJ 20.451.953/0001-83

‘v
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/ 7 TERRA ‘ Investimentos

Hé mais de 17 anos focados
na total exceléncia dos
NOSSOS Servigos.

A nossa histéria comegou em 2001, ainda como Terra Futuros.
Em 2015, j& consolidada como empresa de investimentos, a
Terra Investimentos se tornou uma DTVM - Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios. J& conquistamos o selo de
qualificagao Execution Broker e também o selo da ANBIMA, de
Melhores Praticas de Fundos de Investimento e o Selo de
Melhores Praticas de negociagao de Instrumentos Financeiros.

Terra Investimentos DTVM Ltda /]
Rua Joaguim Flomnan D0-18" andar - Naim Bibi - Cep:04534-000 Sio Paul '-.F'

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 - conjunto 1.701
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‘- TERRA i Investimentos

Para:

Reag Securities - Securitizadora de Creditos S.A.
AJC: Talita Medeiros Pita Crestana
talita.crestana@reag.com.br

Ref: Proposta para servigos de Escrituragao

REMUNERAGCAO

A Terra Investimentos DTVM Lida. enfatiza o comprometimento com a gualidade nos
servicos prestados, e tem como principal diferencial o atendimento e capacidade de
adequacéo as necessidades de cada clients.

Dessa forma, pela prestacio dos servigos propostos, apresentamos a(s) seguinte(s)
tabela(s) com valores distintos dos nossos servigos:

Remuneracdo
Servigos Taxa de servico mensal:
Custos de implantagéo - por emissédo 3.000,00 (trés mil reais).
R$ 2.500,00 (dois mil e
Gk guinhentos reals).
Custo adicional - a partir da 2° série R$ 300,00 (trezentos reais)

Os valores mensais citados acima seréio comigidos anualmente pelo IGPM ou por outro
indice que vier a substitui-lo, a partir do inicio da prestagdo dos servigos.

Terra Investimentos DTVM Lida )/ L -
Rua Joaguim Florano 100-18° andar - ltaim Bibi - Cep04534-000 S8o Paulo - SP g-/ y
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CONFIDENCIALIDADE

Teda e qualquer discussao a respeito do seu objetivo e toda e qualquer informacgéo que
vier a ser fornecida que nao seja de natureza plblica, deverd ser tratada de forma
confidencial, em carater irrevogavel & irretratével.

Fica estabelecido que quaisquer informagBes, materiais, opinides ou quaisquer outros
elementos que venham a ser discutidos entre as partes, que niio sejam de natureza
publica, ndo poderdo ser utilizados para qualquer outra finalidade que ndo prevista nesta
proposta, ficando vedada qualquer divulgagdo a terceiros,

PRAZO E CONDICAO PARA ACEITACAO
Esta proposta tem validade de 20 (vinte) dias contados da presente data, contadas da

assinatura da mesma e estd condicionada & aprovagso posterior pelas dreas de
Compliance e Risco da Terra Investimentos D.T.V.M.:

Terra Investimentos DTVM LluLs X
Cep:04534-000 Séo Pauly

Rua Ja 1 Floriano 100-18° andar - ltaim Bib

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 — conjunto 1.701
Jardim Paulistano — S0 Paulo — SP — CEP 01452-000
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CONCLUSAO

Agradecemos mais uma vez a oportunidade que nos foi concedida para podermos
trabalhar com V.Sas., e pela apresentagdo desta proposta.

Sendo assim, manifestamos nosso interesse e reafirmamos nosso empenho em prestar os
servigos propostos, auxiliando V.Sas., na operaco, e para tanto, colocamo-nos 3
disposicao para guaisquer esclarecimentos que se fizerem necessérios,

Sao Paulo, 18 de abril de 2019.

Atenciosamente,

fowe. [ /—

Terrd! Investimentés DTVM Lida.

De acordo:

Reag Securities - Securitizadora de Creditos S.A.
CNPJ 20.451.953/0001-83

Terra Investimentos DTVM leu K

Rua Joaguim Flgriano 100-18° and Itaim Bibi - Cep:04534-000 Sao Paula - SP

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 - conjunto 1.701
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