4° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DAS 2* E 3* SERIES DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REAG SECURITIES -
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Pelo presente 4° Aditamento ao Termo de Secutitizagio de Créditos Imobilidrios das 2* e
32 Séries da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidirios da REAG Securities —

Securitizadora de Créditos S.A. (“4° Aditamento ao Termo de Securitizagdo”), as partes:

1. REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS SA.
sociedade anénima de capital aberto, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeito Faria Lima, n°2.277, 17°andar, conjunto 1701, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNP]J sob o n°® 20.451.953/0001-83, neste

ato representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora”); e

2. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, sociedade limitada, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP
001452-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada

na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario™).

Sendo Secutitizadora e Agente Fiduciario adiante designados em conjunto como “Partes”

e, individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

() Em 20 de setembro de 2016, as Partes celebraram o Termo de Securitizagio de
Créditos Imobiliarios das 2* e 3 Séries da 1* Emissao de Cettificados de Recebiveis

Imobilidrios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Termo de

Secutitizacio™);

(i) em 18 de outubro de 2016, as Partes celebraram o 1° Aditamento ao Termo de
Securitizagio de Créditos Imobilidrios das 2* e 3* Séries da 1* Emissio de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da REAG Securities — Securitizadora de

Créditos S.A.;
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@) em 08 de agosto de 2017, as Partes celebraram o 2° Aditamento ao Termo de
Secutitizagio de Créditos Imobiliarios das 2* e 3* Séries da 1* Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidtios da REAG Securities — Securitizadora de
Créditos S.A. para refletir as deliberagbes aprovadas no ambito da Primeira
Assembleia Geral de Titulates de Cettificados de Recebiveis Imobiliarios das 2° e 3*
Séries da 1* Emissao da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A., iniciada

em 12 de janeiro de 2017, suspensa e continuada em 29 de junho de 2017,

(iv) em 30 de novembro de 2017, as Partes celebraram o 3° Aditamento ao Termo de
Securitizacio de Créditos Imobilidrios das 2° e 3* Séries da 1° Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da REAG Secutities — Securitizadora de
Créditos S.A. para refletit as deliberacoes aprovadas no ambito da Segunda
Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2% e 3
Séries da 1* Emissao da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.,

realizada em 30 de novembro de 2017; e

(v) em cumptimento as deliberagSes aprovadas no ambito (a) da Terceira Assembleia
Geral de Titulates de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2* e 3% Séries da 1*
Emissao da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A., realizada em 05 de
abril de 2018; (b) da Quarta Assembleia Geral de Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 2* e 3" Séries da 1* Emissio da REAG Securities —
Securitizadora de Créditos S.A., realizada em 21 de junho de 2018; (c) da Sexta
Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2* e 3
Séries da 1* Emissao da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A., iniciada
em 20 de agosto de 2018, suspensa e continuada em 17 de setembro de 2018 (“Sex

Assembleia”); (d) da Oitava Assembleia Geral de Titulares de Certificado

Recebiveis Imobilidrios das 2* e 3* Séries da 1* Emissio da REAG Securities!| —
Securitizadora de Créditos S.A., realizada em 17 de setembro de 2018; e (e) da
Segunda Convocagiao da Nona Assembleia Geral de Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 2* e 3* Séries da 1* Emissio da REAG Securities —
Securitizadora de Créditos S.A., realizada em 10 de dezembro de 2018 (“Nona
Assembleia”), as Partes, por meio do presente 4° Aditamento ao Termo de
Secutritizagao, pretendem alterar determinadas clausulas do Termo de Securitizagao,

.de modo a refletir as deliberagbes do dia das assembleias supracitadas.
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Decidem as Partes celebrar o presente 4° Aditamento ao Termo de Securitizagio,

conforme as clausulas, termos e condi¢des a seguir dispostos.

CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERACOES

1.1. As Partes decidem incluir os termos definidos “Banco Maxima” e “Imoveis

Alienados” a cldusula 1.1., conforme abaixo:

Banco Maxima S A., institnigdo Financeira com ‘
‘Banco Maxima’: Awenida Atlantica, n° 1130, 12° andar,
Copacabana, inscrita no CNPJ sob o n° '
33.923.798/0001-00. ‘

|
|
sede na cidade e estado do Rio de [aneiro, na ‘

| Os imdveis objeto das matriculas: (i) n® 96.757
do  Servio de Registro de  Imoveis de
Contagem| MGs; e (i) n° 57.909 do 3° Oficio de
‘ Registro de Imdveis de Juiz de Fora MG;

“Ummoveis Alienados™ ‘

1.2. Adicionalmente, as Pattes também decidem alterar as Cliusulas 1.1, 3.1, 4.1,
5.1.2.2, os itens (it), (iif), (xii), (xiii), (xxi), (xxii), (xxvi) e (xxvi) da Clausula 6.1, Clausula 11,
bem como os itens 5, 7.1, 7.3 e 7.6 do Anexo I do Termo de Securitizagio, que passarao

a vigorar com as seguintes redagoes:

1.1. “Os termos abaixo relacionados, quando iniciades com letra maiviscula no corpo deste
Termo de Securitizagdo, no singular ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a

seguir:”

As garantias de alienagdo fiducidria constituidas
sobre os imoveis objeto das matriculas: (i) n°
96.757 do Servico de Registro de Imoveis de
Contagem/ MG; e (i) n° 57.909 do 3° Oficio de
Registro de Imdveis de Juig de Fora/ MG;

g A~ W

| Itari  Unibanco S A., sendo que, mf;j.;;m_,/
“Banco Arrecadador’: | aprovado pela Segunda Convocagdo da Nona
' Assembleia Geral de Titulares de Certificados de

“Alenacao Fiducidria de

Imdveis™
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i ; Recebiveis Imobiligrios das 2° ¢ 3° Séries da 1°
| Ewmissio da REAG Securities- Securitizadora de
Créditos S.A., realizada em 10 de desembro de
2018, o domicilio bancirio da Conta Vinculada
serd transferido ao Banco Mdxcima S A. até junho
de 2019. A Securitizadora notificard a Devedora
e o Agente Fiducidrio tdo logo seja concluida a
transferéncia de domicilio bancdrio, ocasido em que

0 termo definido “Banco Arrecadador” passard a

remeter ao Banco Mdyama S A.;

()

O Servico de  Registro  de  Imoveis  de
Contagem/ MG ¢ o 3° Oficio de Registro de
[ Imdveis de Juiz de Fora/ MG; !

“Cartirios de Registro de

Imidyeis™

A conta corrente de titwlaridade da Devedora,

mantida junto ao Itaii Unibanco S.A., sob o n’
287184, agéncia 8541, destinada a receber todos
os valores relacionados aos Recebivets, sendo que,
conforme aprovado pela Segunda Convocagdo da
Nona Assembleia  Geral de  Titulares de
Certificados de Recebivers Imobilidrios das 2° ¢ 3°
Séries da 19 Emissdo da REAG Securities-
“Conta Vinculada’: Securitizadora de Créditos S A., realizada em 10
de degembro de 2018, o domicilio bancdrio da
Conta Vinculada serd transferido ao Banco
Maxima S.A.  até junbo de 2019. A
Securitizadora notificard a Devedora e o Agente
Fiducidrio tio logo seja concluida a transferéncia de
domicilio bancdrio, ocasido em que o termo definido

“Conta Vinculada” passard a remeter a conta

informada na notificagio; (

) |

. Os  Instrumentos Particulares de Altenagdo
“Contratos de Alienacio ¥

Fiducidria de Inndveis” Fiducidria de Imoveis em Garantia ¢ Outras
iducidria de Imdveis™:

1 Avengas, inerentes aos imoveis matriculados sob os |
! n’s: (i) 96.757 do Servico de Registro de Imoveis Jl
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de Contagen/ MG; e (i) 57.909 do 3° Officio de
Registro de Imdveis de Juig de Fora/ MG,
' Sfirmados enr 20 de setembro de 2016, por meio do
gual foram pactuadas as garantias de Alienagdo
Fiducidria de Imdveis em favor da Securitizadora,
para assegurar o cumprimento das Obrigagoes

Garantidas;

()

O Contrato de Custédia de Recursos Financeiros
celebrado entre a Devedora, a Securitizadora ¢ o
Itad, sendo que, conforme aprovado pela Segunda
Convocagdo da Nona Assembleia Geral de
Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 2% ¢ 3° Séries da 1° Ewmissdo da REAG
Securities-  Securitizadora de Créditos S.A.,
realizada em 10 de degembro de 2018, o domicilio

“Contrato de Conta
Vineulada’:

bancdrio da Conta Vinculada serd transferido ao
Banco Mdxima S.A. até junho de 2019. A
Securitizadora notificard a Devedora ¢ o Agente
Fiducidrio tao logo seja concluida a transferéncia de
domicilio bancdrio, ocasido em que o termo definido
“Contrato de Conta Vinculada” passard a

remefer ao contrato de conta vinculada a ser
celebrado, entre a Devedora, a Securitiadora ¢ o |

Banco Maxina; ]

()

Fragao equivalente a 83,33% (oitenta e trés
inteiros e trinta e Irés centésimos) dos Créditos

Créditos mobilidrios Imobilidgrios, correspondente a uma ignal fracao das

Cedidos™ 141 (cento e quarenta ¢ uma) parcelas dos referidos

créditos, devidas a partir da parcela com vencimento /
em 20 de outubro de 2018. ‘ K

(-) _ J\/

- - - — —_ r /J
| Recursos depositados na Conta Vinculada que serdo ™~—"
retidos diariamente, apds a implementagdo da Condigio

“Montanite Retido’: i ) ] ]
S uspensiva, al¢  que seja umﬁmdo um  montante :
equivalente a 2 (duas) Parcelas de Pagamento dos Créditos |
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Imobilidrios, conforme definido no Contrato de Cessdo

Fiduciario, os guais serdo investidos em Investimentos

Auntorizados;

i ‘ Percentual a  ser observado de, no  minimo, |
49,78% (quarenta e nove infeiros e sefenta e oo
centésimos por cento) do saldo devedor dos CRI Séniores,
conforme formula descrita na Clausula 1.9 do Contrato
“Rasio de Garantia™ de Cessdo, decorrente do valor de liguidagio forcada dos
Imdveis, auferido com base nos Landos de Avaliagio
elaborados nos termos da Clausula 1.2.1 dos Contratos

de Alienagdo Fiducidria de Imoveis, em conjunto com o
Montante Retido.

‘1. “Valor_dos Créditos Imobifigrios Cedidos. Os Créditos Imobiligrios Cedidos,

representados pela CCl e decorrentes do Contrato de Locagdo, ora vinculado aos CRI, possuem

valor nominal de R§ 35.250.000,00(trinta ¢ cinco milbées e dugentos e cinquenta mil reais).”

“4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios Cedidos representados pela CCI, a Securitizadora
emite, neste ato, os CRI que integram a 2° ¢ 3° Séries da 1° Enrissio da Securitizadora, com

as caracteristicas descritas a seguir:”

()
“Data de V encimento Final”: 20 de junho de 2030;
()

141 (cento ¢ quarenta e um) meses, contados de 24 de

Prazgo de Amortizagio dos CRI”: outibro de 2018 (inclusive);

“5.1.2.2. Periodicidade de Pagamento da Remuneragio. Os Juros Remuneratorios dos

CRI Séniores serdo pagos mensalmente 2 (dois) Dias Uteis apés as respetivas Datas de
Pagamento do Aluguel, sendo o primeiro pagamento em 24 de outubro de 2018 ¢ o siliimo em
25 de junho de 2030, conforme as datas indicadas como Datas de Pagamento dos CRI no

Anexo II a este Termo de Securitizagdo.”

‘6.1.  Na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo, mediante deliberacdo dos
Titulares dos CRI em Assembleia Geral, a Securitizadora poderd declarar resolvida de pleno

direito a cessao dos Créditos Imobiligrios Cedidos prevista no Contrato de Cessao (“Resolugio
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da Cessao”), mediante o envio de simples notificagio ao Cedente, ¢ independentemente de
interpelagdo judicial ou extragudicial e, como consequéncia, também poderd declarar os CRI
vencidos antecipadamente, enm consondncia com o quanto deliberado em Assemblera Geral

(‘Eventos de Avaliacdo dos CRI”):”

“(i)  caso nao seja realizado o registro das escrituras definitivas de compra e venda dos Imdveis
Alienados perante os Cartdrios de Registro de Imdveis, dentro do prage necessdrio aos
respectivos registros; ou ainda, caso a Devedora ndo encaminbe a Securitizadora e ao Cedente
cipia das matriculas imobilidgrias devidamente atualizadas, 1do logo os registros das escritura

definitiva de compra e venda sejam efetivadas;”

“i) caso a Devedora nao encaminbe a Cessiondria as vias originais dos Contratos de
Alienagdo Fiducidria de Imdveis Alienados devidamente registrados perante os Cartdrios de
Registro de Imiveis, juntamente com as matriculas atnalizadas dos Imdveis Aljenados,

evidenciando o seu registro, tdo logo os referidos registros sejam efetivados;”

()

“xii)  caso as Garantias, conforme descritas na Clansula Oitava do Contrato de Cessdo,
constituidas por meio dos Documentos da Operagdo lornem-se indbeis, impriprias ou
insuficientes para assegurar o pagamento das Obrigagoes Garantidas (observado o valor da
Razao de Garantia), exceto na hiporese de serem substituidas ou reforcadas, nos termos dos
Documentos da Operagdo, sendo certo que, no caso das Alienagoes Fiducidrias de Imdveis, a
substituigdo dos Imoveis Alienados ou o reforyo da Alienagio Viducidria de Imdveis estard
sujeita a apreciagdo da Securitizadora, conforme orientagdo dos Titulares dos CRI e deverd
ocorrer no prazgo de até 60 (sessenta) dias contados da aprovagao em Assembleia Geral de

Titulares dos CRI;”

1y

iti)  caso, por qualquer forma, os Imdveis Alienados e/ ou as demais Garantias prestadas ¢
na forma dos Documentos da Operagio sejam objeto de alienagao, promessa de alienagio on

constitnigdo de novos onus, sem o prévio e expresso consentimento da Securitizadora;”

“(xwz) caso a Devedora nao apresente a Securitigadora, a removagdo anwal do lando de
avaliagio dos Imoveis Alienados objeto da Alienagio Fiducidria de Imoveis, nos mesmos

moldes da Clausula 1.2.3 dos Contratos de Alienagio Fiducidria de Imoveis, bem como, caso
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o valor de venda Jorvada dos Imdveis Alienados, apurado no referido lando, em conjunto com
0 Montante Retido, seja inferior a Razdo de Garantia, sem gne a Devedora ef on os Fiadores
realisens a recomposigdo desta garantia fiducidria, conforme solicitada pela Cessiondria, nos

termos da Clansula 1.9.2 acima;”

“(xxii) caso a Conta Vinculada deixe de contar com recursos em valor equivalente ao
Montante Retido, apds a constitui¢do deste, observado o prazo de sua recomposicao, de acordo

corr 0 Contrate de Cessdo Fiducidria;”

(-

“(xvifem caso de ndo observancia dos seguintes limites e indices financeiros, a serem calenlados
pela Devedora e encaminbados para verificagio pela Securitizadora até o dia 10 de maio de cada
ano, devendo a primeira verificagio ser realizada em 10 de maio de 2017, com base no ano fiscal
findo em 31 de deembro de 2016, apurados a partir das demonstragbes financeiras consolidadas
da Devedora, elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n° 6.404/76 ¢ anditadas por
auditor independente registrado na CV'M, na forma do inciso 111 do § 1° do art. 5° da Instrugio
CVUM n° 414: I)(a)-a partir do ano fiscal findo em 31 de desembro de 2017 (inclusive), a
relagio entre a Divida Liguida ¢ o EBITDA dos Ultimos 12 (doge) meses néo poderd ser
superior a 5 veges. Caso o descumprimento deste indicador lenha ocorrido em um periodo onde a
Variaggo Cambial tenba sido superior a 15% (quinge por cento), fica desde jd estabelecido que,
somente nesta hipdtese, haverd uma nova medigao, com base nos resultados relativos ao semestre
fiscal imediatamente subsequente, ficando a Devedora obrigada a encaminbar a Cessiondria
demonsiragoes financeiras intermedidrias e os demais documentos mencionados na Clansula 6.1.2
abaixo, sendo certo gue a divisio entre a Divida Liquida ¢ o EBITDA dos Ultimos 12 (doze)
meses ndo poderd ser superior a 6 vezes; ¢ (b) a partir do ano fiscal findo em 31 de desembro de
2017 (inclusive), a relagao entre o EBITD.A dos Ultimos 12 (doge) meses ¢ a Despesa
Financeira Liguida dos Ultimos 12 (doge) meses nio poderd ser inferior a 1 veges; e I)(a) a
partir do ano fiscal findo em 31 de dezembro de 2019 (inclusive), a relagdo entre a Divida
Liguida e 0 EBITDA dos Ultinos 12 (doge) meses nio poderd ser superior a 3,5 veges. Caso
0 descumprimento deste indicador tenha ocorrido em um periodo onde a V'ariagdo Cambial fenha
sido superior a 15% (quinze por cento), fica desde ja estabelecido que, somente nesta hipdlese,
haverd uma nova medigdo, com base nos resultados relativos ao semestre fiscal imediatamente «___
subsequente, ficando a Devedora obrigada a encaminhar a Cessiondria demonstragoes financeiras
intermedidrias e os demais documentos mencionados na Clausula 1.10.2 abaixo, sendo cerfo que /<

a divisiio entre a Divida Liguida ¢ o EBITDA dos Ultimos 12 (doge) meses ndo poderd ser
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superior a 4,5 vezes; ¢ (b) a partir do ano fiscal findo em 31 de deembro de 2019 (inclusive),

a relago entre 0 EBITDA dos Ultimos 12 (doge) meses e a Despesa Financeira 1 iquida dos

Ultimos 12 (doge) meses nio poderd ser inferior a 1,5 veges. Para viabilizar a verificagio dos

limites e indices financeiros aqui previstos, a Devedora se obriga a encaminbar qualquer

documento ou informagdo adicional a Securitizadora, no prage de até 05 (cinco) dias contados

do recebimento de solicitagdo da Securitizadora neste sentido;”

ANEXO 1

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS
VINCULADOS AOS CRI

“S. Valor ¢ Fraggo do Crédito Imobilidrio
Representado pela CCI:”

R$35.250.000,00 (trinta e cinco milhoes,
duzentos ¢  cinguenta  mil  reass),
correspondentes a uma fragio de 83,33%
(vitenta ¢ trés inteiros e lrinta e 1Irés
centésimos  por cento) das 141(cento e
guarenta e uma) parcelas com vencimento a
partir de 20 de ontubro de 2018, nos termos
do Contrato de L ocagio.

()

“7.1 Prazo/ Data(s) de Pagamento:”

141 (cento e quarenta e um) meses, contados
a partir de 20 de outubro de 2018, com
vencimento no 20 (vigésimo) dia de cada més,
sendo o vencimento da primeira parcela em
20 de ontubro de 2018 e a sltima em 20 de

Junho de 2030.

()

“7.3 Valor Total de cada Prestagdo:”

R¥ 250.000,00 (duzentos e cinquenta niil
reais).

()

“7.6 Data de Vencimento:”

20 de junho de 2030.

el

“CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FATORES DE RISCO

(-)
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Risco de detetioragio da qualidade de crédito do Patriménio Sepatrado
poderd afetar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados em CCI fraciondria, representativa da totalidade dos Créditos
Imabilidgrios Cedidos, correspondente a 83,33% (ottenta e trés inteiros e trinta ¢ Irés centésinios
por cento) dos Créditos Imobilidrios, correspondentes a uma ignal fragao das 141 (cento ¢
guarenta e uma) parcelas dos referidos créditos devidos. Os Créditos Imobiliarios Cedidos, por
sua veg, serdo pagos, prioritariamente, com os recursos pagos pela Devedora a Securitizadora na
Conta Centralizadora, oriundos da receita operacional da Devedora decorrente da prestagao de
servigos no ramo do comércio de varejo de pneus para automoveis, caminhies e onibus sem prejuio
da obrigacio da Devedora de arcar com o pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos com

quaisquer outros recursos (inclusive de seus socios e/ ou representantes).

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
conforme o Termo de Securitiagio depende do pagamento tempestivo e complelo por parte da
Devedora ¢ também dos clientes, com os quais a Devedora estabelecen relacionamento. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e de suas fontes
pagadoras poderd afetar negativamente a capacidade do Patriminio Separado de honrar suas

b

obrigagies no que tange ao pagamento dos CRI pela Securitizadora.’

1.3.  Adicionalmente, as Partes decidem alterar o Anexo II do Termo de Securitizacio,
que passari a vigorar na forma do Anexo A ao presente 4° Aditamento ao Termo de

Securitizagio.

1.4.  Em decorréncia do novo fluxo de pagamento dos CRI, conforme aprovado pela
Sexta Assembleia, os CRI Subordinados devem ser considerados quitados. Desse modo,
fica excluido o termo definido e o conceito de “CRI Subordinados” constante das ]

seguintes clausulas do Termo de Securitizagao:

Clausula Item/Itens
“CRI Séniores”, “CRI Subordinados”, -/ \
“Turos Remuneratdrios CRI / ) \
1.1 Subordinados” e “Valotr Nominal / /

Unitatios dos CRI Subordinados”.

“Juros  Remuneratérios dos  CRI
41 Subordinados”, “Periodicidade de
Pagamento de Amortizagao e \/
Remuneragio dos CRI Subordinado”, _
“Quantidade de CRI Subordinado”, /é-,
lista pagina é parte integrante do 4° Aditamento 20 Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios das 2* ¢ 3* Séses

da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.,

celebrado entre REAG Sccurities — Sccuritizadora de Créditos S.A. ¢ Vérix Distribuidora de Titulos e Valores o~
Mobiliarios Ltda., em 28 de dezembro de 2018. 7




“Valor Global da 3* Série — CRI
Subordinado” e “Valor Nominal Unitario
— CRI Subotdinado”.
5.1. Caput
5.1.1 Caput e respectivo desdobramento
5.1.1.4 Componente de formula “1”
5.1.2 Caput e respectivo desdobramento
513 Caput
9.4 “g” e “h”
9.4.2 Caput
9.6. Caput
13.4.1 “b.4” e “c”

1.5. Também fica excluido o termo definido “3* Série” das seguintes clausulas do

Termo de Secutitizagio:

Clausula Item/Itens
1.1 “CRI” e “Termo de Securitiza¢io”.
2.1 Caput
4.1. Séries
1.6. O nome do Termo de Secutitizagio ¢ alterado para “T'ermo de Securitizagao de

Créditos Imobiliarios da 2* Série da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.”

1.7.  Adicionalmente as alteragSes acima e em virtude da liberagio do compromisso de
alienagdo fiduciatia dos Iméveis objeto das matriculas: (1) n® 83.858 do 3° Oficio de
Registro de Iméveis de Belo Hotizonte/MG (“Imével Belo Horizonte — 3° RGI”); e (if)
n® 124.538, decotrrente da unificagdo das matriculas 45.739, 54.988, 24.203 e 43.094, do

6° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG (“Imével Belo Horizonte — 6°

RGI” e, quando em conjunto com o Imével Belo Horizonte — 3° RGI, “Imoveis
Liberados™), aprovada pela Nona Assembleia, o termo definido “Imoéveis”, quando no
contexto de garantia real constituida no ambito da Operagio, deve ser interpretado como
sendo os Iméveis Alienados; ja quando aplicado em contexto que se relacione ao lastro

da Locagio, o termo definido “Iméveis” contemplara também os Iméveis Liberados.

1.8. Nio obstante a liberagio da obrigagio de constituigio de alienagio fiduciaria
sobre os Imoéveis Liberados pela Nona Assembleia, permanecem validas, vigentes e
eficazes todas as demais obrigagGes relativas aos Iméveis que ja tenham sido cumpridas e
as que ainda serdo cumpridas e perfazem objeto do Contrato de Locagao, tal qual previstas

nos Documentos da Operagao, inclusive, mas nao limitado, ao pagamento de
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indenizagoes em caso de desapropriagio dos Iméveis, ao pagamento de todos os débitos
e tributos inerentes aos Imdveis, ao Prazo de Permanéncia Minimo Obrigatério e a
obrigacio de manter os Imédveis segurados durante toda a vigéncia do Contrato de

Locagao.

1.9. Se em decorréncia da desobrigagao de constituicio de alienagio fiduciaria sobre
os Imoveis Liberados houver constituicio de novas garantias sob estes iméveis, a
Devedora se obriga a incluir a obtigagio de, em caso de excussao destas garantias, o
Contrato de Locagio se manter respeitado pela exequente durante o Prazo de

Permanéncia Minimo Obrigatétio.

1.10.  Ficam ratificadas todas as demais cldusulas e condigdes do Termo de Securitizagao

n4o expressamente alteradas neste 4° Aditamento ao Termo de Securitizagao.

1.11.  Os tetmos utilizados neste 4° Aditamento ao Termo de Secutitizagao, iniciados
em letra maidscula (no singular ou no plural) e que nio estejam aqui definidos de outra

forma, tetdo o significado a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

1.12.  As Partes elegem o foro da comarca de Sio Paulo/SP como competente para
conhecer e ditimir quaisquer duvidas ou litigios decorrentes do presente 4° Aditamento
ao Termo de Secutitizagio, com renuncia exptressa a quaisquer outros, por mais

privilegiados que sejam ou venham a ser.

1.13.  As Partes assinam o presente 4° Aditamento ao Termo de Securitizagdo em 02
(duas) vias, de igual teot e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas, a fim de produzir

os seus devidos efeitos legais.

Sao Paulo/SP, 28 de dezembro de 2018.

(assinaturas na proxima pdgina)

(restante da pdgina intencionalmente deixcado em branco)
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ANEXO A

FLUXO DE AMORTIZACAO DOS CRI

2°SERIE — CRI SENIOR

N. Data de Pagamento Tx. de Amortizagio

1 24/10/2018 0,1497806650%%

2 22/11/2018 0,4026883590%

3 24/12/2018 0,3139403790%

4 23/01/2019 0,3807721950%

5 22/02/2019 0,3858045750%%

6 22/03/2019 0,4535828120%

7 24/04/2019 0,3029061130%

8 22/05/2019 0,4636774780%

9 25/06/2019 0,2818093710"%
10 24/07/2019 0,4423755520°%%
11 22/08/2019 0,4483602110%
12 24/09/2019 0,1509163620%0
13 23/10/2019 0,4565071130%
14 22/11/2019 0,4314140350%
15 24/12/2019 0,3746395330%
16 22/01/2020 0,4738363730%
17 26/02/2020 0,2922445570°%0
18 24/03/2020 0,5470977690%
19 23/04/2020 0,4607636480%
20 22/05/2020 0,4985629860%%
21 24/06/2020 0,3801961180°%%
22 22/07/2020 0,5422996430%
23 24/08/2020 0,3932955330%
24 23/09/2020 0,3056799330%
25 22/10/2020 0,5286928700%
26 24/11/2020 0,4109132550%0
27 23/12/2020 0,5422551050%0
28 22/01/2021 0,5188083030%
29 24/02/2021 0,4323319940%
30 24/03/2021 0,5954030650%
31 23/04/2021 0,5415397120%
32 24/05/2021 0,5182393650%
33 23/06/2021 0,5573218150%
34 22/07/2021 0,5970246600°%
35 24/08/2021 0,4806458880°%
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36 22/00/2021 (141437016190
37 22/10/2021 0,5883192330°%
38 24/11/2021 0,5032767050°
39 22/12/2021 0,6677537680%0
40 24/01/2022 0,5213904530%
41 23/02/2022 0,6235834350° o
42 23/03/2022 0,6960282380° 6
43 25/04/2022 0,5503047890%%
4“4 24/05/2022 0.6844457550° 6
45 22/06/2022 0,6953960780° 6
46 22/07/2022 0,6752649010° ¢
47 24/08/2022 0,5921555560° o
48 22/09/2022 0,5133193550° 0
49 24/10/2022 0,6416007120°
50 23/11/2022 0,7148901820%%
51 22/12/2022 0,7581105190°
52 24/01/2023 0,6454141210°%
53 24/02/2023 0,7190149620°%
54 22/03/2023 0,8878512500°%
55 25/04/2023 0,6523493190%
56 24/05/2023 0,8203720170%0
57 22/06/2023 0,8346393120°0
58 24/07/2023 0,7552438040°
59 23/08/2023 0,8312882820%0
60 22/09/2023 0,6125136940% %
61 24/10/2023 0,7943844640%%
62 22/11/2023 0,9027741560%6
63 22/12/2023 0,8879036650° o
121 24/10/2028 4,3097252180%
122 22/11/2028 4,6428324890°
123 22/12/2028 4,8815905290° }
124 24/01/2029 5,0860846110%
125 22/02/2029 5,5392136100%
126 22/03/2029 5,9483993950°0
127 24/04/2029 6,2231146450° 0
128 23/05/2029 6,8298267780°
129 22/06/2029 7,3654548940% 0
130 24/07/2029 7,9627981520°%
131 22/08/2029 8,8321390250%%6
132 24/09/2029 8,2500056360° 0
133 24/10/2029 10,7043844610%
134 22/11/2029 12,1310980640° 0
135 24/12/2029 13,8367454140° '
136 23/01/2030 16,2818025540° (5 f
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137 22/02/ 2030 196303449780 o
138 22/03/2030 24,7163049670%
139 24/04/2030 32,9608315660%
140 22/05/2030 49,8296076360%
141 25/06/2030 100,0000000000%
/ ,
f\‘_/J
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