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Carta aos Investidores 

  

Aos 

SENHORES INVESTIDORES 

  

À 

REAG  SECURITIES – SECURITIZADORA DE CRÉDITOS  S.A 

Av. Brigadeiro Faria Lima, nº 2277, 17º andar, cj 1.701, Jardim Paulistano 

CEP 01452-000, São Paulo – SP 

At.: Sr Leonardo Barros Brito de Pinho  

Diretor de Relações com Investidores 

  

Na qualidade de agente fiduciário (“Agente Fiduciário”) da 2ª e 3ª Séries da 1ª Emissão de 

Certificados de Recebíveis Imobiliários (“CRI”) da REAG  SECURITIES – SECURITIZADORA DE 

CRÉDITOS  S.A 

(“Emissora”) apresentamos a V. Sas. o relatório anual sobre a referida emissão (“Relatório”), 

atendendo ao disposto na Instrução da Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) n.º 583, de 20 

de dezembro de 2016 (“ICVM nº 583/16”) e no Termo de Securitização. 

 

Informamos, também, que a versão eletrônica deste Relatório se encontra à disposição dos 

investidores no site da Emissora e do Agente Fiduciário. www.vortxbr.com 

 

São Paulo, 28 de abril de 2017.  

 

VÓRTX DTVM

http://www.vortxbr.com/
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1. Dados da Emissora 

Nome: Reag Securities – Securitizadora de Créditos S.A 

Cnpj: 
 
20.451.953/0001.83 
 

Endereço: 

Av. Brigadeiro Faria Lima, nº 2277, 17º andar, cj 
1.701, Jardim Paulistano 
CEP 01452-000, São Paulo – SP 
 

Dir. De Relação com Investidores: Leonardo Barros 
Leonardo.barros.reag.com.br 

Auditor independente: Nova Master Auditores Independentes 

Site: http://www.reagsecurities.com.br/ 

Central de Atendimento: Reag.sec@reag.com.br 

 

2. Dados de Emissão  

 

N. Emissão: 1ª Emissao 

N. Série: 2ª Série 

N. IF: 16I0926229 

N. ISIN: BRRGSSCRI019 

Volume total: 
R$ 16.030.529,04 (dezesseis milhões, trinta mil, 

quinhentos e vinte e nove reais e quatro centavos) 

Quantidade: 
15.000 (quinze mil); 
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Valor Nominal Unitário: 

R$ 1.068,701936 (mil e sessenta e oito reais e 

setecentos e um mil novecentos e trinta e seis 

milésimos de centavo) 

Taxa de Juros: 12%aa 

Atualizacão Monetária: IPCA/IBGE, aplicado anualmente 

Data de Emissão: 20 de setembro de 2016 

Data de Vencimento: 
22 de setembro de 2023. 

Conta Centralizadora: 
Conta Corrente nº 48463-7, agência 0445, Banco 

Liquidante 

Garantias: 
Fiança 

Alienação Fiduciária de Imóveis 

Cessão Fiduciária 

 

 

N. Emissão: 1ª Emissão 

N. Série: 3ª Série 

N. IF: 16I0926379  

N. ISIN: BRRGSSCRI027 

Volume total: 

R$ 4.007.632,26 (quatro milhões, sete mil, seiscentos 

e trinta e dois reais e vinte e seis centavos) 

Quantidade: 10  

Valor Nominal Unitário: 

R$ 400.763,22603 (quatrocentos mil, setecentos e 

sessenta e três reais e vinte e dois mil seiscentos e 

três centésimos de milésimos de centavos) 

Taxa de Juros: 6,40%aa 

Atualização Monetária: IPCA/IBGE, anual 

Data de Emissão: 20 de setembro de 2016 

Data de Vencimento: 22 de setembro de 2023 
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Conta Centralizadora: 

Conta Corrente nº 48463-7, agência 0445, Banco 

Liquidante 

Garantias: 

Fiança 

Alienação Fiduciária de Imóveis 

Cessão Fiduciária 

 

2.1. Comparativo de Rentabilidade 

 

Série 2 

 

 

 

Série 3 

 

Janeiro Fevereiro Março Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro

Ativo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,31 0,97 0,94 0,94

IPCA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 0,26 0,18 0,30

IGPM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 0,16 -0,03 0,54

CDI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,42 1,05 1,04 1,12
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Janeiro Fevereiro Março Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro

Ativo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,17 0,53 0,51 0,51

IPCA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 0,26 0,18 0,30

IGPM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 0,16 -0,03 0,54

CDI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,42 1,05 1,04 1,12
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3. Dados dos demais Participantes  

 

Nome: 
Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários 

Ltda. (“Agente Fiduciário”) 

CNPJ: 22.610.500/0001-88 

 

Nome: 
Reag Riacho Imobiliário – Fundo de Investimento 

Imobiliário – FII (“Cedente”) 

CNPJ: 18.836.451/0001-29 

 

Nome: 
Fram Capital Distribuidora de Títulos e Valores 

Mobiliários S.A (“Coordenador Líder”) 

CNPJ: 13.673.855/0001-25 

 

Nome: 
Pneusola Pneus e Peças S.A (“Devedora” ou 

Locatária) 

CNPJ: 17.281.668/0001-57 
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Nome: 
York & Partners Consultoria SS Ltda. (“Empresa de 

Avaliação”) 

CNPJ: 08.587.588/0001-33 

 

Nome: 
Reag Securities – Securitizadora de Créditos S.A. 

(“Emissora”) 

CNPJ: 20.451.953/0001-83 

 

Nome: Antonio Talma de Oliveira Costa (“Fiador”) 

CPF: 039.298.766-04 

 

Nome: Antonio Augusto da Silva Costa (“Fiador”) 

CPF:  451.235.866-87 

 

Nome: 
Izabela De Fátima Rezende Costa (Cônjuge do 

Fiador Antônio Augusto) 

CPF: 614.212.516-04 

 

Nome: Renato Antonio da Silva Costa (“Fiador”) 

CPF:  559.348.626-34 

 

Nome: 
Ana Carolina Barreto Lopes (Cônjuge do Fiador 

Renato Antônio da Silva Costa) 
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CPF: 005.292.636-29 

 

Nome: Pnesola Recapagem Ltda. (“Fiadora”) 

CNPJ: 08.594.268/0001-00 

 

Nome: 
Transpneus Oliveira Transporte Rodoviário Ltda. 

(“Transpneus”) 

CNPJ: 07.121.327/0001-60 

 

4. Principais Contratos Envolvidos  

 

Nome do Contrato:   Cédula de Crédito Bancário nº 000270978614( 
“CCB Citibank”) 

Partes: Devedora e Banco Citibank 

 

Nome do Contrato:   Cédula de Crédito Bancário nº 17281668-1 (“CCB 
Reag Recebíveis”) 

Partes: 
Devedora e Money Plus Sociedade de Crédito ao 

MEPP Ltda. 

 

 

Nome do Contrato:   

Escritura Particular de Emissão de Cédulas de 

Crédito Imobiliário, Sem Garantia Real e sob a 

Forma Escritural (“Escritura de Emissão de CCI”) 

Partes: Cedente e o Custodiante 

Data: 20 de setembro de 2016 
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Registro: 

Custodiado na Instituição Custodiante, nos termos 

do artigo 18, parágrafo 4º, da Lei 10.931/04. 

 

 

Nome do Contrato:   

Termo de Securitizacao dos Direitos Creditórios 

Imobiliário da 2ª e 3ª Série  da 1ª Emissão da Reag 

Securities  Securitizadora de Créditos S.A(“Termo 

de Securitização”) 

Partes: Emissora e Agente Fiduciário 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

Custodiado na Instituição Custodiante, nos termos 

do artigo 23 da Lei 10.931/04. 
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Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Cessão de Créditos 

Imobiliários Representados por Cédula de Crédito 

Imobiliário e Outras Avenças (“Contrato de 

Cessão”) 

Partes: Fundo, Emissora, Fiadores e Devedora  

Data: 20 de setembro de 2016 

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Cessão Fiduciária de 

Recebíveis e de Conta Vinculada em Garantia e 

Outras Avenças (“Contrato de Cessão Fiduciária”) 

Partes: Devedora, Emissora, Fundo E Agente Fiduciário 

Data: 20 de setembro de 2016 

 

Nome do Contrato:   Contrato de Custódia de Recursos Financeiros 
(“Contrato de Conta Vinculada”) 

Partes: Devedora, a Securitizadora e o Itaú 

 

Nome do Contrato:   

Contrato de Distribuição Pública Primária com 
Esforços Restritos de Distribuição, sob o Regime de 
Melhores Esforços, das 2ª e 3ª Séries da 1ª Emissão 
da Reag Securities – Securitizadora de Créditos S.A. 
 (“Contrato de Distribuição”) 

Partes: Devedora,Emissora e Coordenador Líder 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: Sem obrigatoriedade de registro 
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Nome do Contrato:   
Instrumento Particular de Contrato de Locação 
Não Residencial e Outras Avenças (“Contrato de 
Locação”) 

Partes: Devedora, a Securitizadora, Fundo e Fiadores 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

Em virtude da prestação da fiança, foi registrado 
junto (i) ao 4º RTD de São Paulo/SP, sob o nº 
8952169, (ii) ao 2º RTD de Belo Horizonte/MG, sob 
o nº 1219097; e (iii) junto ao RTD de Matias 
Barbosa/MG sob o nº 2308, conforme 
determinação da cláusula 10.5 do Contrato de 
Locação. 

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Compromisso de 
Compra e Venda de Bem Imóvel e Outras Avenças 
celebrado em 19 de setembro de 2016 (“Promessa 
de Compra e Venda Transpneus”) 

Partes: Devedora e Transpneus 

Data: 19 de setembro de 2016 

Registro: Sem obrigatoriedade de registro 

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Compromisso de 
Compra e Venda de Bem Imóvel e Outras Avenças 
celebrado em 20 de setembro de 2016 (“Promessa 
de Compra e Venda Pneusola”) 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: Sem obrigatoriedade de registro 

 

Nome do Contrato:   
Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de 
Imóvel em Garantia e Outras Avenças, celebrado 
em 20 de setembro de 2016, referente ao imóvel 
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objeto da matrícula nº 83.858 junto ao 3º RGI de 
Belo Horizonte/MG (“Contrato de Alienação 
Fiduciária – 3º RGI de BH”) 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

O registro ainda não foi deferido pelo 3º RGI de BH. 
A Devedora e a Emissora estão cumprindo 
exigências para conseguir esse registro o quanto 
antes.   

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de 
Imóvel em Garantia e Outras Avenças, celebrado 
em 20 de setembro de 2016, referente aos imóveis 
objeto das matrícula nºs  29.203, 43.094, 45.739, 
54.988, junto ao 6º RGI de Belo Horizonte/MG 
(“Contrato de Alienação Fiduciária – 6º RGI de BH”) 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

O registro ainda não foi deferido pelo 6º RGI de BH. 
A Devedora e a Emissora estão cumprindo 
exigências para conseguir esse registro o quanto 
antes.   

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de 
Imóvel em Garantia e Outras Avenças, celebrado 
em 20 de setembro de 2016, referente aos imóveis 
objeto das matrícula nº 96.757 , junto ao Serviço 
de Registro de Imóveis de Contagem/MG 
(“Contrato de Alienação Fiduciária – Contagem”) 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

O registro ainda não foi deferido pelo RGI de 
Contagem. A Devedora e a Emissora estão 
cumprindo exigências para conseguir esse registro 
o quanto antes. 
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Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de 
Imóvel em Garantia e Outras Avenças, celebrado 
em 20 de setembro de 2016, referente aos imóveis 
objeto das matrícula nº 57.909 , junto ao Cartório 
de Registro de Imóveis de Juiz de Fora/MG 
(“Contrato de Alienação Fiduciária – Juiz de Fora”) 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: Registrado junto ao RGI de Juiz de Fora.  

 

5. Descrição dos Créditos do Imobiliários 

 

Lastro: 

Determinada prestação mensal, a título de aluguel 

dos Imóveis, acrescida da atualização monetária e 

dos demais encargos contratuais e legais, na forma 

e prazos previstos no Contrato de Locação, bem 

como todos e quaisquer outros direitos de crédito, 

presentes e futuros, devidos pela Devedora em 

virtude do Contrato de Locação, incluindo a 

totalidade dos respectivos acessórios, tais como 

encargos moratórios, multas, penalidades, 

indenizações, seguros, despesas, custas, 

honorários, garantias e demais encargos 

contratuais e legais previstos no Contrato de 

Locação; 

 

Imóveis Vinculados: 

Os imóveis objeto (i) da matrícula nº 83.858 do 3º 

Ofício de Registro de Belo Horizonte/MG; (ii) das 

matrículas nº; (ii) 29.203, 43.094, 45.739, 54.988, 

junto ao 6º RGI de Belo Horizonte/MG; (iii) da 

matrícula nº 96.757, junto ao RGI de Contagem; e 

(iv) da matrícula nº, do 3º Ofício do Registro de 

Imóveis de Juiz de Fora/MG, o qual foi objeto da 

Promessa de Compra e Venda Pneusola;  
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Valor Total: 
R$ 31.464.000,000 (trinta um milhões 

quatrocentos e sessenta e quatro mil reais) 

 

 

Posição Mensal em 31.10.2016 – Patrimônio Separado 
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Posição Mensal em 30/11/2016– Patrimônio Separado 

 

 

 

Posição Mensal em 30/12/2016 – Patrimônio Separado 
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6. Destinação dos Recursos (inc. VII)  

 

Os recursos obtidos com a integralização dos CRI foram utilizados pela Emissora para pagamento 

do preço de aquisição para a Cedente dos Créditos Imobiliários. 

A Emissora enviou nos termos do Anexo I, declaração atestando a regular utilização dos recursos. 
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7. Garantias  

 

Foram constituidas as garantias abaixo para cobertura de todas as obrigações, presentes e 

futuras, principais e acessórias, pecuniárias ou não, assumidas ou que venham a ser assumidas 

pela Devedora e/ou pelos Fiadores, no âmbito dos Documentos da Operação, incluindo o 

pagamento dos Créditos Imobiliários Cedidos, das despesas do Patrimônio Separado e de todos 

os encargos legais ou contratuais, bem como custos com a excussão de qualquer das Garantias, 

honorários advocatícios, todas as obrigações do Cedente decorrentes do Contrato de Cessão e 

dos demais Documentos da Operação de que seja parte e todos os outros valores devidos em 

razão da execução dos Créditos Imobiliários Cedidos; 

 

7.1. Fiança 

Nos termos do Contrato de Locação e no Contrato de Cessão, os Fiadores outorgaram a Fiança, 

em caráter irrevogável e irretratável, em garantia do pagamento dos Créditos Imobiliários 

Cedidos, bem como de todas as demais Obrigações Garantidas. 

 

Nos termos do Contrato de Locação e do Contrato de Cessão, os Fiadores são principais 

pagadores, solidariamente responsáveis pelo pagamento integral dos Créditos Imobiliários 

Cedidos e, também, responsáveis pelo cumprimento das demais Obrigações Garantidas, tendo 

renunciado, de maneira irrevogável e irretratável, aos benefícios de ordem, divisão e demais 

direitos previstos nos artigos 333, parágrafo único, 364, 366, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 

838 e 839 do Código Civil, bem como dos artigos 130 e 794 do Código de Processo Civil.  

 

7.2. Alienação Fiduciária de Imóveis 

 

Foi obtido até o presente momento o registro de Alienação Fiduciária apenas no imóvel objeto 

da matrícula 57.909.  

 

Os registros de alienação fiduciária dos demais imóveis dados em garantia à Emissão ainda não 

foram deferidos pelos competentes 3º e 6º Cartórios de Registro de Imóveis de Belo Horizonte e 

pelo Serviço de Registro de Imóveis de Contagem, nos quais estão sendo cumpridas as exigências. 

 

7.3. Cessão Fiduciária 
 

A garantia de cessão fiduciária de recebíveis ainda não foi constituída, conforme deliberado na 

Assembleia Geral de Titulares, realizada em 12 de janeiro de 2017, sendo decido pelos 
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investidores a suspensão das discussões por período não superior até 30 de junho de 2017, 

ocasião em que será realizada nova Assembleia.  

 

8. Manutenção da suficiência e exequibilidade das garantias 

 
8.1. Fiança 

A fiança encontra-se devidamente constituída e exequível dentro dos limites do patrimônio dos 

Fiadores, conforme abaixo: 

 

Para o Fiador Renato Antonio da Silva Costa (“Fiador”) 

CPF: 559.348.626-34 

Bens e Direitos em 31.12.2016 

2.280.721,73 

 

Para o Fiador Antonio Talma de Oliveira Costa (“Fiador”) 

CPF: 039.298.766-04 

Bens e Direitos em 31.12.2016 

2.651.608,96 

 

Para o Fiador Antonio Augusto da Silva Costa  (“Fiador”)  

CPF: 451.235.866-87 

Bens e Direitos em 31.12.2016 

2.491.614,85 

 

 

 

8.2. Alienação Fiduciária de Imóveis 

 

Conforme Item 7.2 acima 

  

8.3. Cessão Fiduciária 
 

Conforme Item 7.3 acima.  

9. Covenants Financeiros  

 

Foram atribuídos os seguintes índices e limitadores financeiros a serem cumpridos pela Devedora: 
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“(xxxv)em caso de não observância dos seguintes limites e índices financeiros, a 

serem calculados pela Devedora e encaminhados para verificação pela 

Securitizadora até o dia 10 de maio de cada ano, devendo a primeira verificação 

ser realizada em 10 de maio de 2017, com base no ano fiscal findo em 31 de 

dezembro de 2016, apurados a partir das demonstrações financeiras consolidadas 

da Devedora, elaboradas em conformidade com o disposto na Lei nº 6.404/76 e 

auditadas por auditor independente registrado na CVM, na forma do inciso III do 

§ 1º do art. 5º da Instrução CVM nº 414: (a) a partir do ano fiscal findo em 31 de 

dezembro de 2017 (inclusive), a relação entre a Dívida Líquida e o EBITDA dos 

Últimos 12 (doze) meses não poderá ser superior a 3,5 vezes. Caso o 

descumprimento deste indicador tenha ocorrido em um período onde a Variação 

Cambial tenha sido superior a 15% (quinze por cento), fica desde já estabelecido 

que, somente nesta hipótese, haverá uma nova medição, com base nos resultados 

relativos ao semestre fiscal imediatamente subsequente, ficando a Devedora 

obrigada a encaminhar à Cessionária demonstrações financeiras intermediárias e 

os demais documentos mencionados na Cláusula 6.1.2 abaixo, sendo certo que a 

divisão entre a Dívida Líquida e o EBITDA dos Últimos 12 (doze) meses não poderá 

ser superior a 4,5 vezes; e (b) a partir do ano fiscal findo em 31 de dezembro de 

2017 (inclusive), a relação entre o EBITDA dos Últimos 12 (doze) meses e a Despesa 

Financeira Líquida dos Últimos 12 (doze) meses não poderá ser inferior a 1,5 vezes. 

Para viabilizar a verificação dos limites e índices financeiros aqui previstos, a 

Devedora se obriga a encaminhar qualquer documento ou informação adicional à 

Securitizadora, no prazo de até 05 (cinco) dias contados do recebimento de 

solicitação da Securitizadora neste sentido;”  

 

 
A primeira apuração só ocorrerá no mês de maio do ano de 2017, conforme previsto e 

relacionado acima. 

 

10. Administração do Patrimônio Separado  
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Avaliação do Agente Fiduciário da movimentação realizada pela Emissora na Conta Centralizadora para 

administração do Patrimônio Separado, foi realizada exclusivamente de acordo com o relatório de 

gestão do CRI, conforme anexado acima, onde não se pode observar aparente irregularidade. 

 

11. Posição de Ativos 

 

Quantidade Alocada:   15.010  

Tesouraria: 0 

Convertidos:  

Resgatados:  

Cetip: 15.010 

BM&FBOVESPA:  

 

12. Resgate, amortização e pagamento de juros   

 
a. Eventos ocorridos:  

 

Não ocorreram eventos  

 

Série 2 

Saldo em 31/12/2015:  R$                                 -    

Total Pago de Juros até 31/12/2016:  R$                                 -    

Total Pago de Amortização até 31/12/2016:  R$                                 -    

Saldo em 30/12/2016:  R$            1.102,746568  

 

Série 3 

Saldo em 31/12/2015:  R$                                 -    
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Total Pago de Juros até 31/12/2016:  R$                                 -    

Total Pago de Amortização até 31/12/2016:  R$                                 -    

Saldo em 30/12/2016: 

 R$        

R$409.855,83550288 

 

 

 

 
b. Resgate Antecipado: 

 

O resgate antecipado obrigatório total dos CRI em Circulação a ser realizada pela Securitizadora, 

caso o Contrato de Locação seja rescindido totalmente em decorrência de (i) sinistro total em 

quaisquer dos Imóveis ou, ainda, de sinistro parcial em quaisquer dos Imóveis que inviabilize a 

utilização total ou parcial na forma prevista no Contrato de Locação; ou (ii) desapropriação total 

dos Imóveis ou desapropriação parcial de qualquer um dos Imóveis que inviabilize a totalidade 

das suas utilizações na forma prevista no Contrato de Locação; ou (iii) inadimplemento do Aluguel 

a qualquer tempo após a ocorrência de sinistro parcial ou desapropriação parcial que não 

inviabilize a utilização dos Imóveis, nos termos das Cláusulas [8.3.1] e 13.2.1 do referido contrato, 

nos termos da Cláusula 7.2 deste Termo de Securitização;   

 

c. Antecipação de créditos:  

Não aplicável 

 

13. Fundo de amortização  

Não Aplicável, porém foi constituído fundo de liquidez, no valor de R$ 82.000,00 (oitenta e dois 

mil reais), na Conta Centralizadora, em garantia do cumprimento das despesas mensais da 

Operação nos 12 (doze) primeiros meses;  

 

14. Relação de Bens entregues à nossa administração 

Não foram entregues bens a administração para o Agente Fiduciário 

 

15. Cumprimento de outras obrigações assumidas pelas partes  

a. Relatório de Rating:  
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Os documentos da Emissão determinam que haverá rating para a Emissão apenas e tão somente nos 

casos de reorganização societária envolvendo a devedora, que implique (direta ou indiretamente) na 

alteração do atual bloco de controle da companhia. Por esse motivo, não houve rating para a Emissão 

no ano de 2016  

 

 

b. Declaração de cumprimento das obrigações  

 

Conforme declaração prestada pela Emissora em 23 de janeiro de 2017 (Anexo 1), todas as 

declarações prestadas pela Emissora no Termo, bem como ainda em todos os demais contratos 

relacionados ä Emissão permanecem plenas, válidas, completas, suficientes e eficazes; 

 

Ainda, com base na declaração acima mencionada, a Emissora encontra-se adimplente com o 

cumprimento de todas as obrigações pecuniárias e não pecuniárias pactuadas no Termo de 

Securitização, incluindo aquelas obrigações de fazer e não fazer. 

 

c. CND das partes  

Foram enviadas as certidões de Débitos Federais, Débitos Trabalhistas e de Regularidade para 

com o FGTS, para averiguação dos débitos existentes em nome da Emissora, Garantidora e 

Fiadores:  

 

(i) não observamos para a Emissora a existência de apontamentos; 

(ii) não observamos para a garantidora a existência de apontamentos.  

Para a Devedora: 

 

1. Constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB), com a 
exigibilidade suspensa, nos termos do art. 151 da Lei no 5.172, de 25 de outubro de 1966 Código 
Tributário Nacional (CTN), ou objeto de decisão judicial que determina sua 
desconsideração para fins de certificação da regularidade fiscal; e 
 
2.  Constam nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos 
inscritos em Dívida Ativa da União com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou 
garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Pública em processos de 
execução fiscal, ou objeto de decisão judicial que determina sua desconsideração para fins de 
certificação da regularidade fiscal. 
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Para a Transpneus: 

 

1. Constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB), com a 
exigibilidade suspensa, nos termos do art. 151 da Lei no 5.172, de 25 de outubro de 1966 Código 
Tributário Nacional (CTN), ou objeto de decisão judicial que determina sua 
desconsideração para fins de certificação da regularidade fiscal; e 
2. Não constam inscrições em Dívida Ativa da União ou na Procuradoria Geral da Fazenda 

Nacional 
 

16. Assembleias 

Não foram realizadas Assembleias gerais no exercício de 2016. 
 

17. Demais Acontecimentos Relevantes  

 

Durante o exercício social de 2016 não tivemos conhecimento de omissões, falhas ou defeitos 

nos procedimentos da Emissora em relação aos CRI.   

 

Com relação a Devedora, Houve a não observância aos prazos para cumprimento de 

determinadas obrigações da Emissão, dentre as quais está a correta formalização de todas as 

garantias da Emissão, a apresentação das apólices dos seguros contratados para os imóveis 

garantia e a regularização da situação imobiliária de determinados imóveis, dentre outras 

pendências definidas na Assembleia Geral de Titulares, realizada em 12 de janeiro de 2017.  

 

Não houve a ocorrência de fatos relevantes além daqueles relatados neste Relatório.
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18. Informações da Emissora   

 

a. Organograma Societário:  

 

b. Atuação  

As operações de securitização configuram-se como uma importante fonte de captação de 

recursos para nossos clientes, envolvendo a cessão de créditos provenientes de atividades 

mercantis, industriais e de prestação de serviços. A securitização permite gerar caixa a partir de 

ativos ainda sem liquidez, configurando-se como alternativa na obtenção de recursos financeiros. 

Dentre as operações que constam em nosso portfólio, destacamos: 

• Estruturação de Certificados de Recebíveis Imobiliários (CRI), dentre os quais operacionalizamos 

inclusive, mas não exclusivamente: 

• Sale and Lease Back 

• Built-to-Suit (BTS) 

• Locação Típica 

• Créditos pulverizados residenciais, comerciais e de loteamentos 

• Cédulas de Crédito Bancário (CCB) e Cédulas de Crédito Imobiliário (CCI) 
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• Estruturação de Certificados de Recebíveis do Agronegócio (CRA): 

• Certificado de Direitos Creditórios do Agronegócio (CDCA) 

• Cédula de Produto Rural (CPR) 

• Certificado de Depósito Agropecuário-Warrant (CDA-WA) 
 *informações obtidas no site da Emissora 

 

c. Outras Emissões  

 

Não verificamos nossa atuação como Agente Fiduciário em outras emissões de títulos ou valores 

mobiliários emitidos pela Emissora. 

 

O Agente Fiduciário presta serviços de outras naturezas para empresas do grupo econômico da 

Emissora. 

Não há qualquer vínculo societário entre Emissora e o Agente Fiduciário. 

Não há conflito de interesse entre as Partes. 

 

d. Alterações Estatutárias  
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e. Relatório da Administração da Emissora. 
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f. Relatório do Auditor Independente da Emissora.  
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g. Parecer do Auditor Independente da Emissora.  
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19. Declarações do Agente Fiduciário (inc. XII) 

A Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários LTDA. declara que (i) se encontra 

plenamente apta a continuar exercendo a função de Agente Fiduciário da emissão a que se refere 

este relatório; (ii) não tem conhecimento de eventual omissão ou inverdade contida nas 

informações divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatória 

prestação de informações pela companhia, dentro dos parâmetros estabelecidos na 

documentação da emissão; (iii) não foram entregues bens e valores à sua administração, (iv) não 

possui qualquer conflito com a Emissora que o impeça de exercer sua função. 

 

As informações contidas no presente relatório estão baseadas exclusivamente na documentação 

recebida pelo Agente Fiduciário nos termos do termo de securitização, incluindo documentação 

fornecida pela Emissora, não havendo o Agente Fiduciário efetuado nenhuma diligência ou 

verificação quanto à autenticidade das informações apresentadas. O Agente Fiduciário não 

realizou nenhuma investigação independente para verificação da autenticidade ou completude 

das informações por ele recebidas nos termos do termo de securitização. 
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As informações contidas neste relatório não representam uma recomendação de investimento, 

uma análise de crédito ou da situação econômica ou financeira da Emissora, nem tampouco 

garantia, explícita ou implícita, acerca do pontual pagamento das obrigações relativas aos títulos 

emitidos.
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Anexo 1 – Declaração fornecida pela Emissora  
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Anexo 2 - Informações Relevantes de 31/12/2016 até 30/03/2017  
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