T REAG

ATA DA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 5° SERIE DA 1* EMISSAO DA REAG SECURITIES -
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., REALIZADA EM 27 DE MARCO DE 2018
(“PRIMEIRA ASSEMBLEIA”)

DATA, HORA E LOCAL: Em 27 de mar¢o de 2018, as 10h00, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, sede da REAG Securities —

Securitizadora de Créditos S.A. (“Securitizadora”).

CONVOCACAQO: Dispensada a convocagio em razio da presenga da totalidade dos titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobiliatios da 5* Série da 1* Emissdo da Securitizadora (“Titulares dos
CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da Clausula 6.2 do Termo de Securitizagdo

de Créditos Imobilidrios da 5* Série da 1* Emissiao de Certificados de Recebiveis Imobilidtios da

Securitizadora (“Termo de Securitizacdo™).

PRESENCA: Presentes (i) investidores representando 100% (cem por cento) dos CRI
(“Investidores™); (ii) tepresentantes da Securitizadora; (iii) representantes da Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiduciario™); e (iii) representante da ISO Construgoes e
Incorporagoes S.A. (“Devedora”).

MESA: Presidente: Robson Shoiti Sakurai e Secretaria: Ana Eugénia de Jesus Souza Queiroga.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: 4

i) a inclusdo, independente de auditoria juridica, das seguintes garantias adicionais ao

pagamento dos Créditos Imobiliarios e demais Obriga¢des Garantidas da Emissao:

(i.1) fianga prestada pelo St. Marcelo Passaglia Paracchini, brasileiro, economista, casado
sob o regime de comunhio parcial de bens, portador da cédula de identidade RG n°.\
21.808.054-2, insctito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas — CPF sob o n°
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(i)
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150.699.568-33, com endereco comercial na cidade e estado de Sio Paulo, na Rua

Alvorada, n°. 1.289, ¢j. 403, Vila Olimpia (“Fian¢a”); e

(i.2) alienagio fiduciaria a ser constituida, sobte determinadas unidades do imével objeto

da matricula n°. 95.066 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiaf - SP, de propriedade

da Devedora (“Alienagio Fiduciiria”, e “Imével”, respectivamente), correspondentes 2

fracio ideal de 30,3536% do Imével, conforme apontadas abaixo:

Unidades do Bloco A do Imovel

Numero do Pavimento

Unidades

1° pavimento

Aptos. 11,12,13 ¢ 14

2° pavimento

Aptos. 21,22 e 24

3° pavimento

Aptos. 31,32,33 ¢ 34

4° pavimento

Aptos. 41,42,43 ¢ 44

5? pavimento

Aptos. 51,52,53 e 54

6° pavimento

Aptos. 61,62 ¢ 64

7° pavimento

Aptos. 71,72,73 ¢ 74

8° pavimento

Aptos. 81,82,83 ¢ 84

9° pavimento

Aptos. 91,92 ¢ 93

10° pavimento

Aptos. 101, 102, 103 e 104

11° pavimento

Aptos. 111,112,113 e 114

12° pavimento
p

Aptos. 121,122,123 ¢ 124

13° pavimento

Aptos. 131,132,133 e 134

14° pavimento
p

Aptos. 141,142,143 e 144

15° pavimento

Aptos. 151, 152, 153 e 154

16° pavimento

Aptos. 161,162,163 e 164

o ajuste nos Documentos da Operagio para refletir os resultados do Relatério de Audjtoriz{

Juridica da Emissdo, emitido pelo assessor legal da Emissdo em 15 de margo de 2018 e

constante do Anexo I desta ata; e
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(iii)  a aprovacdo de ajuste do fluxo de amortizagao dos CRI, constante do Anexo I Termo de
Securitizagdo, o qual apresentara a seguinte redagio:
FLUXO DE AMORTIZAGCAO DOS CRI
o Data Data e Taxa de Saldo | Incorpora
Meés | Pagamento | Pagamento Juros Amortizagao s
2 Amortizagao Devedor Juros
Debéntures CRI
31.629.891,58
1 15/01/2018 | 23/01/2018 . 0,0000% ’ Sim
1.845.654,6 .
2 | 15/02/2018 | 23/02/2018 0,0000% 2 68 Sim
.062.889,60 .
3 15/03/2018 | 23/03/2018 0,0000% 32.062.889,6 Sim
.281.606,39 .
4 116/04/2018 | 24/04/2018 0,0000% 32.281.606,3 Sim
32.501.815,15 .
5 15/05/2018 | 23/05/2018 - i 0,0000% 20 ’ Sim
2.723.526,0 .
6 | 15/06/2018 | 25/06/2018 0,0000% 32.723.526,07 Sim
7 |16/07/2018 | 24/07/2018 0,0000% 32.946.749,38 Sim
8 | 15/08/2018 | 23/08/2018 0,0000% 33.171.495,41 Sim
9 |[17/09/2018 | 25/09/2018 0,0000% 33.397.774,55 Sim
10 | 15/10/2018 | 23/10/2018 0,0000% 33.625.597,25 Sim
11 |16/11/2018 | 26/11/2018 - 0,0000% 33.854.974,04 Sim
.085.915,5 .
12 [ 17/12/2018 | 26/12/2018 - 0,0000% 34.085.915,52 Sim
13 | 15/01/2019 | 23/01/2019 232.516,85 463.938,43 1,3611% 33.621.977,09 Nio
14 | 15/02/2019 | 25/02/2019 229.352,09 467.103,18 1,3893% 33.154.873,91 Nio
15 | 15/03/2019 | 25/03/2019 226.165,75 465.862,29 1,4051% 32.689.011,62 Nao (/
16 | 15/04/2019 | 24/04/2019 222.987,88 473.467,40 1,4484% 32.215.544,23 Nao
17 |15/05/2019 | 23/05/2019 219.758,12 476.697,15 1,4797% 31.738.847,08 Naio
18 | 17/06/2019 | 26/06/2019 216.506,33 475.521,71 1,4982% 31.263.325,37 Nao \
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30.780.132,66
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19 | 15/07/2019 | 23/07/2019 213.262,57 483.192,71 1,5456% Nio
20 | 15/08/2019 | 23/08/2019 209.966,47 486.488,80 1,5805% 30.293.643,86 Nio
21 | 16/09/2019 | 24/09/2019 206.647,89 485.380,15 1,6023% 29.808.263,71 Nio
22 | 15/10/2019 | 23/10/2019 203.336,87 493.118,40 1,6543% 29.315.145,31 Nao
23 | 18/11/2019 | 26/11/2019 199.973,07 496.482,20 1,6936% 28.818.663,10 Nio
24 | 16/12/2019 | 24/12/2019 196.586,32 482.321,30 1,6736% 28.336.341,80 Nio
25 | 15/01/2020 | 23/01/2020 193.296,17 503.159,10 1,7757% 27.833.182,69 Nio
26 | 17/02/2020 | 27/02/2020 189.863,87 506.591,40 1,8201% 27.326.591,29 Nao
27 | 16/03/2020 | 24/03/2020 186.408,16 505.619,88 1,8503% 26.820.971,41 Nio
28 | 15/04/2020 | 24/04/2020 182.959,08 513.496,19 1,9145% 26.307.475,22 Nio
29 | 15/05/2020 | 25/05/2020 179.456,27 516.999,00 1,9652% 25.790.476,21 Naio
30 | 15/06/2020 | 23/06/2020 175.929,56 516.098,48 2,0011% 25.274.377,73 Nio
31 | 15/07/2020 | 23/07/2020 172.409,00 524.046,27 2,0734% 24.750.331,46 Nao
32 | 17/08/2020 | 25/08/2020 168.834,22 527.621,05 2,1318% 24.222.710,41 Nio
33 | 15/09/2020 | 23/09/2020 165.235,06 526.792,99 2,1748% 23.695.917,42 Nio
34 | 15/10/2020 | 23/10/2020 161.641,54 534.813,73 2,2570% 23.161.103,69 Nio
35 | 16/11/2020 | 24/11/2020 157.993,32 538.461,96 2,3249% 22.622.641,74 Nio
36 | 15/12/2020 | 23/12/2020 154.320,20 524.587,42 2,3189% 22.098.054,31 Nio
37 | 15/01/2021 | 25/01/2021 150.741,73 545.713,54 2,4695% 21.552.340,77 Nio
38 | 17/02/2021 | 25/02/2021 147.019,15 549.436,12 2,5493% 21.002.904,65 Nio
39 | 15/03/2021 | 23/03/2021 143.271,17 548.756,87 2,6128% 20.454.147,78 Nio
40 | 15/04/2021 | 26/04/2021 139.527,83 556.927,44 2,7228% 19.897.220,34 Nio
41 | 17/05/2021 | 25/05/2021 135.728,76 560.726,52 2,8181% 19.336.493,83 Naio
42 1 15/06/2021 | 23/06/2021 131.903,76 560.124,28 2,8967% 18.776.369,55 Nio
43 | 15/07/2021 | 23/07/2021 128.082,88 568.372,39 3,0271% 18.207.997,16 Nio (
44 | 16/08/2021 | 24/08/2021 124.205,73 572.249,54 3,1428% 17.635.747,62 Nio \
45 | 15/09/2021 | 23/09/2021 120.302,14 571.725,91 3,2419% 17.064.021,71 Nio
46 | 15/10/2021 | 25/10/2021 116.402,11 580.053,16 3,3993% 16.483.968,55 Nio
47 | 16/11/2021 | 24/11/2021 112.445,28 584.009,99 3,5429% 15.899.958,56 Nio
48 | 15/12/2021 | 23/12/2021 108.461,46 570.446,16 3,5877% 15.329.512,39 Nio
49 | 17/01/2022 | 25/01/2022 104.570,17 591.885,10 3,8611% 14.737.627,29 Nao
50 | 15/02/2022 | 23/02/2022 100.532,63 595.922,65 4,0435% 14.141.704,64 Nao
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13.546.144,14
0 b -~
51 | 15/03/2022 | 23/03/2022 96.467.54 595.560,50 4,2114% Nio
12.942.093,80
0 b ~
52 | 18/04/2022 | 27/04/2022 92.404,93 604.050,34 4,4592% Nio
12.333.922,94
) 5 ~
53 | 16/05/2022 | 24/05/2022 88.284.41 608.170,86 4,6992% Nio
11.726.030,67
0 b -
54 | 15/06/2022 | 24/06/2022 84.135,77 607.892,27 4,9286% Nio
11.109.564,44
0 b -~
55 | 15/07/2022 | 25/07/2022 79.989,04 616.466,23 5,2572% Nio
10.488.892,99
0 2 ~
56 | 15/08/2022 | 23/08/2022 75.783,82 620.671,45 5,5868% Nio
57 | 15/09/2022 | 23/09/2022 620.478,13 5,9156% 9.868.414,86 Nio
71.549,91
9.239.276,91
0 b -~
58 | 17/10/2022 | 25/10/2022 67.317.33 629.137,95 6,3753% Nio
8.605.847,30
0 I ~
59 |16/11/2022 | 24/11/2022 63.025,67 633.429,61 6,8558% Nio
7.985.644,41
0 b ~
60 | 15/12/2022 | 23/12/2022 58.704.73 620.202,89 7,2068% Nio
7.343.663,16
0 bl ~
61 | 16/01/2023 | 24/01/2023 54.474,02 641.981,25 8,0392% Nio
6.697.302,64
0 b ~
62 | 15/02/2023 | 27/02/2023 50.094.75 646.360,52 8,8016% Nio
6.050.960,20
0 b ~
63 | 15/03/2023 | 23/03/2023 45.685.61 646.342,44 9,6508% Nio
5.395.781,51
0 b -~
64 | 17/04/2023 | 26/04/2023 41.276,58 655.178,69 10,8277% Nio
4.736.133,53
o b ~
65 | 15/05/2023 | 23/05/2023 36.807,29 659.647,98 12,2253% Nio
4.076.412,99
) 3 ~
66 | 15/06/2023 | 23/06/2023 32.307,50 659.720,54 13,9295% Nio &
3.407.764,94
0 > ~
67 | 17/07/2023 | 25/07/2023 27.807.22 668.648,05 16,4029% Nio !
2.734.555,71
0 bl ~
68 | 15/08/2023 | 23/08/2023 | 3¢ e 673.209,23 | 19,7552% Nio /
2.061.181,42 (/
0 > -
69 | 15/09/2023 | 25/09/2023 18.653.75 673.374,29 24,6246% Nio
1.378.786,48
0 bl -~
70 | 16/10/2023 | 24/10/2023 14.06034 682.394,94 33,1070% Nio
71 | 16/11/2023 | 24/11/2023 687.049,89 49,8300% 691.736,60 Nio
9.405,38
- Y
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-0 00
72 | 15/12/2023 | 26/12/2023 691.736,60 100,0000% ‘ ’ ‘

Naio ‘

4.718,68 ‘

DELIBERACOES: Apés anilise e discussio dos temas constantes da Ordem do Dia, os
Investidores aprovaram, por unanimidade dos Investidores presentes, ¢ sem qualquer ressalva, a

integralidade das matérias.

LAVRATURA: Foi autorizada, por unanimidade dos presentes, a lavratura da presente ata na forma

sumaria, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

DISPOSICOES GERAIS: Em virtude das deliberagées acima e independentemente de quaisquer
outras disposi¢oes nos documentos de Emissdo dos CRI, os Investidores, neste ato, declaram que
analisaram de forma diligente as deliberagoes e eximem a Securitizadora e o Agente Fiducidrio de

qualquer responsabilidade em relagao as deliberagGes desta Primeira Assembleia.

Os termos iniciados em letras maitsculas que ndo tenham sido definidos nesta ata da Primeira

Assembleia o foram nos documentos da Emissio.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente Primeira
Assembleia dos CRI, da qual se lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os

presentes.

Sio Paulo/SP, 27 de marco de 2018,

(assinaturas na proxima pagina)
(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

-

4
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Pdgina 1/2 de assinaturas da Ata da Primeira Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 5° Série da 1° Emissdo da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S A., realizada em 27 de
margo de 2018.

Mesa:

J\é WG
50 She akurai

Presidente

-

4 /I, (=77 o, //1 A // S"/

Zugenia de Jesus Souza Queiroga

Vecretdria

Agente Fiduciario:

¥
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R ISTRIBUIDORA DE TiTULOS VA]I\'n?E am?d%sus%uuaa ueungsps TDA.
Flavio Scarpelli Souza NG 15461802000-3
Securitizadora: CFF 743:224.506-27 009.635.843-24

[
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REAG SE(pFRJ IES — SEQURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

on Shom Sakurai
Diretor

Devedora:

e,

;) CONSTRUQOES E INCORPORACOES S.A.

Jardim Paulistano — Sdo Paulo — SP — CEP 01452-000
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RELATORIO DE AUDITORIA JURIDICA

EMISSAC DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS PELA
REAG SECURITILS - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Rio de fanelco/R)
5 de margo de 2018,
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1. INTRODUCAO

() presente relatério de dne diligence (“Relardrio™) fol elaborado pelo escritorio com 2 finalidade de
examinar as questoes juridicas mais relevantes relacionadas a opersgio de securtiizagao de cridins
imobiliadios oriundos de debéntures emitidas pela [so Construgdes e Incorporagoes S.A. (“lso
Construghes” ¢ “Emissiio”, respectivamente). Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo
atilizados pela Iso Constracdes  par, dentre outras  obrigagdes, desenvolver deterninados

empreendimentos tnobilianos.

As debintures foram infegralmente subscritas pelt Iso Crapreendimentos Iinobiliaros Lida, ("Iso
SPE e Foram posteriormente wansferdas 2 REAG Securities — Securitizadora e Créditos 5.4,
sociedade anonuma, com sede ha cidade ¢ estado de 5io Paulo, nz Av. Brigadeiro Faria Lina, n® 2.277,
Conjunto 1701, CEP 01452.000, jardim Paulistano, inscitta perante o CNPJ sob o
Rt 20431 95370001-83 (“REAG Securities™. Apds a referida cessio, a REAG Sccorities realizou a
emissao de Cerdficados de Recebivess Imobhilidrios (CCRT™, lastreados nas debéntures, tendo cm

vista 2 destnacio imobilidria dos recursos decorrentes dn infegralizacio das  debentures

(“Operacic™).

A Operacio conta com (i} garantia fidejussdria prestada por Gustave Passaglia Rocha e Julio Cesar

de Oliveira (“Uladoses” ¢ “Flanga”, respectivamentc); ¢ {il) garantias reals constituidas na forma de

(i1} whemacio fducidna do indvel objeto da matvcala n® 109.645, do 17 Registro de Imoveis da
Comnzrea de Araraquara/S1 (“hudvel Aoaguara™), constituida pela BRELANID 23 Iimpreeadimentos

Imobiliarios SPE 3.4 (“3PL

Agaraquara™), na qualidade de propricidria do Imdvel Araraguara

(“Alienacic el ¢ (iL2) alienacdo fiducidria de agdes representativas de
50% {cinquenia por cento) do capital socdal da BAX Empreendimentos Imobiliinos 5.0

“SPE Campinas’™, a ser constitnida pela o Construcoes (fAllenacao Fiducldna de Acdes” e,
, C :

quando em conjunio com a Fianga ¢ a Alienagio Fiducting de Imovel, “Crarantias’).

O eserithrio tambiém foi contratndo para elaborar as minutas dos docurnentos que formalivaram a

Operacio e vuas Garantias, conforme actma descritas.




Foi realizada, assin, ama auditorda ieidica restrita solre a Iso Coustrugdes, o Imdvel Araraguara, o3

Fiadores, a SPE Campinas ¢ a SPE Atraguara, ndo tendo sido realizada qualqguer andlise sobre a lso

SPE. Também fni restizada audiroria pridica restrita sobre o imdvel composto pelas mawiculas

n® 84.660) € 80.973, ambas do 3° Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas (“Imovel Campinas™,

uma vez que, de acordo com os documentos da Operagio, o valor de garantia representadio pela

Alienagao Fiduciaria de Agdes corresponde ao valor de avaliagao do Imdvel Campinas, tendo em

vista que o referido imédvel serla o inico anvo intcgmntc do patri_t'l'|611i0 da SPPH Can’lpinas.

Por fim, toda ¢ qualquer andlise feita neste Relatdrio foi realizada com base em documentos

disponibilizados 20 escritorio até o dia 06 de margo de 2018, embasada por documentos apreseniados

pelas partes da Operacao — a0s quals se reputon seremn atuais, precisos, legitimos ¢ verdadeiros.

FEm adicao a outros teemos definidos ao longo deste Relatbrio, os seguintes termos [ém o seguintes

significados:

SO
“CHL
“CNPI
“Codign Givil”

“Cadigo de Processo Crvil”
“Crrr
(i(" !; »a

“CYNM”

“Debénmiges”™

“POTS”

“Filadores”

“1mdvel Acaraquara™

Cédulas de Crédito tmobiliario emindas pela REAG Secunmes;
Caxa Econdouey Uederal;

Cadasiro Nactonal da Pessoa furidica;

Lot a” 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada,

Let 0" 13,105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;
Cadastro de Pessoas Fisicas;

Centificados de Recebiveis Imobilidrios da 5° Sérte da 17 Faissio da
REAG Securities,

Comissao de Valores Mobiliarios;

As debéntures emiddas pela Iso Consttugdes, nos termos da
Escritura Particular da 17 (Primeira) Fmissio de Debeéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acdes, em Série (Inica, da Fapéoie
com Carantia Fidejussoria, para istribuicio Privada;

Funde d¢ Garantia por Tempo de Servico;

O Sr. Gustavo Passaglin Rocha, inscrito no CPEF sob o
n® 101.550.178 88, ¢ o Sr. Julie Cesar de Oliveita, wscnta no
CPF sob o 0 (118.552.348-07 quando mencionados em conjunto;
Imdvel registrado sob a matricula n” 109,645, do 19 Regastro de

Imdvels da Comarca de Arammuvara/SP, objeto da Alienacio
{ )] 4

Fiducidria de Tmovel: %’




[y
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“lso Congtrucies”

“PUCHSP”
“NIRIL

33

Opemcao”

“REACL Seoutiries™

“Relatdrin”™
£y R FB i

“SPL Araraguara”

“SPE Campinag”

“Se. Paulo Godoy™
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FRE”
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lmdve] Campinas”™

Imdvel compusto pelas matclewlas n” 84660 ¢ 80973, ambas do
3 Cartdrio de Registro de Tméveis de Campinas;

imposto Predial e Teerirorial Urbano

[mpoarn Terntodal Roral;

Tso Constingoes ¢ Incarporagies S.A,, sociedade anonima, inserita
perante 0 CNPJ sob o 0 69126357 /0001-17, com sede na cidade
de Bamerd, estado de 880 Paulo, na Alameda Rio Negro, o¥ 304,
Conjunto 1810, Bloco B, Alphaville, CEP 136454-000;

Junta Comarcial do Estado de Sae Paulo;

Nuamero de Inscricio do Registro de Emptesas, fotnecide polas
Juntas Comercials;

Caprtacio de recursos no mercado de capitals, mediante a cealizagio
de uma operagio de securitizagao de crédivos imobilicios lastreados
na cmssao de debéntures;

REAG Securities - Securttizadora de Créditos S.A

O presente relatdrio de Auditoria {due dilizence) da Operagio;
Receita Federal do Brasil;

BRLANI 23 Empreendimenios Imaobilideos SPL S.AL, sociedade
andnitne  de  capital  fechado, inscrita no UNF] sob o
1” 23.651.143/0001-69, com sede na cidade ¢ estado de Sio Pavlo,
na Rua Alvorada, n® 1289, Conjunte 1106, Vida Olimpis,
CEP 04550-004;

Bax Mmpreendimentos Imobilidrios $.A., sociedade por agdes,
inscrita perante o UNPJ sob o n® 23.791.690/0001-40, com sede na
cidade © estade de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Cava Lima,
0 1572, Conjunto 502 {pacte), Jazdim Paclistano, CEP (11452-908;
St. Panle Bduasdo Ordine de Godoy, proprietanio do Imdvel
Campinas;

Tribunal de } ustica o Hsrado de Sao Pauln;

Trihunat Reginnal Federal;

Tribunal Regional do Teabalho; &

I'ribunal Superior do Frabalho.

¥ %\;A




I1. ASPLCTOS SOCIETARIOS

fiy. Lye Consinighes

A Iso Construgdes ¢ uma sociedade andnima de capital fechado, registrada perante a |UCESP sob o
NIRE n® 35300510321, inscrita no CNP[ sob o 0¥ 69.126.357/0001-17, com sede no municipio de
Barvert, no estado de Sao Paulo, na Alameda Rio Negro, 1° 300, Conjunte 1810, Alphaville,

CET 00454-06.

D¢ acordo com a Certidao Simplificads emitida pela JUCESE em 05 de margo de 2018, a referida

socicdade pao possui flas.

A Iso Construgdes tem por objelo social: (i) a execugio de obras de construgio nos regimes de
admintstracio, empreitada ot sub-cmpreitada; () servigos de assisiéneia téenica, assessotia,
consultoria, gerenciamento ¢ fiscalizagio no ramo de eongenbaria civil; (i) servigos fécnicos de
arguitemra ¢ engenhana, compreendendo a elaboracac de plantas, projeins, estudos de viabiliclde
réenics -cconomica; (vl vistona, pericia e avaliacio denrro do ramo de cogenhana; () conducio de
equipes de instalaciio, montagem, operacdo, reparos ¢ mamatencio; (vi) cxecugio de desenhos
téentcos; (vil) incorporagdo de prédios comerdiats, residenciais ¢ indus winds; (Vi) lotcameneo de areas

rurats ¢ urbanas; ¢ (15) participacdo em ouiras emptesas.

Nos termos do artigo 5% do scu estatuio social, o capital social da Iso Construgdes, tomlmente
subsctito ¢ mntegralizado, ¢ de RS 2.000.000,00 (dows mithoes de reais), dividido em 2.000.000 (dos

midhdes) de agdes vrdindrias, normnallvas, ¢ sem valor normunal.

For apreseniada copin da 12° alteracio do contrato socal e ransformacio do tipo socletario de
sociedade limitada ot sociedade andnima de cupitai fechado, datada de (19 de ouiubro de 217, e
devidamente registrada pela |GCHSP sob o n® 5308.418/17-3, em 10 de novembero de 2117 (*Ata de
Ttansformacio™), a qual aprovou, dentre outros femas, a transtormagio da Iso Construgdes em

saciedade andnima, a eleicac dos atvais membros de sua divetoria e 2 consolidagio do estamito sooal.

%’r . \-:\J_




No que die respaito 2 sua administragio, a lso Construghes ndo possui Conscelho de Adouniswacio
instiruido, havendo 5o somente uma diveioria 2 ser composta por, no minimo, 02 (dois) diretores,
cujo prazo do mandato ¢ de 3 {trés) anos, sende permidida a recleigdo, conforme provisto no artgo

3 de seu estatuto socal

Atalmente, contorme eleigio consignada na Ata de Transtormagdo, os Srs. Gustavo Rocha ¢ Jnlio
Cesag, exercem o3 cargos de Diretor Presidente ¢ Diretor '['¢enica, respectivamente, observade que

seus mandatos se encerrarao ¢m 09 de outubro de 2020,

De acordo com o actigo 12, 2 Iso Conswugdes poderd ser represcntada: (i) de forma individual e
isofada pelo Dirctor Presidente; (L) em conpunte, pelo Dirctor Presidente ¢ Divetor Téenico; ou
{iify e conjuinte, pelo Dietor Presidente ¢ 01 fwm) ou mads procuradores neneados
obrigatoriamente pelo Diretor Presidente, v poderes especials. Ademats, o pazdgrafo gnico do
artigo 12 de estauo sodial da 1se Consirucdes estabelece que, dependerd de aprovagio de actonistas
representancto a maloria do capirad social, a prestagio de avais, fiangas € outras parntias em favor de

rercelros,

toiapresentada, amda, edpia da ara de Assembleia Geral Extraordindda da Iso Constiucdes, realizada
e 15 de dexembro de 2017, devidamente vegisirada na JUCESD sob o 8° 578.123/17-4, om 26 de
dezembro de 2017, 4 qual tem como ordem do dia a aprovagao da Emissio. Ademnas, foi apresentada
copia da Eseritura Pacticular da 17 (Primeiry) Eissdo de Debéntotes Simples, Nio Conversfveis em

Agoes, em Série Uniea, da Hspécie com Gartantia Fidejussaia, pan Distribuicao Pavada, da Tso

Comstrugies (“Lsatdouwa de Dmissae de Dobéntures™, celebrada e 153 de dezembro de 2017,

devidamente registrada na JUCESP sab o n® ED002366-8/006, et 26 de dezembro de 2017,

At o presente momento, em que pese a formulagio de solicitagdes neste sentido, nao foram
apresentadas quaisquer informagdes sobre a existencia de: (7) acordo de aciondstas; (1) coniratos de
compra ¢ venda ou pramessa/opgac de comprs ¢ venda de agides de emissan da fso Construcdes;
() instrumentos coniratums que digam respeito a qualquer oneragro, encargo ou que vinculem de

qualquer formaas aghes representativas do capisal social da Iso Construgdes; e (1v) garantias prestacas

pel:x lso Construgoes, E cod

A




Por fim, foram apresentados 32 {irinia e dois) insumentos de Bnanciamento celebrados pela
Iso Construgdes, sendo que parte deles contam com garantias reais © fdejussorias, prestadas pela Tso
Construcdes, pelos Fiadores ou por terceitns, contorme o caso. (O saldo devedor toral, considerando
o valor de financtamento de cada um dos coniratos apresentados, € de R$ 19.335.598 94 (dezenove
milhdes ¢ reezentos e winta e cinco mil e quinhenros e noveals ¢ olto reals e noventa ¢ quatro
centavos). Os referidos contratos de financiamento se encontram resumidos no Anexo 4o presente

Relatdneo.

£ i.[Ilp()z.‘IJmif: reasallar qus, 114 h i[:(}tt::sf: de in’.uiimp'iemeﬂto dos Onanclamenios e qucslﬁ(.), as dividas
poderio ser objcto de excencio judicial, ¢ 25 garantias poderio sofrer exccugio extrajudicial pelos
crecores. No entanto, cabe ressallar que as garantias reais concedidas nos financlamentos, nio se

confundemn com as Garantias prestadas no dmbito da Operagao.

iz SPF Commpivmar

A SPE Campinas € uma sociedade anonima de capital fechado, registada perante « JUCESP sob o
NIRE n® 33300483751, ingcrita o CNTPJ sob o n® 23.791.690,/0001-40, com sede na cidade ¢ estado
de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro Fara Lima, n® 1.572, Conjunto 502, Jardim Paulisiano, CEDP 071452

208,

A Certidae Sunplificada ¢ a Ficha Cadastral cmiddas pela JUCESE e 16 de feverelra de 2018, ndo

apofcan 4 exiswencta de filials da S Camygnnas.,
§

A SPE Campinas tem por objeto social: (1} a realizagio de investimentos imobilidrios de qualquer
nalureza; fii) o desenvolvimenro, implemnentagio de empreendimento imobilidtios, residenciats ¢f ou
comercials, provendn recursos fhancelros, teenicos e materiii: Para a sua execagio; (n) & compra,
venda, locacdo, arrendamento, oneragio, exploracan de imdvels proprios, nclusive por mewo de
: . e . . . . e .

ncorporacio imobilidriag (iv) 2 administragio de empreendimentos imobiliarios proprios de qualquer
natureza; ¢ (v) a participagio em outras socidades de qualquer natureza, nacionas ou estrangelras,

o quabidade de sdcta, acionista ou quotisia,

Nes termos do artigo 57 do scu cstatute soctal, conforme redagdo awialmente vigenice, o capital socal

da SPE Campinas, totdmente subscrito ¢ integealizado, & de RE LOOOOE {mil reas). dividido em

&

LNOB {mil} acdes ordindrias, nomiaaiivas, ¢ sem valor nopnal.

\
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No ambito da Operagio, foi celebrado o Tnstramente Particular de Allenagao Fidudiatia de Acbes
Sob Condigio Suspensiva e Oulras Avengas, wndo por objero a alienacio Gducidna de
300 {quinhenias) agoes ordindnas de emissio da SPE Campinas. A perfeita formalizacio da garantia
fiducidria esra condicionada A eelebragin do Contrato de Compea e Venda de Agdes ¢ Outras
Avencas, a ser celebrado entre a Iso Construcdes, na qualidade de compradors, & o Se. Eliag Younes

e 2 Sta. Maria Tereza Zecnni Younes, na qualidade de vendedores (*Congrato de Compra ¢ Yenda”).

Até o presente momento, ndo foram recebidas qualsquer informacdes sobre a efetiva celebragio do
Contrato de Compra ¢ Venda, bem comao nia fol apresentada copia do Liveo de Registro de Agoes
da SPE Campinas. Dessa forma, nio ¢ possivel confirmar a implermentagio da condigio suspensiva,

neecssaria 4 constituigao du Alienacao Fiduddna de Agdes,

Nos termos do artipo 13 do estansto social da SPIL Campinas, conforme akterado, a adininstragao da
SPI Campinas compete & sua diretoria, composta por 04 (quamo; membros, sem designagao
sspecifica, cujo prazo de mandato € de 3 (teés) anos, sendo perminda a reeleigio, Nesie sentido, an
Assembleln Geral Fxtraordindria, tealzada em 13 de dexembro de 2017, foram elcitos como
membros da divetoria da SPE Campinas (i) o Sz Brune Fakiani; (it) o Sr. Tuis Felipe Zeenni Younes;
i) o Sr. fulo Cesar de {Hwveiray ¢ (iv) o Sr. (ustavo Passaglia Rocha, com prazo de mandato até

14 de dezembreo: de 2120

No que range 2 fortna de representagio, a SPE Campinas podera ser representada de forma individual
e rolada, por qualquer um de seus diretores, ou por procuradores nomeados por 02 {dois) diretores

etn cotjunto.

Foram apresentadas capias des seguintes atos socicrarios:
{3} ata de Assernbleia Creral de Consdiuigo, realizada em 26 de oumbro de 2015, devidamente
registrada na JUCTSP em 04 de derembro de 2015, sob o n® 3530048575-1, 2 qual constituiu a SPE
Carpinas ¢ aprovou o estatuin sovkd consolidade da SPF Campinas, conforme  alterado
posterionnente na Assernbleis Geral Exiraordindria da SPE Catupinas, realizada ein 14 de dezembiro

de 2017, conforne indicada no fem (i) abaixo;

i1 atz de Assernbleia Geral fxiraordindria, realizada em 01 de fevereiro de 206, devidamente
registrada na fUCLSE em 28 de marge de 2010, sob o 0® 132.901/16-0, na qual fot aprovada a

1? emissdo de debéntures simples pela SPE Campinas; ¢

g




COS TA B AN

(i) ata de Assembleis Geral Fxtraordiodria, realiznda em 14 de dezembeo de 2017, devidamente
registcada na JUCHSP em 01 de fevereiro de 2018, sob n n® 58.121/18-3, na qual foi alierada a
composicio da ditetotia da SPE Campinas, com a destimnicao dos antigos diretores ¢ a eleicio de

novas cirerores.

Foram tarmnbém aptesentadas as copias: (i) da [Esenitura Patticalar da 1% Emissao de Drebéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em 2 (duas) ou mais Séres, da Fspécie Quirogratina, com

Grarantia Adicional Hidejussoea, para Distribuigio Privada, da S5PT Campinas, sem evidéneia de

registrn perante a JUCTESD  (“Fscritura de Fimissao de Debénsures SPI Campunas™); e
(i) do 1% Aditamento a Fserituea Particular da 1* Fmissio de I3ebéanures Simples, Nao Conversivels
em Acoes, em 2 {duas) oo niads Séries, da Espécie Quirogeafaria. cormn Garantia Adicional Fidejussosia,
para Distribuigdo Privada, da SPR Carpinas, devidarnenie regisirada na JUCESP em 18 de maio de

2016, soh o n® EDOGIES0-6/001.

Nos termos da Escrdtura de Fmissdo de Debéntures SPE Campinas, o montante rotal da emissio fol
de RS 1000000004 {der mithdes de reais), & as debéntores fizeram jus ao pagamento de jaros
remuneratdrios cortespondentes a varacio acunulada de 150% (cento e cinquenta por cento) das
taxas médias didrias dos depositos interfinanceiros de 1 {um) dia. O venoamento das debéntures
acorret em 17 de junho de 2017, Nao faram presmadas quaisquer informagdes sobre o regular

pagamenta das debéntares.

Até v presenie momenio, nfio foram tecebidas qualsquer informacoes sobre n exisdéncta de: (8 acordo
de aciontstas; () instrwmenios de mandaio vulergados pela SPE Campinas; ou (i) garantias

prestadas pek SPL Campinas.

f1.3. SPE, Anragaarg

A SPE Araraquara € uma sociedade andnima de capital Fechado, registrada petante a JUCESE sob o
NIRE 0 35300491343, inscrta no ONPJ sob o n¥ 23.651.143/0001-69, com sede na ddade ¢ estado

de Sio Paulo, na Rua Alvoradz, n® 1.289, Conjunto 1.106, Vila Olimpia, CEP 04.550-004.

A Picha Cadastzal ¢ a Certidio Simplificada emitidas pela JUCLSE em 66 de marge de 2018, nao

apontam a existéncta o filiads da referida sociedade.

A SPE Avaraguara tem por objeto social o proposito especifico de desenvolver um empreendimenio

imobilidrio, por mcin de lotcamento, ne Imdvel Arataquara. %




Nos termos do arligo 5% do seu estatuto sochal, o capital socal da SPLU Aracaquara, totaliente
subscrito ¢ mtegralizado, ¢ de RE LOOMLDD (mil reais), dividido em 1000 (mil) a¢des ordindrias,

nominativas, ¢ sem valor nominal,

Fol apresentada copia da 1° alteragio do conmato social ¢ transformacio do tipo sodieratio de
sociedade bnutada e sociedade andpima de capital fechado, dutada de 28 de abr) de 2016, ¢
devidamente registeada pela JUCESP sob o 0° 210.968/16-3, em 11 de mado de 2016 (“Ara_de

Transformacao SPE Arpraguars™), a qual aprovou, denlre oulros temas, a tansformagio da SPE

Araraquara e sociedade andmina, 2 eleigdo dos atuais membros de sua diretoria; e a aprovacio do

estatuto social consolidade.

No que diz respeio a sua adiministracio, a SPF Ararguara vio possul Conselho de Administragio
mistitaido, havendo tio somente vina diretoria a ser compaosta por, 0o minimoe, 02 (dois) diretores,

sendo permidda a reckeigao, conforme previsto nos artigos § e 9° de seu estatuto social.

Destaque-se que, o artign 8% do estatuto social determina que os diretores serio cleitos anualinente
em assembleia geral de acionistas, ao passo que o attigo Y preve o prazo de mandato de 3 {trés) anos
para os cargos da administeagdo. Bm que pese a referida inconsisténeia na redacio do estatuto social,
conkorme eleicao consignads na A de Teansformacio SPE Araraquara, os Srs, Reginaldo Gongalves
Marting Junior ¢ Marcelo Passaglia Paracchini, ocupam o3 cargos de dirctores sem dosignagac
especifica, observade que scus mandatos se encerrarao em 28 de abril de 2019, conforme os

respectivos termos de posse.

De acardo com o artigo 12, a SPE Arataguara poderd ser representada: (7) em conjunto, por 02 (dois;
Direrores; (i1} por 1 {um) Diretor, em conjunto com €1 {um) ou maks procuradores, nomeadaos
obrgatorizmente por 02 (dois) Direrores em conjunto, comn poderes especiais. Ademais, o paragrato
upico do artigo 12 do Estatuto Soctal da SPE Araraquara estabelece que, dependeri de aprovacio de
aclonsstas representando a matotia do captial social, a prestacao de avais, fiangas e outras garantias

e favor de teccedtos,




A RANGE!

De acordo com as informagbes contidas na Fichia Cadasteal emidida pela JUCESP em 06 de margo
de 2018, for possivel Ideificar o registro de ats de Assembleia Geral Extraordinaria, realizadas em
19 de dezembrg de 2016 ¢ 13 de dexembro de 2017, as quais rinham por objeto aprovacao de emissao
de debénrures. No enunro, até a data de emissao do presente Relatorio, ndo foram apresentadas
copia dos referidos documentos, tampouco informagoes ou coplas das escrituras de emissao de

debentures pertinentes.

Cabe esclarecer, por {im, gue a Ficha Cadastral indica o montante de R$ 16.500.000,00 (dezcsacis
milhdes ¢ guinhentos mil reais) come valor total da emissio aprovada em 19 de dezembro de 20106,
com venctmento et 21 de dezembio de 2009, Adicionalmente, 2 Ficha Cadasaal wndica 2 celebragio,
em 17 de agosto de 2017, do primeiro aditamento a escritura de emissio de debéniures sem, conmdo,
fazer referéncia a respectiva emissao de debéniures. Ademais, ndo foi possivel verificar o conretdo
dos refenido aditamento.

Adicionalmente, até o presente momento, nao (oram recebidas qualquer informagdes sobre a
existéncia der () acordo de actonistas; (i} contraros de compra e venda ou promessa/opcio de
compra ¢ venda de agties da SPF Araraquary; (i) instrumenlos contratuais gue digam respeito a

ualquer oneracio, encargo ou gue vinculem de qualguer Formn as acHes represenianvas do capital
: 2 fuaty

soctal da SPE Araraquary; e (iv) garantias presiadas pela SPE Araraquara.

I ASPLICTOS FISCAIS

LY Lse Constraeier

Foram encaminhadas as seguintes certidoes emitides por autonidades fiscais em nome da [so

Constiugoes:
Certidio : Status Validade
Certidao de Débitos Relativos ans Tahuros Federis a4 Divida Pastva com 5
. - e . 06 /082014
ATva da Unddo Eteitos de Negativa .
Certida Débitos reladva 2 1S5 e Taxas ihdirias, emitida pols , . i
cﬂ;dm de )eb1_toa relativa a I_ & Taxas mobibidzias, emitida peta Negativa 01/04/ 2018
Veeteitura Mundeipal de Barer
Cadastro de Cedditos nia Quimdos de ()ng{os ¢ Uandades do Negatty
Estado de S0 Paulo slegaive B
Certdio Fsradual de Distabuicdes Civets embida pelo TISDP Posttiva -
Cermficado de Reguluridade de FGT3 Regular 25/0372018




{Conforme informacnes acima, 2 (Certidao de Debitos Relativos aos Tributos Federais e 2 Divida At
da Unido possii slatus de positiva com efeltos de negativa, terdle om vista constatem déhitos
administrados pela Secretaria da RFB, com a exigibitidade suspensa ou objeto de ducisao qgue
determina sva desconsideraciao para fins de certificacio da regularidade tiscal. No entante, ndo foram

apresentadas mtormagdes 4 respetio dos débites que justificam o status da certidao em quesido.

A Certidio Fsradual de Disutbuigaes Civers, emitida em 17 de outubro de 2017, aponta a extsténeia
de 02 (duas) execugbes fiscais em face da Iso Consrrucoes, sendo elas: (i) processo n® 1304103-
92.20106.8.26.0073, em tramitagio perpnte a Vara das Execucoes Plscais Municipais, tendo coine
exequente a Prefeirera Municipal de Avarés ¢ () processo n® 1023784-13.2015.8.26.0309, em
tramitacdo perante s Vara da Fazenda Pablica do Foro de Jundiai, wodo como exequenre a Prefeiturs
Municipal de Jundial. No entanto, até o presente memento, ndo foram apresentadas informagdes a
respeito do objeto, valores envolndos ¢ progndsiico de éxito das acdes em quesido, nao sendo

possivel avaliar os riscos envolvidos nestas execugdes fiscais.

Ald o presenie momento, restam pendentes de apresentacan ay seguintes cortiddes: (i) Certidia de
Debitos Tribuidrios Nan Insertos na Divida Atva do Ystado de Sio Paulo; () Ceetidio de Débitos
Tributartos da Pivida Atva de Fstado de Sao Pavlo; ¢ (i) Certiddo de Distribuigio de Agdes ¢
ixecugdes Civeis, Piseals, Criminats e dos Juizados speciais Federais Criminals Adjunios, expedids
pela Justign Federal de Sao Paulo. A Ceradao de Tributos Imobiliarios ¢ emitida somente com relagio

ao undvel, e ndo a pessous.

Considerando o acima cxposio, fol possbrel identificar a exisiéneia de contngéncias fiscats ao ambii
foderal © cstadual, ne entanto, tendo e vista a zuséacia de informacdes ¢ relatdrios de
acompanbamento processual sobre vs processos apontados, bem como a ausiacia de apresentacio
das certiddes estaduais ¢ federals aciras inencionadas, nio ¢ possivel avaliar o valor roral dos débites

em questao, ampouco a existéncia de outras contingéncias {iscals em nome da 1so Construcdes,




L2 SPIT Cumpinay

['oram concaminhadas as sepuintes certiddes omitidas por autonidades fiscats em nome da 5PTL

Campinas:
Certidito Status
Certiddo de [Xbitos Welativos ans Pobuios Federus ¢ 3 Phivwda Ativa Pogitivi com
da Unido Ffeitos de Nepativa

Certidio de Distribuicio e Aeoms o Bxecupdes Civets, Fiscais,
Criminats ¢ dos juizados Especials Federals Crminals Adjuntos,
expedida pela Justiga Federat de 19 Gran da Segdo fodicnivia de Sao
Patle

MNada Consta

Certidio de Débitos Tribotdrics Nio Tnzeritos na Divida Ativa do

, o1y Nada Consta
Hsiado de Siao Paule

Cortidio Neganva de Débis Tributitios da Divida At do Eswdo -

de 540 Paulo Nada Consta

Certidio Estadual de Distribuiedes Civeis emiada pelo TI5P ) Nada Consta

Cenificado de Regulanidade de FOTS Regular

Validade

2908/ 2118

16/08/20t8

02/04/2018

07 /04 /2014

A Certidao de Débitos Relaivos aos Pributos Vederals ¢ 4 Divida Ativa da [Inido possul stams de

positiva com eteitos de negativa, tendo em vista constarem débitas adminiserados pela Seceetaria da

REB, com a exigibilidade suspensa ou objeto de decisdo que determina sua desconsidesacio para fins

de certificacao da regularidade frscal. No entanto, nio foram apresentadas informacdes a respeita dos

débitos gue justificarn o status da certiddo em questio.

Até a presente data, ndo {oran apresenladay as seguintes certidoes: 1) Certuddo de Tribuios

Musucipais expedida pela Prefettura de Sao Paulo; ¢ (1) Certiddo de Débitos T'hbutidos da Divida

Aviva do Muniedpio. Dessa forma, nda foi possivel identificar a exisienda de contingéncias fiscals

envolvendo a 5P Campmus no ambito nunicipal.

Tende em wista 0 acima expostn, nan ¢ possivel avahar 2 extsténeln de contingéneias fiscais em some

da SPHE Campinag no ambio municipal, ampouco vertiear a condicio dos débitos Hseats de ambito

% 3

federal.
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I3 SPE _druraegaigru

Ard o presente moinenta, em gue pese tecem sido formuladas solicitagdes nesie sen tdo, nio foram
apresentadas  quaisquer  cerdddes  ou documentos  relacionados  aos  aspectos  fiscais  da
SPE Araraquara, de modn que ndo ¢ possivel indicar o eyistencia de contingéncias tiscals nessa

sociedade.

HI4. Gastars Rocka

Foram encaminhadas as seguintes cectiddes emitidas por autodidades fiscais em nome do Se. Gustave

Rocha:

Certidio . Statiss Validade

Certidiic de Distribuisiio de Agber ¢ Fuaccugbes Civess, [Miscals,
Crimunals ¢ dos Juizndos Especiais Pedersts Cominass Adjuntos,
expedicly pela Justica Federal de 1 Grau da Secio Judiciaria de Sdo
12

Paula

Nada Consta

Ceridas de Débitos Trbutanos Nio Inscotos ne Divida Aova do

By Nada Cotsis 1/05/201
LEstadeo de San Thulo Nada Gonsta 01/05/2018

Cerddddo Negativa de Débiros Tdbutinos da Divids Adva do Hsrado
de Sio Paulo

Mada Consta 01/704/2018
Hm complemento 4s certidoes acima descritas, fol apresentada (icha de dados cadasteals, emtida pela
Prefettura da Ciclade de 3ie Paddo, stestande que o 8r. Gusiave Rocha nio consta na base de dados

de Cadastro de Coneibuintes Mobiidarios da Prefeimara da Cidade de Sio Paulo.

Na eotanto, destaque-se aue até o presente momento, nao foram apresentadas (3 2 Certidao de
! } G P s P
1ébitas Relativos aos Friburas Uederais e i Divida Aiiva da Unido, tampouco (1) a Certiddo Ustadual

de Distrbuicoes Civels emiiida pedo VISP, Dessa Torma, ndo € possivel confinnar a inexisténcia de

contingéncias fiscats envobvendo o St Gustavo Rocha, %/
S
1
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175, Jufio Covar

Horam encaninhadas as seguinzes certiddes ennitidas por autoridades fscals em nome do St julio

Cesar:

Certidio Status _ Validade
Certidio de Débitos Relativos aas Trhutes Federeats e 4 Drivids Ativa .
t.l x elativos zas Toburtes Fec s oa Drivies v Ncgam'a 30/05/2018
dy Unido o o
Cemiddo de Distsibnigie de Aghes ¢ Lxecuedes Civels, Fiscads,
Crinmnais e dos Juizades Hspecisis Fedeews Criminas Adjuntes,

- . - . . Nada Consts . -
expedida pela Jushea Federal de 1% Grau da Segdo Judiciina de Sio fradatonsta :

'I’:mlo_ ) o

f”Lrtldm di".‘,.h].)(_hll.) Trihutartos Nao Inscritos na Divida Auve Jdo Nada Consta 01705/2018
Estado de S0 Pudo _

Certiddo Negativa de Débitos Tributirios da Divida Adva do Fstad ! :
.u‘riﬁdau Negalivy de PXbitos Trbutdrios da Divida Adva do Bstudo ~ada Constt 01/04/2018
de Sdo Paulo ) _

Certidio Hsadual de DistribuigBes Civels eoitida pelo T)5P Possitva

Ceotidio de [Dehitos de 'nburos Mobiliirios lnscdios om Divida Negativa 28705/2018

Atva, emitida pela Prefeitun da cidade de Sdo Pade

A Certidio de Distrbuicao de Acoes Civels, Mamilia ¢ Succssées, Hxecugdes Hiscais e Juizados
Fspeais Clvess, indica tao somente a existénein de 01 (ema) agdo de natureza civel em face do

Se Julio Cesar, que serd objeto de anidlise no Trem VILS abaixol,

Em complewento, cumpre esclatecer que a Cettidio de Débitos de Tributes Mobilidrios Tnscritos
em Divida Ativa, emitida pela Peeteitura de $ao Daulo, nie abrange os débitos de wibuos mobiliteios
que porventura estejam sob o gerenciarnento du Secretaria Municipal de Financas de Sio Paulo,

tampouceo abarca tributos wobiliarios ou dividas ativas nio triburirias,

Dxessa torma, tendo em vista o acima exposto ndo € possivel confirmar a inexisténcia de con Lngencias

S o A
tiscazs no ambire municipal envolvendo o St Gusiavo Rocha, %/ Eah

T ampie erclaceser aque, o certiclio om questio conselida ¢ resulizdo Jy et Je regmairo de disedbaicdes fein o Dase
(B e nomi;, RG ¢ CPH do pesqulsadao: bem coma (i) somente no nome do pesquisadeo. Neste contexto, a pesgprsa oferuada
na mecinica indicada wo ttem (10, apont a cdsedncia de 227 (duzeneas @ vinie © seled agios, denere as guais 101 feenio e
iy s exeenedes fiscais, Nao foram toenecidus wfhrmagdes sobre o partcipacio do e Julio Cusar om yubquer dos
procussos jpontados, mas existemn fortes indictos Joogue tieaewe de existdacia do homonimos,
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e, fmdvel Campinar

At o presente momento, o que pese terem sido Formuladas solicitagdes neste sentido, nio foram
apresentadas quatsquer cortiddes ou documnentos arestando 0s aspectos fiseais relacionados a0
Imével Campinas, de modo que nia é possivel indicar a existéncia de contingéncias fiscals

envolvendo o referido mdvel,

L7 Fudred Avaraceara

Até o presente momento, em que pese terem sido formaladas solicitacdes neste sentido, nio foram
apresentadas quaisquer certiddes ou documentos atestando os aspecios fiscais relecionados ao
Imavel Atzraquara, de modo que ndo é possivel mdicar 2 exisiéncia ce contingéncias fiscais

envolvendo o referido imovel.

IVASPECTOS TRABALHISTAS

(171, Ls Copsirneder

Sob o aspecto trabaltisia, foram solicitadas certiddes cinitidas em nome da Iso Construgoes pelas

autoridades competentes da localidade de sna sede. As certidoes apresentadas foram emitidas por

antondades federds e estaduals no estado de $40 Paulo, conforme deseritas a SeEudr:

Certido Stanis Validade
Cerddio de Débitos Trmabalkistas, expedida pele IS8T Negativa 01/00/2018
Cernidao de Agoes Trabalhisras em Tramitagio, expedida pelo - . _
17y e ’ sttt D4/02/ 2015
TR da 2* Regido /S0 PPositiva | S22 72018
(‘ 1 . ) ‘h_'i.‘ -h. 4 "c -( i "X ‘-'4 Rl . -
«etidio de Acdes Trabalhistas em Tramitacio, expedida pelo Dositva 06/12/2017

TRT da 15° Reghio/$P

A Certidio de Agdes Trabullustas emitida pelo TR da 28 Regiilo/SP apontou a existencia de
29 (vinle ¢ nove) rechunacoes trabalhistas em face da Tso Construghes, observado que, de acordo
com o relndrio de acompanhamento processual apresentado (1) 10 {dez} ja foram liquidados;
(i 17 {dezessere) foram avaliadns com probabilidade de éxito “remow™ ¢ (i1} 1 (v for avaliado
coin probabilidade de éxifo “possivel”. Aderais, ¢ importante destacar que a certidao objeto de
analise indica a cxistencm do processo n” 0NTOTTT126125020319, o qual ndo consta do relatdrio

apresentado pela Iso Constmgaes, Km consulta independente realizada pelo escritono, for verifieads {




que o celerido processo taraiton perante o TRT da 2 Regiao, ¢ for extinto scin resolugio de saériny
em 28 de novembro de 2012, Nao ol possivel venlicar a relacio de réus da reflorida reclamacio
traballistu. Cabe vessaltar, por fim, que 2 validade desea certidao expirou em 04 de feverciro de 2018,
razdo pela qual do € possivel afirmar a exisiéneia de novas contingéncias trabalhistas, no ambilo do

TRT 2* Regiao, apos a referida duta.

Adicionalmente, a Certidio de Agaes Trabalhistas emitida pelo TRT da 15° Regiao/SP apontou a
existénela de 68 (sessenta ¢ oito) processos, observado quer ) o processo n® 0000441
70.2013.5.15.0005, apontado na certiddo emiticda polo TR, ndo integra a relacio de processos do
relatorio processual, pots, segundo o advogado cesponsivel, este processo ¢ tnexistente, 3o wndo
side realizadi qualquer confirngio pur pace do eserilodo neste sentido; ¢ () ndo foram fornecidas

quaisquer miformacoes sobre 05 (cinco) processos apontados na certidio em questdo.

D¢ acordo com o relatdrio de acompanhaimento processual apresentado, e considerandoe apenas os
processos aponiados aa certiddo ¢ que foram objero do refcrido relatério, (1) 37 {cinquenia € scic)
desses processos possuem avaliacao de probabilidade de &xiro como “remoin”™; (i) 2 (dois] sdo

avaliados como “provaveis”™ o (i) U3 {(frés) como “possiveis”.

Ademas, o referido relardrio apresenta informagoes a respeito de 02 (dois) processos que ndo fotam
dentificados na certidao ora analisada, objeto dos nimeros 0011450-88,2017.5.15.01134 ¢ 0010937-
96.2017.5.15.0045. >¢ acorda com o advogado responsivel pelas agoes trabalhistas, o processo
n” OH10937-96.2017.515.0045, ja (vl encerrado «, porisnie, nio consta da certidio, engquimio o
processo n” D011450-88.2017.5.15.0134, agnarda 2 manifestacdo do reclamante, Os referidos

processos foram avaliados com probabilidade de éxito “remota”.

Cabe ressaltar, ainda, que # validade desta certidio expiron em 06 de dezembro de 2017, razao pela
qual nao ¢ possivel afiomar 4 existénet de povas conongéncias trabalbistas, noe ambite do TRY

15 Regido /ISP, apds o refenda data

e acordo com as tormacdes exeaidas dos relutonios claborados pelos advogados responsaveis
pelﬂs agoes, os valores de cansa awdbutdos a0: processos om tramitagio junto aos TRTs da 15% ¢

2" Regioes, somam R§ 5,572.257,13 (cinco milkdes e quinhentos ¢ setenta e dois mil ¢ duzenwos ¢

cinqucm:a ¢ SEHE Teals @ treze ccutavos). %
.




Por fin, cumpre esclarecer que nio foram apresentadas guaisquer hlormagOus sobre a exisienca de
processos om trdmite perante o Miniswéne Pablico do Trabalho ou perante 2 Superintendencia
Regional do Trabalho, Dessa furma, nfic ¢ possivel confirmat 2 tnexisténca de contingéncias

rrabathistas envolvends a Iso Construcdes nos referidos drgios.

12 SPE Campinas

Foram solicitadas certiddes emitidas em nome da SPE Campinas pelas autoridades competentes da
localidade de sua sede. As certiddes apresentadas foram emiddas por autoridades federals e estadus

no estado de San Pavlo, contorme descritas a seguir:

Cetidio Stans Validade
Cernidido de 1¢éhiros Vrabalhistas, expedida pelo TSt Negativa 14/08/ 2018

Certdio de Acdes Trabalhistas em Tramitagio, expedida pelo
TRT da 2° Regito /8P

Negativa 17705320148

bim que pese as cert wloes ftprcscnrﬂdﬂs Leresm staius ncgativo, ke fot apn‘:st‘ﬂfada a Certidao de Acoes
Trabalhistas em Tramitacio expedida pelo TRT da 15 Regiio. Nesse sentudo, nido ¢ possivel
confirmar a nexisténcia de contingéncias irabalhistas envolvendo a SPTL Campinas no imbite do

AR da 15° Reglion

Adiconalmente, também ndo foram apresentadas quaisquer informacoes sobre a existéncia de
processos em trimite perante o Ministério Pablico de Tmbalho ou perante a Superintendéncia
Reglonal do Trabmlhe, Dessa forma, nio é possivel confirmar a inexisténcia de contingdncias
trabathistas envolvendo a SPL Campinas aos referidos drgios.

030 SPHE Asrdonara

Foram suliciadas certiddes emitidas em noe da SPE Araragquara pedas autoridades competentes da
localidade de sua sede, o citanto, alé o presenie momento, nido foram apresentadas quaisquer
certides ou qualquer outro decunento no &nbiw da Audiroria. Desse forma, nfio ¢ possivel avaliar

a existencia e conungéndas raballistas envolvendo a SPE Araraquara, %’
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Y1k, Cunatupy Rt

Foram solicitadas certiddies emitidas em nome do St Gustavo Rocha pelas autortdades competentes
da Jocalidade de sua residéncin. As ceriidoes apresentadas foram emitidas por autoridades tederass ¢

estaduais no estado de Sio Paulo, conforine descritas a seguin

Certidao _ Starus : Validade
Cenidio de Débitos Trabalhistas, expedida pela TS Negativa . 26/08/2018
Certidao de Agdes Trabadhistas em Traitagio, expedida pefo L .
: Negativi 10372
TR da 2° Regido/SP Negativa 01/03/2018
Ceriddn de Nébitos, emitda pele Ministéno do Trabalho e . )
Nogativa

Previdencia Soctal

Fin que pese as certiddes apresentadas teterm status negativo, nio fol apresentada a Certiddo de Agoes
Trabalbiseas em Tramiacao expedida pelo TRT da 15° Regio. Nesse sentido, ndo € possivel
conlinmar & mextsténcia de conungénetay trabalhitsies envolvendo o Sr. Gusiavo Rocha no awmbito

do TRT da 15° Regiion

Adicionalmente, fambém ndo foram apresentadas quaisquer informagoes sobre a existéncia de
processos em framite peranie o Ministério Piblico do Trabalhe ou perante a Superintend@ncia
Regional do Trabalho. Dessa forma, nic ¢ possivel conburnar a inexisténcia de conungéncias

trabalhstas envolvendo o S Qustave Rocha nos referidos (’)rg:'ms.

V5 fulig Cosgr

Foram solicttadas certiddes emitidas em aome do 5. fulie Cesar pelas autondades compeientes cla
localidade de sua residéncia. As ceradoes gpresenradas foram emitidas por autoridades federas ¢

estacluals no Esrado de Sao Paulo, conlorme descritas a seguir:

Certidio Status . ¥alidade
Certidio de Débitos Trabathisras, expedida pelo 18T Negatira 26/08/2018

Certiclio de Acdes Teabalhistay ern Tramitagio, expedida pelo

A e o8Iy 0103720
CR'L da 2° Regifio/SP Positiva W _/ 018
Cerndan de Débitos, ematida pelo Mimsiério da Teabulho © .

e Negatrva

Previdéncia Socil

V-

0




A Cerudao de Acoes Trabalhistas em Tramitagio expedida pelo TR di 22 Regido, aponta 2 cxistdncia
do processo n® 0192500+ 2009.5.02.0012. Foi apresentada ara Jde audiéneia do referido processo,

ocorrida em 08 de {everelro de 2017, na qual o homologado o acordo de conciliagio das pattes.

Adicienalmente, nao for apresensada a Cerddio de Agdes 1rabalhistas em Tramitagio expedida pelo
TRY da 15" Regiao, de modo que ndo ¢ possivel confirmar g inextsténcia de contingncias rabalhistas

envolvendo o S, Jatio Cesar no dmbito do TRT da 15* Regido.

Pot fun, tatwbém nao foram apresentadas quaisquer informacdes sobre a existéncia de processos em
teamite perante o Miustério Piblico do Trabalho ou perante a Superintendéncia Regional do
Trabatho, Dessa forna, nio ¢ possivel confirmar a inexisténga de contingéneias trabalhistas

envolvendo o St Julio Cesar noy referides dredos.

V. ASPECTOS AMBIENTAIS

No dmbito da Auditorta, para fins do venficacao dos aspectos ambientais, foram soliciiados os
documentos abaixo relacionados para: (@) o Imovel Campinas; (1) o Imével Amraguars; (i) a Tso

Coustructes; (1v) a SPE Aruagquara; e (iv) a SPE Campinas,

_ Documentas Solicitados
1. Certidoes expedidas pelo Miatstédo Publico Federal ¢ Ministério Miblico Hstadual, atestando 1 inexisténcia
de procedimentos administratvos refativos a questées ambientals em cusso nos respectivos Orglos.,
2. Cettibdes expedidas pelo Instiuro Brasideire do Meio Ambienie ¢ dos Recarsos Natorais Renovivets
UBAMMAY ¢ pelos drgdos ambienisly do Baiado ¢ do Municipno, arcstando o ineadsténcia de processos
adminisirativos ambientais sancionadores.
3. Copia de quaisquer processos administeativos, autos Je infragdo, ngudriios civis, crminais oo Termos de
Ajustamento Jde Condwia (TAC), que direta ou indirctamenie envolvam as partes, quanfo a aspectos
ambientats ou urbanisticos.
4. Copia do (1) Cadasres Téonico Federal (CTT); {ily Cortficads de Regularidade de pagamento de Taxa de
Controte de Fiscalizagdo Ambieatst (VCHFA LG o (il Relatdno Anual de Atividades Porencialmente Poluidora,
referente aos Qltimos 5 (cinco) anos, se aplicavel
3. Coépia do i Cadastee Técnico Hutadual (CTE); (#) Certificado de Regularidade de pagamento de Tawa de
Fisealzicio Amlnental Estadual (TEAR)L
6. Plang e Gerenclamento dos Residuos SGIdos ¢ sua respectiva aprovagio pelos drgios ambieatdd ¢ de
saidde, Certificado de Destinggdo fimal de Residuos por amostragem {apresesttaciio de dols cerdficados por
ana, bem como por tipo de residuo).
7. Comprevantes de waxa por uso de recurso hidrco, reforente ags elisnos 3 {cinee) anos. Ouiviges de
captagio de uso de recursos hidncos ¢ de despejo de ¢fluenie em recurso hidrico.
8. Licengas Ambientais {iy PPréviag (#) de Instalagio; e (iif) de Operagio vitidas ou ndo. // Comprovacio do
cusnprirnentn de cada condicionanle de veds Licenga Ambiental amalmente em vigor, Parecer do orgio
ambiental defennde a coussao da Heenva em vigor,

¥

pa
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Até o presente momento, COm XCeqao da Certidio Negativa de 1)ébito, emitda pelo IBAMA em 24
de outbro de 2017, em nome da Iso Construgdes, nio foratm apresentados quaisquer dos
documentos solicitados. Dessa Forma, nio & possivel confirmar a inexisténeia de contingencias
ambientais eavolvendo: (i) o Imével Campinas; (@) o findvel Araraquara; (i} a Iso Construgoes;

(iv) 2 SPE Araraquara; ¢ (iv) 2 SPE Campinas.

VL. ASPECTOS IMOBILIARIOS E URBANISTICOS

11.1. Imdved Captiinas

Foi recebida copia da certidio de inteito teor da martticula imobiliiria n° 84.660 (“Imével 84.6607) ¢
da ceridio da transcrigho imobilidtia o° 80.973 (] movel 80,973, ambas regisuradas junto ao
3* Oficial de Registo de Imdveis de Campinas. Verificou-se a partir da anilise dos referidos
dacumentos, conforme resumo apresentado abaixo, que o atual proprietario do Imével Campinas é
o St. Paulo Godoy, tendo adquitido o Imével 80.973, em 11 de maio de 1972, por meio de Escritura
de Doaco, € o kmével 84,660 por meio da transcrigao imobiliiria n° 98.077, também do 3° Oficial
de Registo de Iméveis de Campinas. Nao foram apresentadas copia dos referidos titulos aquisitivos,

tampouco maiores informagies a respeite das transices imobilidrias ora objeto de analise.

Mamc:uia n’ 84.660, do 3° Cattorm de Reglsta de Imovc::s de Campmaa / 5P

Gleba de tertas dcsmcmbmda do IF azend't Sete Qucdas, orunda da qubdmsno de
- Descrigde: irea maior corm drca de 27.937,00 m?, com as medidas e confrontagoes descritas na -
: sua respectiva mattdcula.

- Proprictitios: " ge Paulo God oy.
Regis o .. L
; _ Aﬂ,.te.:iolr.: Nio Aph(:a\ el.

Gravames: : Nao ha
Mauk:u}a a™ 8{3*9?3 do 3° Cartéﬁo de Reg-nsto de Imoveis de {,ampmas/ SP

Area d(. tcrras desmcmbmda do Fazenda Sere Quedas, com 4rea de 72. 6()[) m?, com

Desc.rigic: as medidas e confrontacdes descritas na sua respectiva matdoula.
~ Proprietatios: S¢. Paulo Godoy
Registfn - .'Ira.nscugao unoblham :l1° 35, ?29 do 3" Cartoﬂo dc chism de Imcwels dc |
. Anteior: Campinas/SP
 Gravames: - Mao ha.
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N dmbito da Auditotia, tarbém foi apreseatada cdpia da Contrato de Promessa de Venda e Comprs
e Outras Avengas com Pagamento de ' Terreno ateavds de Pevinuea Financeira {“Promessa. de Compra
e Venda”), celebrade cm 16 de dezembro de 2015 ¢ aditado om 03 de outibro de 2017, entre o
Sz. Paulo Godoy e sua esposa, a Sra. Cliudia Godoy, na qualidade de promitentes vendedores, e a

YP Tngenharta ¢ Constructes Tida., inscrita no NP osob o o 09.642.594 /000109

féa
i

compra e venda de toda a drea liquida orivnda do pareelaments do solo do Imével Campinas.

Inictalmente, cumpre ressaltar que a Promessa de Compra ¢ Venda ndo cstd registrada nas matricukss
que compoem o Tmovel Campinas ¢, portanto, nos termos do artigo 1.227 do Codiga Civil, udn foi
constituido o dirciro real sobre o refendo imével ¢, consequentemente, nio produr efvito petante

Lercesteos,

Adernais, a Cliusula 5.1.1 da Promessa dv Compra ¢ Venda determina que o pagamento decorrenie
da alienacdo do Imdyel Campinas corresponderi a 8% (oito por cento) do Valor Greral de Vendas
VOV, assum entendido como a wialidade da receira anferida pela FYP Fngenharia na venda dos
fotes comerctary ¢ residenciais do emprecadimento imobilidrio a ser desenvolvido no Imével

Campnas  (“Empreendimente Imobilidrio™). Em  complemento, conforme disposte;  nas

Clhinsulas 5.1.1.1 e 5.1.1.2, as partes signatarias estimam em RS 16.008.000.00 (dez mithdes ¢ aito mi

reais) o valor do negdcin jurddico.

Adicionalmente, a Clausula 7.2 da Promessa de Compra ¢ Venda, conforme aditada, determina cue
aoutorga da escritura detimitiva de compra ¢ venda dependera de solicitagio fornal a ser aprescarada
pela FYP Fingenharia neste sentido, sendo csdpulado o prazo de até 05 (cinco) dias para lavratuza da
respectiva esctimra contados do recebimento da notlicagio em questio. O Tmével Campinas poderd,
alnda, ser transforido para o propria FYT lngenhana ou qualquer outra soctedade da qual a
FYT' Logenhana seja sdel, e que tenha sido consttuida com o propasi especifico de deseavolver

o Empreendimento Linobiliiris (“SPEY).

Neste cendrio, a Cléusula 7.2.1 determing que 2 ontorga da escritura definitva de compra ¢ venda
serd realizada mediante emissio de uma nota promisséria pre wolnto, correspondente ao valor do saldo
devedor, a qual serd, no mesmo ato, integralizada pelo 8¢ Paulo Godey em uma sociedade e conta

s

de participacio {(“S(127), na qual este figurard como s6cio participante, e FYP Engenbaria oua SPE,

conforme o caso, figurard como socia estensiva, %/ -
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A refenda clausula determing, ainda, que o Sr. Paudo Godoy deverd faver jus 20 reccbimento de
dividendos correspondentes o 8% (oito por cento) do VGV, apds os descontos pertinentes, a

qualidade de socio paracipanie da SCT.

Como forma de garantia ao disposto no paragrafo anteror, a mesma Clansula 7.2.1, determina que,
no aio de lavrara da escritura definidva de compra ¢ venda, a FYP Engenhacia efon a SPE.
conforme o caso, cutogast em beneficio do St Paulo Godoy (i) alicnagio fiducidria sebre o Tmével
Camplnas; ¢ (i} alienagio fiducidria sobre 100% (cem por cento} das quotas que venham a ser cle
wwlaridade da FYP Engenharia ¢ de omissao da SPF, obscrvado que as garantiss ora mendionadas
deverio ser, respectivamente, balxadas quando da obrengio do alvard de aprovacio do projeto do
Fmpreendimento tmohiliario ¢ da recebimento, pelo St Pavlo Godoy, de recursos correspondentes

2 8% {oito por cento) do VGV

K unportante {fnsar gue os documentos da Operagio determinam que o valor de garantia
wepresentado pela Alienagio Fidudina de Aghes corresponde ao valor de avaliagio do fmdvel
Campinas, tendo em vista que o referido imdvel scra o Gnico ative integrante do patimdnio da
SPE Campinas. No entanto, de acordo com as informagtes ¢ documenios apresentados, csta
. T . - - " 4 - N . - N
premissa nio ¢ contirmada uma vez que o Imovel Campinas permanece sendo de propricdacle do

St Paulo (;}odc}y.

Ademats. ainda que a Promessa de Compra ¢ Venda permita a ususferéneia da propriedade do
Imivel Campinas para outra sociedade na qual a FYP Lngenharia intepre o quadro de socios, ¢
exigrdo gue 2 referida sociedade renha sido constmida com o proposito especifico de desenvolver o
Fmpreendimenio lmobilidrio, requisiro este no qual a SPH Campinas nio se enquadra, conforme

analise constanee no Trem 11.2 deste Relatérn.

Por {tm, sinda que a SPH Campinas fosse erquadeada da requisito anteriorments mencionado, €
importante destacar que a Promessa de Compta ¢ Venda exige constitnicio de alienagio fiducidria
s0bre o Imével Campings e, portanto, ainga que a escringa detinitiva de eompra e venda fosse

ouwiorgada em benelicio da SPE Campinas, a propreiedade resolivel do Imovel Campinas

permanecetia sendo de tralandade do Sr. Pavlo Godoy. g "
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Com relagio aos aspectos urbanisticos, em ygue pese terem sido solicitadas copias de diversos
documentos refacionados ao Imdvet Campinas, dentre os quais () autos de conclusio de obea (habite.
se); (i) Licengas, Alvaris de Obras, Consrrugaes, expedidas pela Prefeitura, e Auto de Vistona do
Corpo de Bombeiros: (i) Certidio de Zoneamenus: (iv) plantas aprovadas pela Prefeitura; ¢
(v) Certiddo das restrigoes constentivas o de uso, entre outres, até o presente momente ndo foram
apresentadas as referidas copras e ndo foram fornecklas quaisquer informagoes sobre os refetidas
documentos. Dessa forma, ndo ¢ possivel confivmar a incsisicncia de contingencias uchanisticas

envolvendo o Imdvel Campinas,

Ademats, cumpre ressaltar que aid o presente momento ndc foram apresentados quaisquer
documentos ou mnformacdes sobre a conirtagio de qualguer apdlice de seguro sobre o Imavel

Campinias.

Finalmente, toram apreseniadas as seguintes certddes, emitidas em noine do Sr. Paulo Gadoy, na
qualidade de proprietirio do Imdvel Campinas: (2) Certidio Negativa de Débitos Relativos aos
Tributes Pederais e @ Divida Aviva da Unido, emirida pela Procuradoria Geral da Fazenda Naciona!
em 02 de marge de 2018, com validade até 29 de agosto de 2018; ¢ (b) Cerdddes de Tinlos ¢

Protesios, emiiidas pelos 19, 2” e 3° Tabelides de Protesto de Letras ¢ Tindos de Campinas.

Tenda em visla que néo foram apteseniadas as demais cectiddes soliciadas em nome do Sr, Paulo
Godoy, mio ¢ possive] confirmar a inexisténcia de contingéncias civets, fiscals, criminais e orabathis ras

quc envolvam o §r. Pauto Goday ¢ que possann knpactar evenieal ransferéacia do Imovel Campings.

VAL Dpdved  Arargaea

Foi recebida certidao de inteiro wor da matrieula imobilidna n® 109,645, registrada junto ao 1% Oficial

de Registo de Imdveds de Aravaquara, enutida em 02 de awieo de 2017,

Fm 26 de dezembro de 20)10, fo1 celebrada Escritura de Venda ¢ Compra com Alienagio Fiduciaria,
entre Siuo Boa Vista Empreendimentos e Participagoes Lida. e a SPE Araraguara, conforme laveada
nas folhas 193 2 203 do Livro n® 1.188 do 3° Tabebido de Notas de Sorocaba/ST. A referida eseritura
for recratificada em 28 de dezembro de 2016, conforme lavrada nas Folhas 017 a 029 do Liveo

0 1.189, tasobém do 3° Tabehdo de Notas de Sorocaba, Vstado de Sao Pavlo (“Escritura de Yenda

¢ Compra com Alienagao iduciira™. %‘/

2%
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Cabe destacar que 2 opeeagio de compra ¢ venda do frudvel Araraguary esti devidamente repisteada
sob o R3 da magricula imobilidda do referido imével, Nesse senrido, verificon-se nio haver quaisquer

ieregularidades 0o teghstro do negdicio juridico que consubstanciou a aguisicao do [rnével A PAraUALA.

Ademais, cumpre esclarecer que atnalmente o Imével é objeto de alienacio fiduciiria em garania,
conforme consta do R4 da certidan apresentada, constituida nos texrmos da Escritura de Venda ¢
Compra com Altenagio Fiducideia, tendo como fiduciante o Sitio Boa Vista Umpreendimentos ¢
Patlicipagdes Lida., em garantia da compra e venda do Imdével Arnmaguara (“Alienacio Fiducidria

Sitiey Boa Vista™).

Neste sentdo, considetando que parie dos recursos obtidos com a Operacio serao destinados
esclusivamente paea a guitagic do prego de aquisicio do Imével Araraquam, os documentns da
Operacio determinam que deverd serd registeada funto 2 matricuta do Imavel Araraquara, em garantia
dax obrigacdes gamanudas no dmbito da Operacio, nova alienacdo fiductarta em favor da
REAG Secunties, no prazo masimo de 15 {quinze) dias corrtdos da entrega do competente termo de

quitagio da Alienacao Fiduciiria Sitio Boa Vista.

Descrigio do Imdwvel
Matrfcula: 132,645, do 1* Oiicial de Regisio de Imdvets de Araracguata/SD

Gleba I3 do desmembramento do Sino Boa Vista, situado no bairro anquinka,
em Sesmaria das {lrazes, no municipie de Arsraquara, com drea toral de

Desericiio: . ) _ . . i : .
& 531.56542 m*, com as medidas & conbronragdes deseritas ns sma respectiva

matvicula,

Proprietdtios: SPE Araraguara.

Registrn , ; . . -

& . Registvo 0™ 03 e Averbagdes n” 04,05 ¢ 06 da matricula n® 78,079,

Amterion - _
Alienagio Fiduchitia de fagio ideal de 26,719 do Tmével \rasaquars, em favor de

Gravames: ¥

Sino Boa Vista Bmpreendimentos ¢ Participaedes Lida,

Consta na certidio de mairdcula do ITmédvel A raraquara o cancelamento do registro de referido imével

no Sistema Nacional de Cadastro Rural, passando « ser regisirado na Prefeitura Municipal de

Araragquara, como imével urhano, sob a inscricdo inobiliaria n® 22.136.001.




L gue pese wrem sido soliciesdas coplas de diversos documentos relacionados aos aspectos
whanisticos do Trindvel Avaraquara, dentre os quais () autos de conclusiio de obm {habite-se);
(i) Licencas, Alvaris de Obras, Construgaes, expedidas pela Prefeituea, e Auto de Vistoria do Corpo
de Bombetros; (1) Certidio de Zoneamense; (ivy planeas aprovadas pela Prefeitura; e (v) Certidao
das cestricoes construtivas e de uso, até o presente momento, ndo foram apresentadas as referidas
copias ¢ ndo fomimn fornecidas guatsquer informagoes sobre os referidos documentos, Dessa forma,
nao ¢ possirel confirmar o inexisténcn de contingéncias wibanisticas envolvendo o Imovel

Araraguara,

Ademais, cumpre ressallar gue aré o presente momento nao foram aprescatados  quasquer
documentos ou mformagdes sobre 05 andgos proprietirios do Imdvel Araraquara ou sobre a
contratagao de qualquer apdlice de seguro sobre o referide imdvel.

Vil. ASPECTOS CIVEIS E CRIMINAIS

VLT, Lo Convtrieiden

No ambito da Auditoria Foram solicitadas cortidoes de diseribuidores civel, criminal ¢ falimentar, além
de certiddes de protesto de tiudos emitidas ¢m nome da Iso Construcdes pelas autoridades
corpetenees da localidade de sua scde. s coridddes apresentadas foram emiiidas por autoridades

estaduais do Ustade de Sdo Paulo, ¢ as certiddes wrunicipais foram emitidas na cidade de Baneri.
Neste senudo, forar encaminhadas as seguintes certiddes:

Cerridio Status Yalidade

Cerndio de Protesio de Tiulos, emitda pelo 1¢ Tabelifo de Nooati
. Nepativa

Notas ¢ Peotesto de Letras ¢ Tirulos de Baruesi /5P d

Certudio de Distrbuicio de Pedides de Falénan, Concordaras, . .

N o N R T ey Nada Consta -

Revuperagaes Judiciais ¢ Fadrapudiciais, emitda pelo T]SP

Cestudio de Dhsvibuicio de Acdes Clvets, Familia ¢ Sucessoos,

Eseengoes filsems ¢ Juizados Espectass Civeds, cmitida pelo Positiva

s o | | Y
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A Certiddo de Diswibuicao de Acdes Civers, Familia e SucessGes, Lxecucdes Fiscais e Juizados
Fspeciais Uivels, emitida pelo T]SP apontou 2 existéncta de 140 (conito e quarenta e scis) Processns
e face da 1so Consgtrogoes, senda 02 (dois) deles as execngaes fiscaiz apontadss no Ttem 1LY acima,
Fm que pese ter sido formulada solicitagio neste sentido, até o presente momento nio fol
apresentado relatdro processual dos referidos processos, Desta forma, nao & possivel avaliar os riscos

de tmpacto desses processos pare a Operagho, nem o valor estimado das referidas contingencias.

Adicionalmente, campree ressaliar gue, até o presente momento, ndo foram recebidas as seguintes
certidées: (i) Certiddo de Distabuigio de Agoes ¢ Execuches Clvets, Fiscais, Crinunals ¢ dos Jrizados
Lspeciais Peeerais Criminats Adjunios, expedida pela Justica Federal de 17 Grau da Seciio Judicidna
de Sao Panlo: () Certidio de Distribuigdes de Acdes Criminais, emitida pelo TJSP: (i) Cerddio de
Distribuicoes de Execugdes Criminass, emitidz peto TJSP: {iv) Centidio de Execugio Criminal
SIVEC, emitida pelo TISP: e (v Certiddo de Diswmibuicao de Tnventarios, Arrolamentos ¢

Testamentos.,
Dessa forma, nido € possivel mrdicar a existincis de conting@ncias clvels e criminals nessa sodedade,
FL2 SR Campings

No ambiro da Aoditorda, formm soliceadas certidoes de distobuidores civel, criuninal ¢ fulienrar,
além de certiddes Jde protesto de disdos emitidas em nome da 3PE Campinas pelas aucoridades
competentes da lovalidade de sua sede. As ceriddes apresentadas {otam emitidas por suteridades

estadunis do [stado de Sio Paulo, ¢ as corudoes muoicipais foram emitidas na cidade de Sic Paclo.
Neste sentido, foram encaramnhadas as s¢oudntes certiddes:

Certidio | Swms  Validade

Certidio de Protesto de "Tndos, eniiida pela 19 Tabelido de

o L. s Nada Consta -
Proreste de Letras e Titdos de Sdo Davie /5P da

Certickio de Peonesta de Timdos, emiuda pelo 27 Tabelio de Nada Const
3 = AUA OIS
Protesty de Letras « Tindos de Sdo Paulo /5P o
Certidiio de Protesto de “liados, couiida pelo 3° Tabelio de Nada Consta
s P AU LRSS -
Protesto de Leuas ¢ Tiatos de Sao Paolo /5P !
Corndio de Protesto de Tilules, eminda pelo 4° Tabeliio de

e . . Nada Const -
Protesto de Lerras ¢ Tindos de Sdo Padlo/5P

Certidiio de Protesto de Titalos, emiuda pelo 5° Tabelido de

- 0 N Mada Consea
Protesto de Letras ¢ Limlos de Sac Paule /812

Certiclio de Protesto de Titulos, emitida pelo 6° Tabelido de

) e e Nada Consta -
Protesto de Leteas ¢ Tivelos de 380 Paulo /ST




A RANGEL

.

1

Cerudio de Protesto de Titddos, anluds pelo 7
Protesto de Lerras ¢ Tinlos de Sao Panlo/SP

Tubeliio de . -
o Nada Consta -
Cernddo de Protesto de Titulos, eminda pelo 8% Tubelido de

o Y. Mada Consta
Protesro de Letras € Tidos de Sio Paulo/ST

Certddo de Protesio de Tinlos, emitida pelo 9° Tabeliso de

. 2 . Nada Consta
Protesto de Letras ¢ TTlos de Sio Danlo/SDP ®

Coradio de Protesto de Titdos, eminda pelo 10° Taleeliio de

- s MNuda Cons
Protesto de Letras ¢ Tindos de Sdo Paulo /ST Nula Consta

Certdio de Distribuicao de Agdes e Hxeongpes Civers, Fiscats,
Cominais ¢ dos Juizados Fspecigis Caminais  Adjunios,
eaunida pela Justicn Federal do 17 Craw — Secio Judiciaria de
Sioe Paule

Nada Consta -

Ceradio de Distnbuigoes de Execugtes Criminais, emilida

pelo TESP Nada Consta

Cortiddn de Distribuicio de Pedideos de Faléooiz, Concordatas,

L S . e Nada Consta -
Recuperagies Judiciais e Fxtrajudiciats, emttica peles TSP o

Cariddo de Distribuigio de Agdes Civeis, Famihia ¢ Sucessdes,

Fixecugées Biscais e Jwizados Hspedais Cheels, emitida pelo MNada Consta i
LS p

Em gue pese o conteido das certiddes acima descriras ndo apontarcm quaisquer contingéneias civels
ou criminals em nome da SPE Campinas. até o presente mosmento nio foram reechidas as seguintes
ceriiddes: (1) Contiddo de Distribuicoes de Agdes Criminais; (i) Certidio de Execugao Criminal
SWWIEC ¢ {ii; Certiddo de [istribuicio de [nventirios. Artolamenios ¢ Testamentos, todas emitidas
pelo TSP, de modo que nio & possivel confirmar a inexisténcia de contingCneias civeis ¢ criminats

envolvendo a SPE Campinas.
LHL3 AP Arraqaars

Até u presente data, em que pese terem side formuladas solicitacdes neste seniido, nio foram
apresentadas  quaisquer certidoes ou documenios  atestando  os aspectos civeis ¢ criminals
relacionados i SPE Araraquara, de modo que néio € possivel indicar a existéncia de contingéncias

efvels o criminais nessa socledade.
T4, Grviave Rovha

No ambito da Awitors, foram soficitadas certidbes de distribuidores civel e criminal, além: de
certides de protesto de tindos emitidas em nome do St Gustavo Rocha. As certidées apresentadas
foram emitidas tanto por jufzos federais quanto pot juizos esiaduais, sendo que as cernddes extaduais

foram emitdas o esiado de Sao Pawo, domicilio do Sr. Gusrave Rocha, Neste zentido. faram

encaminhadas as seguintes certiddes: %/ .




DOSTA RANGE:

Certidiio Status Validade
Cettiddo de Distnbuicio de Agdes ¢ Bxecugoes Civels. Fiscals.
Cruninats e doa Juizados  Lspeciais Chmioas  Adjuntos,
emitica pela Justica Pederal de 1° Grau, Secido Judicidria de $7o
Paulo

Nacda Consta

Certidéo de Distrlnbgses de Bxeeucdes Criculaais, amitida

pelo TSP MNada Consta -

Certicdan de Dlistribuigéies de loventdros, Arrolameatos e

o , . Nadu Consra
Lestamentos, emitida pelo TSI

Certidido de Drstribuicio de Pedidos de Faléacia, Concowdatas,
Recuperaces Judiciais ¢ Fxrrajudicials, emitida pelo 18T

Wada Consia

[Ne acordo com o conteddo das certidSes civels, criminais e falimentares apresentadas no ambito de
Andoza, nao fol idenuficada qualquer contingéneia em relacio a0 Sr. Gustavo Rocha, No entanto,
destaque-se gue até o presente momento restam pendentes a apresentacio das seguintes certdoes:
1) Certddes de Titnlos ¢ Protestos, expedidas pelos compeientes cartdrios da localidade do domicilio
do St Gustavo Rocha; (i) Certidao de Execugio Criminal SIVIIC, emitida pelo TISP; (Gil) Certidio
de Disirtbuigio de Agdes Civels, amilia € Sucessdes, Execucdes Fiscais e Juizados Especiais Civels,

ernticda pelo TSP e (iv) Certiddo de Distribuiches de Agoes Criminais, emitida pelo 11512,

Desia forma, ndo é possivel indicar a tnexisténcia de contingéncias civets ¢fou critninals em nome

do Sz, Gustavo Rocha.

VLS Jufio Covay

Foram solicitadas certiddes de distribuidores civel e criminal, além de certiddes de protesto de titulos
emitidas em pome do St Julio Cesar. As certidbes apresentadas [oram emitidas tanto por juizos
federais quanic por juizos estaduais, sendo que as certiddes estaduais foram emitidas no estado de

Saw Paule, domictlio do St Julio Cesar. Neste senticio, foram encaminhadas as seguintes ceetidoes:

Certidio Status Validade
Cesriddo de Distrbuicdo de Acdes ¢ Hyecngoes Civels, Fiscats,
Crmmnats ¢ dos juizados Especidis Criminais  Adjunros,

i S ey .. . Nada Const -
emitida pela [ustiga Foderal de 1° Guaw, Segio Judiciina de Sio da C-onsta

Paules o _
Corndiio de Distibuighes de Fxecueoes Crimioals, eminida . .
’ Nada (onsta -
pelo TISP
Corndaon de Dismbuicies de Inventddos, Arolamentos ¢ .
s Posiva

Testamentos, cmitida pelo 15T
Certiddo de Distribuigdo de Pedidos de Falfncia, Concordatas, -

~ LT T . ] . Nadas Consta -
Recuperactes Judicnis ¢ Fxrrajodictais, emitida pelo TSP _ 1,

]

0
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Ceradido de Distabuicio de Acdes Civels, Familia e Sucessies,
Lxccucdes Fiscals ¢ Julnaclos Dspedals Civels, eminda pelo Positiva -

sp

A Certidao de Diswibuiedes de Taventdnos, Arrolamentos ¢ Tesgamentos indica a inexisténega de

distribuictes de nventirios, arrolamenios e resramentos em face do Sr. Julio Cesar2,

Conforme menciopado no ften 1115 acima, 2 Certiddo de Distribuicio de AgOes Civels. Familia e
Sucessdes, Hxecueoes Piscais ¢ juizados Lspecinis Clveds, indica a existéncia da execugdo de tindo
extrajudicial cujo processo v n® 1000487-54.2017.8.26.0390 em face do St fulio Cesar, Bm que
pese ter sido formulade solicitacio neste senrido, aié o presente momenta 1ao foi apresentado
relatorio processual do referido processo. Desta forma, 640 ¢ possivel avaliar os riscos de impacto

desse processo paa o Operagio, tem o valor estimado da refetida contingéncia.

Cumpre ressaltar, winds, que 2t¢ o presente momengo resiam pendentes o apresentagdo das seguinkes
ceriicloes: (1) Cerudoes de Timlos ¢ Protestos, expedidas pelos competentes caridrios da localidade
do domicilio do Sr. fulia Cesar; (i) Certidic de Excecugio Criminal SIVILC, emitida pelo 1T5P; e
(i) Cerddan de Diztribuicdes de Agtes Criminais, emitida peles TISP, Desta fonma, nio ¢ possivel

¥ .

indicar 4 inexisténea de condugdncias civets ¢/ ou critminaiy em nome do Sr. julio Cesac.

: Cumpre esclwecer que, & comdio em quesian consolida o resaltada de pesgiisa de regisro de distribuiedes feies com
tise (1) o poswe, Ry e CPI do posquisadoy bem coma (i} somenie oo nome do pesguisado. Nesie contoxen, o s
eteinade o mecanica indivada e iter i, apants o esisténeta de 05 (omen} agdes. Mo foram forneadas nformagies salug
a pagtcipacin do St fio Cesse em guakguer dos peocessos apontados, mas ssistern foctes indieios de gue et se do
Rtatd o ds s,

3l




VIHI CONCLUSAQ

Nos termos da Audioria realizada pelo eseritdrio, observados todos s apontamentos ¢ ressalvas
aptesentados no presente Relaidrio, no Anexo [ ¢ nos documentns da Operagio, concluimos gue,
aparentemente, na presenie data, nio parecem existir questdes relevanzes de hatureza juridica que

possan inpedir 2 realizacio da Operacio.

Lm complemento, tendo em vista que @ estruturagio da Operagio fol realizada previamente &
condugio da Auditors, cumpre eschirecer que o valor atribuido ¥ garantia de Alienagio Fiduciaria de
Agoes se baseou em inlormagbes incompletas, levando em consideragio que o Iindvel Campinas
integraria o patriménio da SPE Campinas. No entanto, confonne desetito no Teem VIO deste
Relatrio, o Imdvel Campinas € de propriedade do Sz Paulo Godoy e é objeto de promessa de
compsa € venda celebrada com a FYP Fogenharia. Desta forma, recomenda-se a reavaliacio da

estrutuca de garantias da Operacio e, conforme o caso, o aditamento de seus documentos,

V4

Rioy de fancira/R]), 15 de sargo de 2018,

Lo S (x}m}')'\'j’ jfw

COSTA RANGEL ADVOGADOS

Par Carta Sabact Dan ¢ Thatr Vianna Ferro
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ANEXO

FICHAMENTOS DOS CONTRATOS DE FINANCIAMENTO
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