1° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
5° SERIE DA 1° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REAG
SECURITIES — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Pelo presente 1° Aditamento ao Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 5* Série da 1* Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da REAG Securities — Secutitizadora de Créditos S.A.

(“1° Aditamento™), as partes:

I. REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE' CREDITOS S.A., sociedade andénima de
capital aberto, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNP]”) sob o n® 20.451.953/0001-
83, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar,
conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, nesse ato representada na forma de seu Estatuto

Social (“Securitizadora”); e

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢ao
financeira, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-

000, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

Sendo Securitizadora e Agente Fiduciario adiante designados, em conjunto, como “Partes” e, isoladamente,

como “Parte”.
CONSIDERANDO QUE:

() no dmbito de operagio de securitizagao de créditos imobiliarios, em 15 de dezembro de 2017, as Partes
celebraram o Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 5° Série da 1* Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“']'l:rmtﬂz?c

Securitizacdao”);

(if) as Partes, por meio do presente 1° Aditamento, pretendem alterar determinadas cldusulas do Termo

de Securitizacao; e

(i) até a presente data, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios nao foram objeto de distribuigio,

¥

celebracao do 1° Aditamento independe da aprovagio em assembleia geral de investidores.
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Decidem as Partes celebrar o presente 1° Aditamento, conforme as clausulas, termos e condigdes a seguir

dispostos:

CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERACOES

1.1. As Partes decidem alterar as Clausulas 1.1, 3.3, 3.3.1.1, 3.3.2.1, 5.1, 5.1.2, 9.2 ¢ 17.1 do Termo de

Securitizagio, que passarao a vigorar com as seguintes redagoes:

“1.1. Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra maidiscula no corpo deste Termo de Securitizado,

no singular ou no plural, terio o significado que lhes ¢ atribuido a seguir:

(..)

“Cedente dos Créditos Imobilidrios™

ISO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresdria limitada, inserita perante ¢ CINPJ sob o n°
29.266.812/0001-65, com sede na cidade ¢ estado de Sao Paulo, na Rua
Alporada, n° 1.289, Conjunto 403, V’ila Olimpia, CEP 04550-004;

()

“Contrato de Cessao’

O  Instrumento Particular de Cessdo de Créditos  Imobilidrios,
Transferéncia de Debéntures ¢ Outras Avengas celebrado entre a
Securitizadora e a Cedente dos Créditos Imobilidrios, por meio do gual os
Créditos Imobiligrios e as Debéntures foram transferidas a Securitisadora;

(--r)

“Prego de Subserican”

O prego a ser pago pela Securitizadora a Devedora, conforme determinado
na Clansula 4.2.2.1 da Escritura de Emissao de Debéntures, com os
recursos advindos da integralizacio dos CRI, em rasdo da titularidade das
Debéntures, adquirida por meio do Contrato de Cessao, firmado com o
Cedente dos Crédite Imobilidrios;

(.--)

()

2

“3.3._Aquisigio dos Créditos Imobilidrios. Tendo em vista que as Debéntures, lastro da presente Operagdo, foram

subscritas no mercado primdrio pelo Cedente dos Créditos Imobilidrios e transferidas a Securitizadora previamente a

sua integralizagdo, o prejo de aquisigio dos Créditos Imobilidrios serd pago pela Securitizadora, diretamente d

Devedora, nos termos do Contrato de Cessao, Desta forma, pela aguisicao dos Créditos Imobilidrios, a Seauritizadofa

=3 pagard, diretamente d Devedora o Prego de Subseripdo, corvespondente ao montante de RS 30.000.000,00 (trikta

milhoes de reais), observada o disposto na Clinsula 3.3.1 abaixo.”
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“3.3.1.1. O pagamento da Primeira Liberagio de Recursos serd realizado pela Securitizadora, na mesma data en
gue as Condigoes Precedentes da Primeira Liberagdo de Recursos tiverem sido integralmente cumpridas, sendo cerfo

gue (‘Data de Pagamento da Primeira 1iberagio de Recursos ”):

(i) R 2.495.438,06 (dois milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil, quatrocentos e frinia e oilo reais e seis
centavos) serdo destinados, diretamente pela Securitizadora, ao pagamento das despesas decorrentes da Emissdo,

conforme indicados no Anexo I da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(7i) R 6.500.000,00 (seis milhaes ¢ quinbentos mil reats), serdo destinados diretamente pela Securitizadora,
por conta ¢ ordem da Devedora, a SPE Campinas, em ragdo de aumento de capital social da SPE Campinas a ser
aprovado, 1o logo o Contrato de Compra e Venda de Agies ¢ Outras Avengas, seja formalizado entre a Devedora,
gualidade de compradora, ¢ o Sr. Elias Younes ¢ a Sra. Maria Teresa Zeenni Y onnes, na qualidade de vendedores,
tendo por objeto agdes correspondentes a 50% (vinguenta por cento) do capital social da SPE Campinas. Desta
Jforma, o montante aqui previsto deverd ser transferido para a conta corrente n° 136164, de titwlaridade da

SPE Campinas, mantida junto ao Itak Unibanco S.A., na agéncia n° 4857;

(71) R 4.004.561,94 (quatro milbdes, quatro mil, quinbentos e Sessenta ¢ um reais e novenla e guarro
centavos) serdo destinados diretamente pela Securitizadora, por conta ¢ ordem da Devedora, d BRLAND 23
Empreendimentos Imobiligrios SPE S.A., sociedade andnima de capital fechado, inscrita no CNPJ sob o
n°23.651.143/0001-69 (‘SPE__Araraguara™), na qualidade de sociedade controlada da Devedora, para
viabilizar a quitagio do preco de aquisicio do Imdvel Araraguara (conforme abaixo definido), nos termos da
Escritura de Venda e Compra com Alienagio Fiducidria, tendo por objeto o Imdvel Araraquara, lavrada em 26
de dezembro de 2016, no Livro n° 1.188, fls. 193 a 204 do pelo 3° Tabelido de Notas de Sorocaba/ SP, conforme
rervatificagio realizada em 28 de desembro de 2016, no Livro n° 1.189, fls. 17 a 29 (“Preco de Aquisigio do

’

Imbvel Araraguara®). Desta forma, o montante aqui previsto deverd ser transferido para a confa corrente
n° 13.004634-9, de titularidade da SPE Araraguara, mantida junto ao Banco Santander S.A., na agéncia n’
0134.”

(.

“3.3.2.1. Os recursos decorrentes da Segunda Liberagio de Recursos estario integralmente d disposigao da Devedira

guando do cumprimento das Condigoes Precedentes da Segunda Liberagio de Recursos, observado que:
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() R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), serdo retidos na Conta Centralizadora para composigdo do
Fundo de Liguides;, nos termos da Cliusula 4.1.8.2 da Escritura de Emissao de Debéntures; e

(i7) R§ 15.000.000,00 (quinse milbies de reais), serio liberados pela Securitizadora na medida em que a
Devedora efetivar o investimento nos Empreendimentos Imobilidrios ou nos Novos Empreendimentos Imobilidrios,
conforme o caso. Para tanto, as Partes concordam, desde jd que, os recursos depositados na Conta Centralizadora
serdo liberados para a Devedora em até 10 (deg) dias contados do envio de solicitagdo expressa, encaminbada por
eserito pela Devedora, G Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio dos CRI, indicando o volume de recursos a
ser liberado ¢ para qual Empreendimento Imobilidrio on Novo Empreendimento Imobilidrio, serdo destinados os

recursos.”’

()

“5.1. Remuneragdo. A remuneracao dos CRI serd composta por atualizagdo monetdria mensal, com base na variagdo
positiva do IPCA/IBGE, acrescida de juros remuneratorios d taxa de 8,50% (oito inteiros e cinco décimos por

cento) ao ano (‘Juros Remuneratérios”), capitalizados diariamente, de forma exponencial pro rata temporis, com

base em um ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis, calonlados da forma abaixo (‘Remuneragio”).”

()

“5.1.2._Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratdrios dos CRI, como referido na Clausula 5.1 acima, serio

calenlados nos termos das [Grmulas abaixo, e pagos nas Datas de Pagamento, conforme o cronograma de pagamento

constante do Anexco I do presente Termo de Securitizagdo.
J =VNax (F atorJuros— 1 ) , onde

J = Valor unitirio dos Juros Remuneratirios, devido no final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme

caracterizado na Cldusula 5.1.2.1 abaixo), calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arvedondamento;

V' Na = Valor Nominal Unitdrio Atualizado, caleulado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento; 1\

dup
21 Tgur

taxa dut
FatorJuros = [(1 + m)m] , onde

Fator Juros = Fator calosilado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento;
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Taxa = 8,5000 (vito inteiros ¢ cinco décimos)

dup = Niimero de Dias Uteis entre a Data de Emissio ou #ltima data de aniversirio dos CRI, ¢ a data de cdlenlo,

limitade ao ndmero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de prego, sendo “dup” um nimero inteiro; e

dut = Niimero de Dias Uteis contidos entre a data de aniversdrio imediatamente anterior e a prixima data de

aniversdario dos CRI, sendo “dut” wm nédmero interro.”

()

“9.2. Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Secaritizadora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados eletronicamente na referida instituigdo. Caso,
por qualguer razdo, existam CRI que ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Securitizadora, nas
respectivas datas de pagamento dos CRI, disponibilizard em sua sede o pagamento em questao ao respectivo Titular
dos CRI. Nesta hipdtese, sobre o5 valores colocados @ disposigdo do Titular dos CRI ndo incorrerdio qualguer tipo de

encargos moratdrios ef ou remuneragio.”

()

“17.1. Caso s¢ja verificado um dos eventos abaixo, o Agente Fiducidrio assumird imediata e transitoriamente a

administragio do Patrimonio Separado:
(1)  insolvéncia da Securitizadora, com relagio as obrigagies assumidas nesta Operagdo;

(1) pedido, por parte da Securitizadora, de qualguer plano de recuperagio judicial ou extrajudicial a qualguer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologasdo judicial do referido
Dplano;

(i7i) requerimento, pela Securitizadora, de recuperagio judicial, independentemente de deferimento do processanmento

da recuperagio on de sua concessio pelo juig competente;

(iv) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora, e ndo devidamente contestado por esta, no

prazoe legal;

(v)  decretagio de faléncia ou apresentagdo de pedido de antofaléncia pela Securitizadora; on
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(vi) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualguer de suas obrigagies, sejam elas pecunidrias on ndo
pecunidrias, conforme previstas neste Termo de Securitizagao, desde que por culpa exclusiva e nio justificivel
da Securitizadora, sendo que, nessa hipdtese, a liguidagio do Patriminio Separado poderd ocorrer desde que

tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 90 (noventa) Dias Uteis, contados do inadimplemento.”

1.2.  Ficam ratificadas todas as demais cliusulas e condigdes do Termo de Securitizagio nao
expressamente alteradas neste 1° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, o qual passara a vigorar

na forma do Anexo I ao presente 1° Aditamento.

1.3.  Os termos utilizados neste 1° Aditamento ao Termo de Securitizagio, iniciados em letra
maidscula (no singular ou no plural) e que nao estejam aqui definidos de outra forma, terdo o

significado a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

1.4.  As Partes elegem o foro da comarca de Sio Paulo para dirimir quaisquer dividas ou litigios
decorrentes do presente 1° Aditamento ao Termo de Secutitizagio, com detrogacio de quaisquet

outros, por mais privilegiados que sejam.

As Partes assinam o presente 1° Aditamento ao Termo de Securitizagao em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas, a fim de produzir os seus devidos efeitos

legais.

Sao Paulo/SP, 21 de dezembro de 2017.
(assinaturas na proxima pdging) : ‘/\

(o restante desta pdgina foi deiscado intencionalmente em branco)
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Fabiana Franco F. Mansur
Cargo: Diretora

Nome:

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS_ S.A.

Securitizadora (
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CPF: 093.224.508-27
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N()}&:Mari Oliveira e Pafella
Cargo:  CPF:290.319.598-63

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Testemunhas:

7

Nome: _ . . | ha Ferreira
Priscila da Roc
CPF: CPF:327.350.158-32

RG: UMb QoS 20R-

Agente Fiductdrio

2 4/{1¢n; 'I)Q ( [\OYY‘!(—";Y‘O

T —

Nome: .

Murillo Lopes Carneiro
CPE: RG: 39.274.715-7
RG: CPF: 433.179.298-63
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ANEXOI

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 5* SERIE DA
1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REAG SECURITIES
"~ SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Pelo presente Termo de Securitizagao de Créditos Imobilidrios da 5% Série da 1* Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Termo de Securitiza¢io™),

as partes:

III. REAG SECURITIES — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade andnima de
capital aberto, inscrita no Cadastto Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 20.451.953/0001-
83, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar,
conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, nesse ato representada na forma de seu Estatuto

Social (“Securitizadora™); e

IV. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sio Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario™). .

Sendo Securitizadora e Agente Fiduciario adiante designados, em conjunto, como “Partes” e, isoladamente,

como ‘“Parte”.

Pelo presente, as Partes vinculam os Créditos Imobiliarios representados pela CCI aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 5* Série da 1° Emissdo da Securitizadora, de acordo com o artigo 8° da
Lei n° 9.514/97 e a Instrugio CVM n° 476/09, para distribui¢io publica, com esforgos restritos, conforme

demais disposi¢des legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

ad

1.1. Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra maitscula no corpo deste Termo de

Securitizagdo, no singular ou no plural, terdo o significado que lhes ¢ atribuido a seguir:

3 E VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORH:S

:
Agente Fiducirio | MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;
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“Alienacio Fiduciaria de Acdes”

A garantia de alienacdo fiducidria constituida sobre
determinadas ag¢ées da SPE Campinas em favor da
Securitizadora, para assegurar o pagamento das Obrtigagoes
Garantidas;

“Alienacio Fiduciaria de
Imovel”:

A garantia de alienagdo fiducidria constituida sobre o Imoével
Araraquara, em favor da Securitizadora, para assegurar o
pagamento das Obrigagdes Garantidas;

“ANBIMA™:

Associa¢io Brasileira das Entidades dos Mercados Financetro e
de Capitais, pessoa juridica de direito privado, com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, 230, 13° andar, CEP 20031-170, inscrita no CNPJ sob o
n° 34.271.171/0001-77 e filial na cidade e estado de Sio Paulo,
na Avenida das Nagdes Unidas, n® 8501, 21° andar, CEP 05425-
070, inscrita no CNP]J sob o n°® 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Geral”:

A assembleia geral de Investidores, a ser convocada e instalada
nos termos deste Termo de Securitizacio;

“Atualizacio Monetaria”;

Cortecio monetiria dos CRI realizada de acordo com a variagio
mensal acumulada do Indice, nos termos deste Termo de
Securitizacio;,

“m»:

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio, instituicio devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacio de
servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacio
financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25, com
sede da cidade e estado de Sdo Paulo, na Praga Anténio Prado,
n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901;

“Boletins de Subscricio™:

Os boletins de subscrigdio por meio dos quais os Investidores
subscreverdo os CRI e formalizario sua adesdo aos termos e
condi¢des deste Termo de Securitizagio;

“CCI™:

A Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida pelo
Instrumento Particular de Emissio de CCI, nos termos da
Lein® 10.931/04, representativa de 100% (cem por cento) dos
Créditos Imobiliarios;

“Cedente dos Créditos Imobiliirios”:

ISO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita perante o CNPJ sob o n°®
29.266.812/0001-65, com sede na cidade e estado de Sio Paulo,
na Rua Alvorada, n® 1.289, Conjunto 403, Vila Olimpia, CEP
04550-004;

CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

“CETIP21": operacionalizado pela B3;
“Codieo Civil”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

/ m

«,

Cébdigo de Processo Civil™:

Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015;

Certificados de Receebiveis Imobilidrios da Reag Sccurities — Sceuritizadora de Créditos S.A. firmado entre Reag Sccurities —
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“Condicoes Precedentes™

As Condi¢des Precedentes conforme descritas na Clausula 3.3.1
abaixo;

“Conta Centralizadora™:

A conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Itad, sob o n°05174-9, agéncia 0454, destinada a receber
todos os valores relacionados aos CRI, inclusive a arrecadagio
do pagamento dos Créditos Imobilidrios, representados pela
CCI;

“Contrato de Cessio”:

O Instrumento Particular de Cessio de Créditos Imobiliarios,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avengas celebrado entre
a Securitizadora e a Cedente dos Créditos Imobilidrios, por meio
do qual os Créditos Imobilidrios e as Debéntures foram
transferidas a Securitizadora;

“Coordenador Lider”:

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima,
instituigdo financeira, com sede na cidade e estado de Sio Paulo,
na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 4° andar, Vila
Nova Conceigiao, CEP 04543-120, inscrita no CNPJ sob o
n® 13.673.855/0001-25, que ser responsivel pela distribui¢io
dos CRI objeto da presente Operagio, nos termos do Contrato
de Distribuicio;

“Créditos Imobilidrios™:

Todos e quaisquer recursos devidos 4 Securitizadora pela
Devedora em decorréncia das Debéntures, incluindo o Valor
Nominal Unitario e a Remuneragio das Debéntures (conforme
definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures), bem como
quaisquer  encargos moratétios, multas, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honoritias e demais valores
contratuais ¢ legais previstos na Escritura de Emissio de
Debéntures;

“mn:

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5* Sére da
1? Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de
Securitizagio;

«

CRI em Circulacio™:

A totalidade dos CRI em circulagio no mercado, excluidos
aqueles que a Securitizadora ou a Devedora possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus controladores,
ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges, ou,
ainda, detidos por qualquer Titular dos CRI que esteja em
comprovada posi¢io de conflito de intetesse em fungio de
atividade  societdria  diretamente  relacionada com a
Securitizadora ou com a Devedora, para fins de determinagio
de quéruns em Assembleias de Titulares dos CRI;

A Comissio de Valores Mobilidrios, autarquia federal, com sede
na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro,

CVM™ n° 111, inscrita no CNPJ sob o n° 29.507.878,/000108;
As debéntures emitidas pela Devedora em 15 de dezembro de
“Debéntures”: 2017, nos termos da Escritura Particular da 1* (Primeira)

Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes,
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em Série Unica, da Espécic com Garantia Fidejussétia, para
Distribuicdo Privada;

“Data de Atualizacio”:

O dia 15 de cada més;

“Data de Emissao”:

A data de emissio dos CRI objeto da presente Operagio,
correspondente, para todos os efeitos legais, ao dia 15 de
dezembro de 2017, -

<«

Datas de Amortizacio Programada’

As datas de pagamento da Amortizacdo Programada, conforme
Tabela de Amortizagio constante no Anexo V da Escritura de
Emissio de Debéntures;

“Data de Vencimento™:

E a data prevista na Clausula 4.1 deste Termo de Securitizagio;

ISO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S.A.,
sociedade anénima, com sede na cidade de Barueri, estado de
Séo Paulo, na Alameda Rio Negro, n°® 500, conjunto 1810 —

Devedora™ Bloco B, Alphaville, CEP 06454-000, insctita perante o CNP]
sob o n® 69.126.357/0001-17;
) E qualquer dia, exceto pelos sabados, domingos ou feriados
“Dia Util”: declarados nacionais;

113

Documentos da Operacio™:

Os seguintes documentos, quando referidos em conjunto: (i) a
Escritura de Emissdo de Debéntutes; (i) o Contrato de Cessio;
(iif) o Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito
Imobilidtio Integral, Com Garantia Fidejusséria, Sob a Forma
Escritural e Outras Avengas (“Instrumento Particular de
Emissio de CCI”); (iv) o Instrumento Piblico de Alienacio
Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avengas (“Contratos
de Alienagio Fiducidria de Imével”); (v) o Instrumento
Particular de Alienagio Fiducidtia de Ag¢des Sob Condigdo
Suspensiva e Outras Avengas; (vi) o presente Termo de
Securitizagdo; (vil) Contrato de Coordenagio e Distribuicio
Publica Priméria com Esforcos Restritos de Distribuigio, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sob o Regime de
Melhores Esforgos, da 5° Série da 1* Emissio da Fiduciaria
(“Contrato de Distribuicio”); e (viii) os Boletins de Subscrigio
dos CRI, bem como os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem a Operacdo e que venham a ser
celebrados;

13

Empreendimentos Imobilidrios”;

Os empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo II da
Escritura de Emissdio de Debéntures, os quais serdo
desenvolvidos pela Devedora com os recursos decorrentes do
desembolso dos CRI;

<

‘Empresa de Avaliacio™

ENGEBANC REAL ESTATE CONSULTORIA
IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n® 22.711.366/0002-92;

“Escritura de Emissio de
Debéntures™:

A Escritura Particular da 1* (Primeira) Emissio de Debéntures

Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da
Espécie com Garantia Fidejusséria, para Distribuicio Privada,
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celebrada em 15 de dezembro de 2017 pela Devedora, tendo por |

objeto a emissio das Debéntures;

“Escriturador dos CRI”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,

agdes, inscrita no CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64, com sede
na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar;

“BEventos de Avaliacio dos CRI™:

Qualquer um dos eventos de avaliagio dos CRI descritos na
Clausula 6.1 deste Termo de Securitizagio, os quais poderio
ensejar a liquidagio antecipada dos CRI, e, consequentemente,
o vencimento antecipado das Debéntures;

sociedade por

“Fiadores™:

Os Srs. Gustavo Passaglia Rocha e Juho Cesar de Oliveira,

quando mencionados em conjunto;

A garantia fidejussétia outorgada pelos Fiadores em beneficio
dos Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissio de

“Fianca™: R
0 Debéntures;

A Fianga, o Fundo de Liquidez, a Alienacio Fiduciaria de
w C Imével e a Alienagio Fiducidria de A¢des, quando mencionadas
Garantias”:

em conjunto;

113

Imoével Araraquara™:

O imével objeto da matricula n® 109.645, do 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Araraquara/SP, que serd objeto da

Alienagio Fiducidtia de Imovel, conforme descrito no Anexo
v,

“Indice”:

O IPCA/IBGE;

113

Instituicio Custodiante™:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Instrucio CVM n° 400/03”:

Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucio CVM n® 476/09:

Instrugdo CVM n° 476, de 16 janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucio CVM n® 539/13”

Instrucao CVM n° 539, de 13 novembro de 2013, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n° 583/16™:

Instrugio CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme
alterada;

“IOF/Cambio™:

Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio;

“INPC/IBGE”:

Indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pL]()
Instituto Brasileiro de Geogtafia e Estatistica;

“Investidor(es)”:

Em conjunto ou individualmente, o(s) investidor(es) que
vier(em) a subscrever ou adquirir os CRI;

Iista pagina ¢ parte integrante do 1° Aditamento ao Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da 5* Série da 1* Emissio de
Certificados de Recebiveis Tmobilidrios da Reag Sccurities — Securitizadora de Créditos 8.A. firmado cntre Reag Sceuritics —
Sccuritizadora de Créditos S.AL ¢ Vortx Distribuidora de ‘Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., em 21 de dezembro de 2017.

13

)

/

-~




>

“Investidores Profissionais’:

Os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9° -
A da Instrugio CVM n° 539;

“Investidores Qualificados™:

Os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9° -
B da Instrugio CVM n® 539;

“IPC/FIPE”:

Indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela Fundacio
Instituto de Pesquisas Econémicas;

“IPCA/IBGE”:

Indice Nacional de Precos a0 Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

>

“Investimentos Permitidos”:

Investimento em (i) fundos de renda fixa de baixo risco, com
liquidez didria, administrados e geridos por instituicdes
financeiras de primeira linha, tais como (2) Banco Bradesco S.A.,
(b) Itat, (c) Banco Santander (Brasil) S.A. ou (d) Banco do Brasil
S.A; () Certificados de Depésito Bancirio emitidos por
qualquer uma das instituicdes financeiras acima mencionadas;
e/ou (ii) titulos publicos federais, a exclusivo critério da
Securitizadora;

—
-t
a5
i

Itat Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na cidade e
estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Torre Olavo Setdbal, inscrita no CNP] sob o
n° 60.701.190/0001-04;

“Juros Remuneratorios™:

‘Tem o significado a ele atribuido pela Cldusula 5.1 deste Termo
de Securitizacio;

“Lein® 6.385/76™:

A Lein® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lein® 6.404/76”:

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lein® 9.514 /97"

A Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lein® 10.931/04”:

A Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004;

“Lein® 11.033/04™:

ALein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“MDA™:

MDA - Moédulo de Distribuicio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

“MP n® 2.158-35/01":

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001;

“Obrigacées Garantidas™:

Todas as obrigagGes assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora relativas as Debéntures e demais obrigagdes nos
termos da Escritura de Emissio de Debéntures;

“Oferta” ou “Operacdo™

A emissao dos CRI pela Securitizadora, com lastro nos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, oriundos das Debéntures,
os quais serdo objeto de oferta publica, com esforgos restritos,
nos termos da Instru¢io CVM n® 476/09;
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Patrimoénio Separado™

Patriménio constituido, apds a instituigio do regime fiduciario,
pela CCI representativa dos Créditos Imobiliarios oriundos das
Debéntutes; por todo e qualquer bem e direito que integre a
Conta Centralizadora; bem como por todas as demais Garantias
que venham a ser constituidas no 4mbito da Operagio.
O Patriménio Separado nio se confunde com o pattimoénio
comum da Securtizadora e se destina exclusivamente a
liquidagio dos CRI a que estd afetado, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administragio e de obrigagdes fiscais;

“Prazo de Distribuicio™:

06 (seis) meses contados a partir do comunicado de inicio da
Oferta junto 2 CVM, na forma dos artigos 7-A e 8° da ICVM
476/09 ou conforme determinagio da Securitizadora, o que
ocotret primeiro; '

“Preco de Subscricio™:

O prego a ser pago pela Securitizadora a Devedora, conforme
determinado na Cldusula 4.2.2.1 da Escritura de Emissio de
Debéntures, com os recursos advindos da integralizagdo dos
CRI, em razio da titularidade das Debéntures, adquirida por
meio do Contrato de Cessdo, firmado com o Cedente dos
Crédito Imobilidnios;

“Razio de Garantia™:

Petcentual a ser observado de, no minimo, 200% (duzentos por
cento), conforme férmula descrita na Clausula 1.2 da Escritura
de Alienacio Fiduciaria de Imével e na Clausula 1.5 do Contrato
de Alienagio Fiduciaria de Agdes;

“Regime Fiduciario™

O regime fiducidrio instituido pela Securitizadora por meio
deste Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 9°da
Lein®9.514/97, que agtega os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI; as Garantias e a Conta Centralizadora
0s quais passam a se sujeitar as seguintes condigdes:
(i) constituem pattimonio separado, que nio se confunde com
o da Secutitizadora; (ii) manter-se-do apartados do pattimonio
da Securitizadora até que se complete o resgate de todos os CRI;
(i) destinam-se exclusivamente a liquidagio dos CRI, bem
como a0 pagamento dos respectivos custos de administragio e
de obrigacoes fiscais; (iv) estdo isentos de qualquer agdo ou
execugdo pelos credores da Securitizadora, ressalvado o
disposto na MP n® 2.158-35/01, conforme desctito na Clausula
Onze do presente Termo de Securitizagdo; (v) ndo sdo passiveis
de constitui¢do de garantias ou de execugio por quaisquer dos
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
(vi) s6 responderio pelas obrigagtes inerentes aos titulos a eles
afetados;

«

Resgate Antecipado Facultativo™:

E a faculdade de a Devedora realizar o resgate antecipado das
Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI;

“Securitizadora’:

A REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE
CREDITOS S.A., acima qualificada; A

<

SPE Campinas™

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A., sociedade por agoes, com sede na cidade e estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1572,

conjunto 502, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-908,
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inscrita perante o CNP]J sob o n° 23.791.690/0001-40;

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
5 Série da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Lermo de Securitizacio™ da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A\.;

O(s) investidor(es) que subscreverem e integralizarem os CRI
“Iitulares dos CRI™: objeto da Operacgio; e

O wvalor nominal unitirio dos CRI na Data de Emissio,
“Yalor Nominal Unitario™: conforme Cliusula Quarta deste Termo de Securitizacio.
~Yalor Ivominal Ulario G

1.2. Exceto se de outra forma restar disposto na Clausula 1.1 acima ou nas demais disposigoes deste
Termo de Securitizagao, os termos definidos aqui utilizados, quando nao definidos neste Termo de

Secutitizagao, terao os significados a eles atribuidos nos Documentos da Operagao.

CLAUSULA SEGUNDA - VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. Vinculacio dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato, em carater irrevogavel e
irretrativel, a vinculagio dos Créditos Imobilidrios, trepresentados pela CCI, aos CRI da 5° Série da

1* Emissao da Securitizadora, conforme as caracteristicas descritas na Cldusula Tetceira abaixo.

4.1.1. A presente Operagao foi aprovada pelos diretores da Securitizadora, atuando dentro da
atribuicio e competéncia de seus cargos, conforme estabelecido no Estatuto Social da

Securitizadora.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

3.1. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissao, os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCI e decorrentes das Debéntures, ora vinculados aos CRI, possuem valor nominal de R$ 31.678.813,26

(trinta e um milhdes, seiscentos e setenta e oito mil, oitocentos e treze reais e vinte ¢ seis centavos).

3.2. Representacao por CCI. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizaca

encontram-se representados pela CCI emitida pela Securitizadora, com garantia fidejussoria, sob a fopna

escritural, nos termos da Lei n° 10.931/04.

3.2.1. O Instrumento Particular de Emissao de CCI encontra-se custodiado junto a Instituigao

Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n® 10.931/04, nos termos da declaragao
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3.3.

de custédia constante no Anexo I1, e devidamente registrada junto a B3 para negociagio, de acordo

com o parigrafo 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.
3.2.2. O Regime Fiduciitio, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizagao,
sera registrado junto a Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei

n° 10.931/04, por meio da declaragio que constitui o Anexo II deste Termo de Securitizagao.

Aquisicio _dos Créditos Imobilidrios. Tendo em vista que as Debéntures, lastro da presente

Operagio, foram subscritas no mercado primario pelo Cedente dos Créditos Imobilidrios e transferidas a

Secutitizadora previamente a sua integralizacio, o prego de aquisigdo dos Créditos Imobiliatios sera pago

pela Secutitizadora, diretamente a Devedora, nos termos do Contrato de Cessdo. Desta forma, pela aquisicao

dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora pagari, diretamente a Devedora o Pre¢o de Subscrigio,

correspondente ao montante de R§ 30.000.000,00 (trinta milhoes de reais), observado o disposto na Clausula
3.3.1 abaixo.

3.3.1. A ptimeira liberagio do Preco de Subscrigio, no montante de R§ 13.000.000,00 (treze

milhoes de reais) (“Primeira Liberacio de Recursos™), ficara suspensa e sujeita ao cumprimento

cumulativo pela Devedora, conformeé o caso, das seguintes condi¢ées precedentes (“Condicoes

Precedentes™):

) cumprimento da Condigio Suspensiva, conforme previsto na Clausula 2.5.1.2 da Escritura

de Emissao de Debéntures;

(i1) petfeita formalizagao de todos os Documentos da Operagio, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagao dos poderes dos representantes
dessas partes e eventuais aprova¢oes societdrias necessarias para tanto, inclusive
apresentagio pela Devedora, ao assessor legal responsavel pela emissio da lega/ gpinion da
Operagao dos atos societarios que aprovaram a celebragao dos Documentos da Operagao
e assuncao das obtigagbes ali previstas, devidamente assinados e registrados na Junta

Comercial competente;

(iif) recebimento pela Securitizadora da /lega/ opinion do assessor legal responsavel bela
elaboragido dos Documentos da Operagio, confirmando a validade e exequibilidade dos
Documentos da Operagio, que aborde, no minimo, a possibilidade juridica e auséncia de
vicios da Operagido, em especial quanto a existéncia, eficacia e enquadramento do lastro

dos CRI aos critérios legais exigidos pela Lei n® 9.514/97 e as demais exigéncias legais e
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regulamentares aplicaveis, a constituicio e eficicia das Garantias, bem como a adequagao
juridica, validade e eficicia de todos os Documentos da Operacio em linha com a pratica
de mercado para operagoes semelhantes, inclusive mas nao limitado a adequada descrigio
dos riscos da opera¢io na segio fatores de risco do Termo de Securitizagio, e a valida e

legal representagao das partes signatarias dos Documentos da Operagio;

(iv) as declaragdes prestadas nos Documentos da Operagio permanegam validas e corretas e
nao tenham sido modificadas até a data do pagamento da Primeira Liberagao de Recursos,
devendo a Devedora encontrat-se adimplente com todas as suas obrigagoes decorrentes

dos Documentos da Operagao; ¢

) nio constatacao da ocorténcia de eventos extraordinarios de natureza politica, econémica
ou financeira no Brasil, incluindo, mas nio se limitando a guetras, atentados terrotistas,
moratdrias, entre outros, que possam influenciat, a critétio exclusivo da Securitizadora, de
forma relevante as condi¢des do metcado e das taxas de juros, bem como nio devera ter
sida constatada a ocorréncia de impactos adversos relevantes nas taxas de juros praticadas

no mercado em virtude de alteragbes na politica econémica do Governo Brasileiro.

3.3.1.1. O pagamento da Primeira Libera¢ao de Recursos sera realizado pela Securitizadora, na
mesma data em que as Condi¢oes Precedéntes da Primeira Liberagao de Recursos tiverem sido

integralmente cumpridas, sendo certo que (“Data de Pagamento da Primeira Liberagdo de

Recursos™):

) R$ 2.495.438,06 (dois milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil, quatrocentos e
trinta e oito reais e seis centavos) serdo destinados, diretamente pela Securitizadora, ao
pagamento das despesas decorrentes da Emissdo, conforme indicados no Anexo 11 da

Escritura de Emissao de Debéntures;
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(i1) R$ 6.500.000,00 (seis milhoes e quinhentos mil reais), serdo destinados diretamente
pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, a SPE Campinas, em razdo de
aumento de capital social da SPE Campinas a ser aprovado, tio logo o Contrato de Compra
e Venda de Agoes e Outras Avencas, seja formalizado entre a Devedora, qualidade de
compradora, ¢ o St. Elias Younes e a Sra. Maria Teresa Zeenni Younes, na qualidade de
vendedores, tendo por objeto agoes correspondentes a 50% (cinquenta por cento) do
capital social da SPE Campinas. Desta forma, o montante aqui previsto deverd ser
transferido para a conta corrente n° 13616-4, de titularidade da SPE Campinas, mantida

junto ao Itat Unibanco S.A., na agéncia n° 4857,

(iif) R$ 4.004.561,94 (quatro milhoes, quatro mil, quinhentos e sessenta e um reais e
noventa e quatro centavos) serao destinados diretamente pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, a BRLAND 23 Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A., sociedade
anonima de capital fechado, inscrita no CNP] sob o n°23.651.143/0001-69 (“SPE
Araraquara”), na qualidade de sociedade controlada da Devedora, para viabilizar a quitagao
do prego de aquisi¢io do Imoével Araraquara (conforme abaixo definido), nos termos da
Escritura de Venda e Compra com Alienacao Fiduciaria, tendo por objeto o Imével
Araraquara, lavrada em 26 de dezembro de 2016, no Livro n® 1.188, fls. 193 a 204 do pelo
3° Tabelizo de Notas de Sorocaba/SP, conforme rerratificacio realizada em 28 de

dezembro de 2016, no Livro n°® 1.189, fls. 17 a 29 (“Preco de Aquisicio do Imével

Araraquara”). Desta forma, o montante aqui previsto devera ser transferido para a conta
corrente n° 13.004634-9, de titularidade da SPE Araraquara, mantida junto ao Banco

Santander S.A., na agéncia n° 0134.

3.3.2.  Apds o pagamento da Primeira Liberacio de Recursos e a regular constitui¢io do Fundo
de Liquidez (conforme abaixo definido), sera realizado o pagamento do saldo remanescente,

correspondente a R$ 17.000.000,00 (dezessete milhoes de reais) (“Segunda Liberacio de Recursos™),

desde que seja verificado o cumprimento cumulativo das seguintes condi¢bes precedentes

(“Condigoes Precedentes da Segunda Liberacio de Recursos™):

) entrega a Securitizadora de 01 (uma) via autenticada da Escritura de Emissio Ale ﬂ\
Debéntures devidamente registrada perante a JUCESP e junto ao Cartério de Registro de Titulos' e

Documentos da cidade de Sao Paulo;
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(i) entrega A Secutitizadora de 01 (uma) via autenticada do Livro de Registro de Debéntures
Nominativas da Devedora devidamente atualizado, com a correspondente formalizagio da

subscricio e cessio das Debéntures;

(iif) recebimento pela Securitizadora do relatério de auditoria elaborado pelo assessor legal

contratado para tanto, em termos satisfatérios para o Debenturista;

(iv) entrega a Securitizadora de 01 (uma) via da certiddo de matricula do Imovel Araraquara

devidamente atualizada, refletindo o efetivo registro da Alienagao Fiducidria de Imével;

) entrega a Secutitizadora de 01 (uma) via autenticada do Livro de Registro de Agoes
Nominativas da SPE Campinas devidamente atualizado, com a correspondente formalizagio da

Alienacao Fiduciaria de A¢oes; e

(1) entrega a Securitizadora de 01 (uma) via original do Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Agoes devidamente registrado junto ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade de

Sao Paulo.

3.32.1.  Os recursos decorrentes da Segunda Liberacio de Recursos estario integralmente a
disposi¢do da Devedora quando do cumprimento das Condigoes Precedentes da Segunda

Liberagio de Recursos, observado que:

(1if) R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), serdo retidos na Conta Centralizadora para
composi¢io do Fundo de Liquidez, nos termos da Clausula 4.1.8.2 da Escritura de Emissao

de Debéntures; e

(iv) R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), serdo liberados pela Securitizadora na medida
em que a Devedora efetivar o investimento nos Empreendimentos Imobilidrios ou nos
Novos Empreendimentos Imobiliatios, conforme o caso. Para tanto, as Partes concordam,
desde ja que, os recursos depositados na Conta Centralizadora serdo liberados para a
Devedora em até 10 (dez) dias contados do envio de solicitagio expressa, encaminhada por
escrito pela Devedora, a Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, indicango
o volume de recursos a ser liberado e para qual Empreendimento Imobilidrio ou Npvo

Empreendimento Imobiliario, serdo destinados os recursos.

3.3.3.  Os recursos referentes ao Preco de Subscticio, enquanto nao liberados a Devedora deverio

ser investidos pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.
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3.3.4. Caso a instituicio onde os recursos estejam aplicados entre em processo de liquidagao,
recuperacio judicial ou qualquer outra forma que prejudique a liquidez dos ativos, a Securitizadora

nao sera responsavel por qualquer prejuizo que a Devedora venha a sofrer.

3.3.5. Ap6s o pagamento integral do Preco de Subscrigio, nada mais sera devido de uma Parte a
outra com relagdo ao pagamento do Prego de Subscrigao, dando-se, mutuamente, plena, rasa, geral
e itrevogavel quitagao, sem prejuizo das hipéteses de Eventos de Avaliagao dos CRI e Resgate

Antecipado Total, nos termos das Clausulas Sexta e Sétima abaixo, respectivamente.

3.3.6. Em razio do disposto na Clausula 3.3.6 acima, quaisquer valores recebidos pela
Secutitizadora a que esta nio faga jus nos termos dos Documentos da Operagio deverdo ser
restituidos a Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de notificacio recebida nestes

termos.

3.4. Os Créditos Imobiliarios tém seu valor ajustado nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures

e sdo descritos na Clausula Quarta abaixo.

3.5. O cronograma de pagamentos dos CRI é o constante do Anexo I ao presente Termo de
Securitizagio.
3.6. Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos Créditos

Imobilidrios e da CCI que os representam constam do Anexo I do Instrumento Particular de Emissao de

CCI, na forma do artigo 19 da Lei n°® 10.931/04 e do item 2 do anexo III da Instrugio CVM n° 414/04.

3.7. Relatério de Rating. Anualmente, até o fim do més de dezembro de cada ano, a Devedora devera

providenciara as suas expensas, a renovagao do relatério de classificagio de risco (“Relatorio de Rating™), a

ser realizada por agéncia internacional de avaliagio de tisco a ser oportunamente escolhida a exclusivo
critério dos Titulates dos CRI, podendo o prazo aqui previsto ser prorrogado, excepcionalmente por um
unico prazo de 30 (trinta) dias, desde que a Devedora comprove estar envidando seus melhores esforgos

para que a renovagio do Relatério de Rating sera apresentada.

lista pagina ¢ parte integrante do 1% Aditamento ao T'ermo de Securnitizacio de Créditos Imobilidrios da 5% Série da 1* imissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reag Sccurities — Sccuritizadora de Créditos S.A. firmado entre Reag Sccuritics —
Securitizadora de Créditos S.A. ¢ Vortx Distribuidora de ‘Titulos ¢ Valores Mobilidrios 1.tda., em 21 de dezembro de 2017.

21

\'-‘."

C

o




CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, a Securitizadora emite, neste ato, os

CRI que integram a 5° Série da 1* Emissido da Securitizadora, com as caracteristicas descritas a seguir:
g s

Atualizacao Monetéria:

Data de Emissao:

Data de Vencimento Final:

Distribuicao dos CRI:

Emissio:

Forma:

Garantias:

Juros Remuneratérios:

Periodicidade de Pagamento de
Amortiza¢ao e Remuneracgio do CRI:

Quantidade de CRI:

Regime Fiduciario:

Série:
Ambiente de  Deposito para

Distribuicao, Negociagao, e
Liquidagio Financeira:

Mensal, pela variagio acumulada do IPCA/IBGE, calculados
conforme previsto na Clausula Quinta abaixo;

15 de dezembro de 2017,
26 de dezembro de 2023;

Distribui¢io publica com esforgos restritos, na forma da
Instrucio CVM n° 476/09, nos termos da Clausula Oitava do
ptesente Termo de Securitizagio.

1* (Primeira);

Nominativa e escritural, sendo que a titularidade dos CRI sera
comprovada pelo extrato emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente
serao admitidos extratos expedidos pelo Escriturador com base
nas informagdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3;

Fianga, Fundo de Liquidez, Alienagio Fiduciaria de Imovel e
Alienacao Fiduciaria de Agoes;

8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano na base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias;

Nas Datas de Pagamento, conforme disposto no Anexo I deste
Termo de Securitizagio;

30.000 (trinta mil);

Sim, instituido pela Secutitizadora, nos termos do artigo 9° da
Lein®9.514/97;

5% (Quinta);

Os CRI serao depositados para distribuicao no mercﬁo
ptimario por meio do MDA e negociagio no mercado
secundario por meio do CETIP21, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a distribuigio e as
negociagoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3;
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Variaveis, conforme a tabela de amortizagao dos CRI contida
Taxas de Amortizacao: no Anexo I deste Termo de Securitizacio;

R$ 31.415.590,34 (trinta e um milhoes, quatrocentos e quinze
Valor Global da Emissio: mil, qu1nl1eqto§ e noventa reais e trinta e quatto centavos), na
Data de Emissao;

R$ 1.047,18634467 (mil e quarenta e sete reais e dezoito
milhes, seiscentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e sessenta

Valor Nominal Unitatio: - o .
e sete décimos de milésimos de centavos), na Data de Emissao;

60 (sessenta) parcelas, sendo o primeiro pagamento em 23 de
Amortizagao dos CRI: janeiro de 2019;

Os CRI contardo com caréncia de 12 (doze) meses, contados

Prazo de Caréncia: .
da Data de Emissao.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO COM
ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAQ

5.1. Remuneracéo. A remuneragio dos CRI sera composta por atualizagdo monetaria mensal, com base
na variagao positiva do IPCA/IBGE, acrescida de juros remuneratérios a taxa de 8,50% (oito inteiros e

cinco décimos por cento) ao ano (“Juros Remuneratérios™), capitalizados diariamente, de forma exponencial

pro rata femporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados da forma

abaixo (“Remuneragio”).

5.1.1.  Atualizacio Monetaria. Para fins de calculo da Remuneragio dos CRI, o Valor Nominal
Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitirio dos CRI, conforme o caso, sera atualizado
mensalmente, sempre na Data de Atualizacio, pela variacio do IPCA/IBGE, calculada de forma
pro rata lfemporis por Dias Uteis, sendo o produto da Atualizagio Monetaria incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI (“Valor

Nomminal Unitirio Atualizado™), conforme férmula a seguir:

VNa =VNexC,

Sendo: /(

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unititio na Data de Emissdo ou saldo do Valor Nominal Unitario apés a
amottizagdo, pagamento ou incorporacio dos Juros Remuneratétios, atualizagdo monetaria, se

houver, o que ocotrer por dltimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacio anual do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

dup

NI, ([Awe

_ 1n k

= - dut_onde:
k-l(le_l) ’

onde:

n = Numero total de numeros-indices considerados na
atualizagio monetiria, sendo n um numero inteiro;

NI = Valor do niimero-indice do IPCA do més anteriotr a0 més
de atualizagdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou
na propria data de aniversario do ativo. ‘Apds a data de
aniversario, valor do nimero-indice do més de atualizagio;

NI.s = Valor do niimero indice do TPCA do més anterior ao més
o,

dup = Namero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou tltima
data de aniversario dos CRI, e a data de calculo, limitado ao
nimero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de prego,
sendo “dup” um nimero inteiro; e

dut = Nimero de Dias Uteis contidos entre a data de aniversirio
imediatamente anterior e a proxima data de aniversario dos
CRI, sendo “dut” um numero inteito.

Sendo que:

@®

(i)

(1)

A aplicagio do IPCA incidirda no menor petiodo permitido pela legislagio em vigor,
sem necessidade de ajuste ao Termo de Securitizagdo ou qualquer outra formalidade.
O IPCA deveri ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgio responsavel por seu cilculo;

Considera-se data de aniversario o dia 15 (quinze) de cada meés;
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(iv) Considera-se como més de atualizagao, o periodo mensal compreendido entre duas

datas de aniversarios consecutivas do ativo em questio, ou préoximo Dia Util;

dup
R Ny dut - . .
() Os fatores resultantes da expressao: ; “ sio considerados com 8 (oito) casas
k-1
decimais, sem arredondamento;
(vi) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em

seguida, os mais remotos. Os resultados intermediatios sio calculados com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e
(vii) Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util

subsequente, apropriando o pre rata do ultimo Dia Util anterior.

5.1.1.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que sé serdo consideradas e
computadas, para todos os fins de calculo da Atualizagao Monetaria, as vatiagdes positivas

do IPCA, nao sendo devidas quaisquer compensagoes entre a Securitizadora e os Titulares

dos CRI.

5.1.1.2. Na hipétese de nio divulgagio do nimero indice do NI, pactuado no presente
Termo de Seéuridzagéo até a Data de Pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI, por qualquer razao, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entio
devido pela aplicagdo do fator acumulado da variagio do IPCA/IBGE, sera aplicada a
ultima variagio do indice conhecida, nio sendo devidas quaisquer compensagoes
financeiras, multas ou penalidades quando da divulgagio posterior do indice que seria

aplicavel, seja por parte da Securitizadora, dos Titulares dos CRI ou do Devedor.

5.1.1.3. Na hipotese do IPCA nio ter sido divulgado até a data da respectiva atualizagao,
devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, o ultimo indice divulgado.
Na hipétese de extingao ou inaplicabilidade por disposicio legal ou determinagao judicial
do IPCA, a Seccuritizadora devera convocar Assembleia Geral, para definir, de comum
acordo com os Titulares dos CRI, obsetvada a regulamentagio aplicavel, o novo parametro

a ser aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados em operagoes similares existentes

a época (“Taxa Substitutiva”). A Assembleia Geral sera realizada no prazo maximo de
30 (trinta) dias cotridos contados da extingao ou inaplicabilidade por imposigio leg; ( do A/l
IPCA, o que ocorrer primeiro. Até a deliberagdo desse parametro sera utilizada, pata o
calculo do valor de quaisquer obrigagoes pecuniarias previstas nesse Termo de

Securitizagiao, a mesma taxa diaria produzida pelo dltimo IPCA divulgado, nio sendo

lista pagina ¢ parte integrante do 1° Aditamento ao T'ermo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios da 5* Série da 1° Iimissdo de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reag Sccuritics — Sccuritizadora de Créditos S.A. firmado entre Reag Securities — /

Sccuritizadora de Créditos S.A. ¢ Vortx Distribuidora de "Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., em 21 de dezembro de 2017. o
25 J




devidas quaisquer compensagoes entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI quando da

deliberagio do novo parametro de remuneragao para os CRI.

51.2. Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratérios dos CRI, como refetido na Clausula 5.1
acima, serio calculados nos termos das férmulas abaixo, e pagos nas Datas de Pagamento, conforme

o cronograma de pagamento constante do Anexo I do presente Termo de Securitizagao.
J = VNax(FatorJuros— 1), onde

J = Valor unitario dos Juros Remuneratérios, devido no final de cada Periodo de Capitalizagio
(conforme caracterizado na Clausula 5.1.2.1 abaixo), calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitirio Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

dup

taxa i e
FatorJuros = [(1 + TO—O—)"”] , onde

Fator Juros = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento;
Taxa = 8,5000 (oito inteiros e cinco décimos)

dup = Ntmero de Dias Uteis entre a Data de Emissio ou Gltima data de aniversério dos CRI, e a
data de calculo, limitado a0 niimeto total de Dias Uteis de vigéncia do indice de preco, sendo “dup”

um numero inteiro; e

dut = Ntmero de Dias Uteis contidos entre a data de aniversario imediatamente antetior e a

proxima data de aniversario dos CRI, sendo “dut” um nimero inteiro.

5.1.2.1. Entende-se cbrno “Periodo(s) de Capitalizégﬁo” o intervalo de tempo qﬁé se iu{{.ia
na Data de Emissao, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagio, ou, n data de
aniversario, ou proximo Dia Utl, ou incorporagio dos Juros Remuneratérios
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagio, e termina na [\

\/
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préxima data de aniversirio, ou préximo Dia Util, ou incorporagio dos Juros
Remuneratérios. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem solucio de

continuidade.

5.1.2.2. Periodicidade de Pagamento da Remuneracio. Os Juros Remuneratérios serdo

pagos conforme das datas indicadas como Datas de Pagamento dos CRI no Anexo I a este
Termo de Securitizagio, sendo o primeiro pagamento em 23 de janeiro de 2019 e o tltimo
na Data de Vencimento d6 CRI.

5.1.3.  Pagamento de Amortizagio. Os CRI setdo amortizados, a partir de 23 de janeiro de 2019,

conforme cronograma de pagamento indicado no Anexo I a este Termo de Securitizacio, calculado

da seguinte forma:

AM, = VNa x Ta,

AM, = Valor unitario da n-ésima parcela de amortizagao, em reais, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
TAq = Taxa de Amortizagio da n-ésima parcela de amortizagio, expressa em percetitual, com 04
(quatro) casas decimais de acordo com a tabela de amortizagio vigente, constante do Anexo I deste

Termo de Secutritizagio.

Assim, para efeito de pagamentos, temos:

PMZ; ZAMI’HJ, onde:

PMT, = Valor unitirio do n-ésimo pagamento. Valor em reais, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;
AM, = conforme definido acima nesta Clausula 5.1.3;

J = conforme definido na Clausula 5.1.2 acima.
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5.1.3.1. Apés cada parcela de amortizagao, o “Valor Nominal Unitario Remanescente” é

calculado da seguinte forma:
VNr =VNa — AM,
onde:

VNr = Valor Nominal Unitario Remanescente apés a i-ésima amottizagio, calculado com

08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitirio Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, semn

arredondamento;

AM, = Valor unitario da n-ésima parcela de amortizagao, em reais, calculado com 08 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

5.1.4. Apbds o pagamento da n-ésima parcela de amortizagao, VNr assume o lugar de VNe para

efeito de continuidade de atualizagio.

5.1.5. A tabela de amortizagio, inicialmente, sera aquela constante do Anexo I deste Termo de
Securitizacio e podera ser alterada pela Securitizadora para refletir eventuais alteragdes nos fluxos

de amortizagio dos CRI, conforme delibetado em Assembleia Geral.

5.1.6. Considerat-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo da
Securitizadora e/ou obrigagdes decorrentes dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com sabado, domingo ou fetiado declarado nacional, sem nenhum acréscimo

aos valores a serem pagos.

5.1.7. As datas de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI serao prorrogadas pelo
nimero de dias necessétios -para assegurar que, ‘entre o dia do recebimento dos Crédfos M
Imobilidrios representados pela CCI pela Securitizadora e o pagamento de suas obrigatoes
referentes aos CRI, sempre decorram pelo menos 2 (dois) Dias Uteis, com excegiio da data de

vencimento.
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5.1.8. Em caso de alteracao da tabela de amortizagio, a Securitizadora devera disponibilizar a B3 e
ao Agente Fiduciirio os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletronico, por

meio de aditamento a este Termo de Secutitizaczo.

CLAUSULA SEXTA ~ EVENTOS DE AVALIACAO DOS CRI

6.1. Na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo, mediante deliberagao dos Titulares dos CRI
em Assembleia Geral, se for o caso, a Securitizadora poderé declarar o vencimento antecipado das
Debéntures; e o consequente vencimento antecipado dos CRI, mediante o envio de notificagio com
comprovante de recebimento a Devedora, e independentemente de interpelagio judicial ou extrajudicial

(“LEventos de Avaliacdo dos CRI™):

@) caso a Devedora nio comprove a Secutitizadora, naquilo que lhe cabe, o atendimento das
Condigdes Precedentes em até 60 (sessenta) Dias Uteis contados da data da Primeira Liberacio dos

Recursos, de acordo com os termos, prazos e condigoes previstos na Clausula 3.3.1 acima;

(1i) (a) liquidagao, dissolugio ou extingao da Devedora ou de quaisquer sociedades controladas
da Devedora; (b) decretagéo-de faléncia da Devedora ou de quaisquer sociedades controladas da
Devedora; (c) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora ou por quaisquer sociedades
controladas da Devedora; (d) pedido de faléncia da Dévedora ou de quaisquer sociedades
controladas da Devedora, formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (e) pedido de
recuperagao judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Devedora ou de quaisquer sociedades

controladas da Devedora, independentemente do deferimento do respectivo pedido;

(i) declaragio de insolvéncia de qualquer dos Fiadores, nos termos do artigo 955 do Cédigo
Civil;
- (iv) transformacgio da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da

Lei das Sociedades por Agdes;

(v) inadimplemento, pela Devedora e/ou de quaisquer dos Fiadores, de qualquer obrigacao
pecuniatia prevista nos Documentos da Operagio, nio sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis 4
contar da cotrespondente data de vencimento ou do Dia Util subsequente, caso a data de

vencimento nao seja Dia Util;
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(vi) alteragao ou modificacao do objeto social da Devedora, exceto quando a referida alteragio
nio resultar em mudanga da atividade principal atualmente praticada pela Devedora e/ou do ramo
de negécios atualmente explorado pela Devedora, conforme indicado na Clausula 3.6.1 da Escritura

de Emissio de Debéntures;

(vii)  invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissao de Debéntures;

(vil)  inadimplemento, pela Devedora, por quaisquer sociedades controladas da Devedora e/ou
por quaisquer dos Fiadores, no pagamento de dividas ou em obrigagdes pecunirias cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu
equivalente em outras moedas, nao sanado no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, ou, ainda, do prazo eventualmente negociado com o credor da divida,

desde que devidamente comprovado pela Devedora a Securitizadora;

(ix) declaragio de vencimento antecipado de qualquer divida da Devedora, de quaisquer
sociedades controladas pela Devedora e/ou de quaisquer dos Fiadores, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou supetior a R§ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu equivalente em

outras moedas;

x) protesto legitimo de titulos contra (ainda que na condi¢ao de garantidora) a Devedora,
(iuaisquer sociedades controladas pela Devedora e/ou quaisquer dos Fiadotes, cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R§ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do respectivo protesto, tiver
sido validamente comprovado a Secutitizadora que (a) o protesto foi cancelado; (b) foi apresentada
defesa e prestadas garantias em juizo; ou (c) foi validamente comprovado pela Devedora, pela

respectiva sociedade controlada da Devedora e/ou pelos Fiadotres, conforme o caso, perante o juizo

competente que o protesto foi efetuado por etro ou ma-fé de terceiros;

(xi) cisao, fusio, incorporacio ou incorporagio de agdes envolvendo a Devedora, exceto se a

operagio tiver sido previamente aprovada no ambito da Assembleia Geral;

(xii) alteragao e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou indireto, da Devedou/{ios
termos do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agodes, exceto na hipdtese dos documentos
relacionados a respectiva operagao determinarem expressamente que os novos controladores
ficardo responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes previstas na Escritura de Emissao

de Debéntures;
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(xiif)  reducio do capital social da Devedora que nio seja realizada para absorgao de prejuizos

acumulados;

(xiv)  pagamento de dividendos ou qualquer outra participacdo no lucro prevista no estatuto
social da Devedora que nio tenham sido declarados até a data de celebragio da Escritura de
Emissio de Debéntures, ressalvado o pagamento do dividendo minimo obtigatério previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Agoes, caso a Devedora esteja em mora com relagao ao

pagamento de qualquer obrigacido pecunidria relativa as Debéntures;

(xv) inadimplemento, pela Devedora e/ou por quaisquer dos Fiadores, de qualquer obrigacao
nio pecuniaria prevista nos Documentos da Operagio, nio sanado no prazo de 20 (vinte) Dias
Uteis contado do recebimento de aviso por escrito acerca do descumprimento que lhe for enviado

diretamente pela Securitizadora;

(xvi)  nao utlizagao, pela Devedora, dos recursos liquidos obtidos com a integralizagio das

Debéntures estritamente nos termos na Clausula 3.5.1 da Escritura de Emissao de Debéntures;

(xvil)  inadimplemento, pela Devedora, por quaisquer sociedades controladas pela Devedora,
e/ou pelos Fiadores, de qualquer decisao judicial e/ou arbitral nio sujeita a recurso, envolvendo
valot, individual ou agregado, supetior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu equivalente

em outras moedas, contra a Devedora e/ou os Fiadores;

(xvii) transferéncia, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigagio relacionada as

Debéntures, exceto se previamente autotizado no ambito de Assembleia Geral;

(xix) ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade ou parte

substancial dos ativos da Devedora e/ou dos Fiadores;

(xx) comprovagio de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora e/ou pcly/ ] |
Fiadores na Escritura de Emissao de Debéntures é falsa, inconsistente ou incorreta em qualquer
aspecto relevante, salvo se sanado no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados do recebimento, pela

Devedora e/ ou pelos Fiadores, de notificagdo encaminhada pela Securitizadora neste sentido;
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(xxi)  realizagao, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer ato em desacordo com a
Escritura de Emissiao de Debéntures e/ou demais Documentos da Operagao, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento, pela Devedora
e/ou pelos Fiadores, de qualquer de suas obtigagoes previstas em tais documentos, salvo se sanado

no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis;

(xxi) caso sejam verificados quaisquer dos eventos de vencimento antecipado previstos nos

demais Documentos da Operagao;

(xxiif) caso a Fianga, por qualquer motivo, venha a deixar de ser vilida ou deixe de ser oponivel
em relagio a qualquer dos Fiadores, ou, ainda, caso a Devedora, qualquer dos Fiadores ou quaisquer
terceiros tentem praticar ou interpor, ou pratiquem ou interponham, quaisquer atos ou medidas,
judiciais ou extrajudicias, que objetivetn anulat, questionat, revisar, cancelar, repudiar, suspender ou
invalidar a Fianga e/ou quaisquer obrigacdes de qualquer dos Fiadores nos termos da Escritura de

Emissao de Debéntures, conforme o caso; e

(xxiv) ndo observancia dos seguintes limites e indices financeiros por 02 (duas) verificagGes
consecutivas, a serem calculados semestralmente pela Devedora, com base em suas informagdes
financeiras consolidadas referentes aos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada exercicio fiscal, a partir do ano fiscal findo em 31 de dezembro de 2017 (inclusive): (a) a divisao
da Divida Liquida pelo EBITDA dos Ultimos 12 (doze) meses ndo podera ser superior a 3,5 vezes;
e (b) a divisio entre o EBITDA dos Ultimos 12 (doze) meses e a Despesa Financeira Liquida dos
Ultimos 12 (doze) meses nio podera ser inferior a 2,0 vezes (“Indices Financeiros”). Para os fins
do disposto neste item:

“Divida Liquida” significa Divida constante nas rubricas de “Empréstimos e Financiamentos”,
bruta dos custos da transagio, deduzida dos valores constantes nas rubricas “Caixa e Equivalente

de Caixa” e “Caixa Restrito” das notas explicativas das demonstracdes financeiras da Devedora;

“Divida” significa, com base nas demonstragdes financeiras da Devedora, o somatério de todas as
dividas financeiras da Devedora junto a pessoas juridicas, incluindo empréstimos e financiameyitos /'/(
com terceiros e emissio de titulos de renda fixa, conversivelis ou ndo em acoes, no mercado de
capitais local e/ou internacional, bem como securitizagio de direito’s creditérios/recebiveis da

Devedora e o diferencial por operagbes com derivativos;

“Despesa Financeira Liquida dos Ultimos 12 Meses™: o somatério das Despesas Financeiras Liquida

lista pdgina ¢ parte integrante do 1° Aditamento ao T'ermo de Sccuritizagio de Créditos Imobilidrios da 5% Séric da 1° Limissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reag Securities — Sceuritizadora de Créditos 8.\, firmado cntre Reag Sccurities —

Sccuritizadora de Créditos S.A. ¢ Vortx Distribuidora de litulos ¢ Valores Mobiliarios 1.tda., em 21 de dezembro de 2017. 3
32 )




trimestrais consolidadas dos 4 (quatro) trimestres imediatamente anteriores;
“Despesa Financeira Liquida” definida como (a) o somatério das despesas de juros, descontos
concedidos a clientes em virtude do pagamento antecipado de titulos, comissdes e despesas
bancarias, e tributos, contribui¢des e despesas de qualquer natureza oriundos de operagoes
financeiras, incluindo, mas nao se limitando a, IOF, descontado de (b) o somatério de receitas de
aplicagdes financeiras, juros recebidos, descontos obtidos, bem como de outras receitas financeiras,
tudo apurado em bases consolidadas com base nas praticas contibeis adotadas no Brasil, sendo
certo que a variagao cambial sobre os ativos e passivos financeiros da Devedora nao deveri ser

considerada pata fins de apuragao da Despesa Financeira Liquida;

“EBITDA” significa, com base nas demonstragdes financeiras da Devedora relativas aos 4 (quatro)
trimestres do ano civil imediatamente anteriores, o Lucro Liquido, (a) acrescido, desde que
deduzido no cilculo de tal Lucro Liquido, sem duplicidade, da soma de (1) despesa de impostos
sobte o Lucro Liquido; (ii) Despesa Ajustada e Consolidada de Juros Brutos; (iif) despesa de
amortizagio e depreciagio; e (b) decrescido, desde que incluido no calculo de tal Lucro Liquido,
sem duplicidade, receitas financeiras;

“Lucro Liquido™ significa, com base nas demonstragoes financeiras da Devedora relativas aos 4
(quatro) trimestres do ano civil imediatamente anteriores, o lucro liquido (ou prejuizo), excluidos o

efeito acumulado de modificagdes aos principios contabeis;

“Despesa Ajustada e de Juros Brutos” significa, com base nas demonstra¢oes financeiras da

Devedota relativas aos 4 (quatro) trimestres imediatamente anteriotres, o total de juros incidentes
no montante da divida a pagat em tal petfodo, incluindo comissdes, descontos, honorarios e
despesas derivadas de letras de crédito e aceite de financiamentos a medida que tais financiamentos

constituam Divida;

“Caixa e Equivalentes de Caixa” incluem saldos de caixa, depésitos bancarios a vista e as aplicagoes
financeiras com liquidez imediata, com vencimento em até 3 (trés) meses e sem perda significativ;

de valor. Sao classificadas como ativos financeiros a valor justo por meio do resultado e estjo

registradas pelo valor original acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento

das demonstragoes financeiras, apurados pelo critério pro-rata, que equivalem aos seus valores de

mercado; e
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“Caixa Restrito” incluem aplicagdes financeiras vinculadas que tenham restricio de resgate, nao
sendo caractetizados como de liquidez imediata pela Devedora, sendo as aplicagoes financeiras

mensuradas ao valor justo por meio de resultado.

(xxv) Caso a Devedora deixe de realizar a renovagio anual do Relatério de Rating, nos termos e
prazos previstos na Clausula 3.7 acima ou, ainda, caso a nota atribuida aos CRI pela agéncia de

classificacdo de risco no Relatério de Rating seja igual ou inferior a “BBB-"".

6.1.1. A Devedora e/ou os Fiadores, conforme o caso, se obtigam a comunicar a Securitizadora
a ocorréncia de qualquer dos eventos listados na Clausula 6.1 acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tomar conhecimento da sua ocorréncia a Securitizadora para que esta tome as devidas

providéncias, nos prazos previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.

6.2. Na ocorréncia de qualquer dos LEventos de Avaliagao dos CRI, nos termos da Clausula 6.1 acima,
desde que nao sanado nos prazos de cura ali estabelecidos, caso haja, a Securitizadora devera convocar uma
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, nos termos da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizagio,
para deliberar sobre a declaraciao de vencimento antecipado dos CRI e, consequentemente, pela declaragio
de vencimento antecipado das Debéntures, observado que nem a convocagio e nem o intervalo de tempo
serdo necessarios na hipétese de comparecerem a totalidade dos Titulares dos CRI em Circulagdo, nos

termos da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizagio.

6.2.1. Caso os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral, representando, pelo menos,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagiao deliberem pela nao declaragio de
vencimento antecipado das Debéntures, os CRI continuarao a vigorar, observadas as ressalvas e
novas condi¢oes aprovadas em Assembleia Geral. Caso contratio, a Securitizadora declarara o
vencimento antecipado das Debéntufes e a Devedora deveri efetuar o pagamento, de forma
definitiva, irrevogivel e irretrativel, do Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissao das Debéntures, acrescido da temuneragao
devida até a data do efetivo pagamento, c.alculada pro rata temporis deS(ie a data de emissido das
Debéntures ou a data de pagamento de remuneragio imediatamente anterior, conforme o caso, sem _

prejuizo dos encargos moratdrios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos

pela Devedora nos termos da Escritura de Emissio, sob pena de execugio e/ou excussio ds

Garantidas.

6.2.2. Casoa Assembleia Geral dos Titulares dos CRI mencionada na Clausula 6.2 acima nio séja

instalada por falta de quérum, em primeira e segunda convocagio, a Devedora ficara obrigada a
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pagar a Securitizadora, de forma definitiva, itrevogavel e irretrativel, o Saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissio das Debéntures,
acrescido da remuneracio devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporir desde
a data de emissio das Debéntures ou a data de pagamento de remuneragio imediatamente anterior,
conforme o caso, sem prejuizo dos encargos moratorios, se houver, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissio, sob pena de execucao

das Garantias.

6.23. Em caso de deliberacio acerca do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, do vencimento antecipado dos CRI, a Devedora obriga-se a efetuar o
pagamento referido nas Clausulas 6.2.1 ou 6.2.2 acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do

recebimento de notificacao de vencimento antecipado a ser enviada pela Securitizadora.

0.24. Caso a Devedora nao cumpra a previsao da Clausula 6.2.3 acima, a Securitizadora deveri
tomar as medidas cabiveis em beneficio dos Titulares de CRI, que poderio incluir, mas nio se

limitardo a, excutir ou executar as Garantias, conforme venha a ser deliberado pelos Titulares dos

CRI em Assembleia Geral.

6.2.4.1. Caso a Devedora deixe de efetuar o pagamento previsto na Cldusula 6.2.3 acima,
observado o quanto previsto na Clausula 6.2.4 acima, 2 Devedora sujeitar-se-a a0 pagamento
de multa moratéria de 2% (dois por cento), adicionada de juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més ou fragio, tudo calculado sobre o saldo devedor dos CRI, enquanto perdurar

a mora na efetivagio do pagamento.

6.2.5. Os recursos recebidos pela Securitizadora a titulo de vencimento antecipado, nos termos

desta Clausula 6.2, serio utilizados para liquidar antecipadamente a totalidade dos CRI.

CLAUSULA SETIMA — RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
DOS CRI ' )

7.1. Resgate Antecipado_Facultativo. Conforme previsto na Escritura de- Emissio de Debénturey/ a

Devedora podera, a qualquer tempo, a pattir da data de emissio das Debéntures, promover o resgate
antecipado, total ou parcial, das Debéntures, por iniciativa e no exclusivo critério da Devedora,

independentemente da vontade da Securitizadora (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures™),

observados os termos e condigdes previstos na Escritura de Emissio de Debéntures.
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7.1.1.  Nahipétese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Devedora deveri realizar
o pagamento do valor nominal unitirio atualizado ou saldo do valor nominal unitirio atualizado
das Debéntures, conforme o caso, acrescido da remuneragio calculada pro raza temporis até a data do
resgate antecipado facultativo, acrescido de prémio cotrespondente a 2% (dois por cento) a ser

calculado sobre o valor nominal unitario atualizado ou saldo do valor nominal unitatrio atualizado

das Debéntures (“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo”).

7.1.2.  Mediante o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, total ou parcialmente, por
parte da Devedora, os CRI serdo resgatados antecipadamente, total ou parcialmente, conforme o
caso. Todos os recursos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures deverao
ser integralmente - utilizados pela Securitizadora para o correspondente resgate antecipado
facultativo dos CRI (“Resgate Antecipado Facultativo™), e devera ser noticiado aos Titulares dos
CRI, com cépia para o Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis, sendo
certo que a Securitizadora deveri promover o Resgate Antecipado Facultativo dos CRI, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do valor do Resgate Antecipado Facultativo das

Debéntures

7.2. Resgate Antecipado Obrigatério Total. Caso, a qualquer tempo, as Debéntures tenham seu
vencimento antecipado declarado na forma da Cléusula Sexta da Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Securitizadora devera promover o resgate antecipado obrigatdrio total dos CRI, no prazo de até 3 (tres)
Dias Uteis contados do recebimento do saldo do valor nominal unitario atualizado das Debéntures,
conforme definido na Escritura de Emissao das Debéntures, acrescido da remuneragio devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a data de emissao das Debéntures ou a data de pagamento
de remuneracio imediatamente anterior, conforme o caso, sem prejuizo dos encargos moratérios, se houvet,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo
das Debéntures. Nestas hipoteses, o Resgate Antecipado Obrigatério Total obedecera a forma de
pagamento e demais condigdes estabelecidas neste Termo de Securitizagio, e deverd ser noticiado aos
Titulares dos CRI, com cépia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis.
No caso de Resgate Antecipado Obrigatério Total, a Securitizadora informari a B3 o valor do Resgate
Antecipado Obrigatéﬁo Total dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis antes do evento de Resgate Antecipado,

Obrigatério Total.

7.3. Nio havera cobranga de tarifa de antecipagao de pagamento, multa, indenizagio ou qualquer tipo
de penalidade em ‘qualquer hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, com excecao dos

Encargos Moratétios decorrentes do atraso no pagamento deste.
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7.4.  Amortizacio Extraordiniria Facultativa. Conforme previsto na FEscritura de Emissio de
P
Debeéntures, a Devedora podera, a qualquer tempo, a partit data de emissio das Debeéntures, amortizar
p » 4 qualq > 2P
parcialmente as Debéntures, devendo realizar o pagamento de determinado percentual do valor nominal
unitirio atualizado ou saldo do valor nominal unitirio atualizado, conforme o caso, acrescido da
remuneragao calculada pro rata temporis até a data da amortizacio extraordinaria facultativa, acrescido de
prémio correspondente a 2% (dois pot cento) a ser calculado sobre o valor da amortizacio extraordinria

facultativa (“Prémio de Amortizacio Extraordinaria Facultativa” e “Amortizacio Extraordindria Facultativa

das Debéntures”, respectivamente).

7.4.1.  Mediante a Amortizagaio Extraordiniria Facultativa das Debéntures, por parte da
Devedora, os CRI serdo amortizados antecipadamente pela Securitizadora. Todos os recursos
decorrentes do Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures deverio ser integralmente
utilizados pela Securitizadora para a correspondente amortizagio extraordiniria dos CRI
(“Amortizacao Extraordindria Facultativa”), e devera ser noticiada aos Titulares dos CRI, com copia
para o Agente Fiduciirio, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que a
Securitizadora devera promover a Amortizagio Extraordinaria Facultativa dos CRI, no prazo de
até 3 (trés) Dias Utels contados do recebimento do valor da Amortizagio Extraordinéria Facultativa

das Debeéntures.

CLAUSULA OITAVA — DISTRIBUICAO., PRECO DE SUBSCRICAO E FORMA DE
INTEGRALIZACAO

8.1. Os CRI serdo depositados para distribui¢io no mercado ptimario por meio do MDA e negociagio
no mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
distribuicdo e as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3, e
serdo distribuidos com a intermediagio e distribui¢io do Coordenador Lider, instituigio integrante do

sistema de distribuicio de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da Instrugao CVM 1® 476/09.

8.2. A Oferta sera realizada nos termos da Instrugio CVM n° 476/09 e das demais disposicdes

aplicaveis, estando automaticamente dispensada do registro de distribuicio na CVM de que trata o artigo 19

da Lei n® 6.385/76, nos termos do artigo 6° da Instrucio CVM n® 476/09, por se tratar de oferta piblica de/'n./z
valores mobilidrios com esforcos restritos de djstribuic;ﬁo.' Em razio de sua natureza, a-Oferta nao cofitara
com prospecto de distribui¢io publica dos CRI, nos termos da Instrugao CVM n° 4d()/ 03. Ademais, a
Oferta Restrita sera registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA, nos termos dos paragrafos primeiro,
inciso I e segundo do artigo 1° do “Cddigo ANBIMA de Regulagao e Melhotes Praticas para as Oferta
Restritas Piblicas de Distribui¢io e Aquisicao de Valores Mobiliarios”, em vigor desde 01 de agosto de (\
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2016, exclusivamente para fins de informar a base de dados, conforme diretrizes especificas contidas na
Deliberacao n° 5, de 30 de julho de 2015, expedidas pelo Conselho de Regulacao ¢ Melhores Praticas do
Mercado de Capitais da ANBIMA, em vigor desde 31 de julho de 2015.

8.2.1. A Oferta ¢é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, nos termos do artigo 9-A da Insttugio CVM n° 539/13, observando que:
(i) instituicdes financeiras e demais institui¢oes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (i) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagio; (it) entidades abertas ¢ fechadas
de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor supetior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigio de investidor profissional; (v) fundos de investimento; (vi) clubes
de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes autonomos de investimento, administradores de
catteira, analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagdo a seus

recursos proprios; e (viil) investidores nao residentes.

8.2.2. Em atendimento ao que dispoe a Instru¢io CVM n° 476/09, os CRI da presente Oferta
serdo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou

adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

8.23. Os CRI serdo subsctitos por meio da celebragio dos Boletins de Subscri¢io, os quais
indicardo a forma de integraliza¢do. A regular subscricio dos CRI dependera, ainda, da assinatura
pelos investidores de (i) declaragio para os fins do artigo 7° da Instrugio CVM n° 476/09,
atestando, entre outras coisas, que estao cientes de que (a) a Oferta nio foi registrada na CVM e (b}
os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagao previstas no artigo 9° da Instrugio CVM
n°® 476/09 e no presente Termo de Securitizagio; e (if) declaragio para os fins do art. 9°-A, inciso
1V, da Instrucao CVM 539, atestando a sua condicio de Investidor Profissional.

8.3. A Oferta sera encetrada quando da subscri¢do e integralizacio da totalidade dos CRI pelos

Investidores Profissionais ou quando do encerramento do Prazo de Distribui¢io (conforme previsto no

Contrato de Distribuigio); o que ocorrer primeiro, obedecido ao disposto no artige 8° da Instrugao CVM

n° 476/09. /

8.4. Os CRI da presente Operagdo somente poderio ser negociados em mercado de balcao organizado
e nao organizado depois de transcorridos 90 (noventa) dias a contar da data de subscrigao ou aquisi¢ao dos
CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 14 da Instrugao CVM n° 476/09, e
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somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, na forma dos artigos 13 e 15 da Instrugao

CVM n° 476/09.

8.4.1. Os CRI da presente Operagio somente poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados, a menos que a Securitizadora obtenha o registro de oferta pablica perante a CVM

nos termos do aput do artigo 21 da Lei n° 6.385/76 e da Instrugao CVM n® 400/03.

8.5. O prego de integralizagao de cada um dos CRI sera correspondente ao seu Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido de Atualizagio Monetaria e dos Juros
Remuneratotios, calculados pro rata die, desde a Data de Emissido até a data de sua efetiva integralizagio,

sendo admitido desagio (“Prego de Integralizacio™).

8.5.1. Os CRI serio subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, pelos

Investidores.

8.6. Os CRI serio emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por
extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados
na B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nomre
dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nas informagoes prestadas pela B3,

quando os CRI estiverem custodiados na B3.

CLAUSULA NONA — ORDEM DE PAGAMENTOS

9.1. Multa e Juros Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragao prevista neste Termo de Securitizagao,”
ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em
atraso vencidos e ndo pagos, devidamente acrescidos da Remuneragao, conforme prevista na Clausula
Quinta deste Termo de Securitizagao, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificacio ou interpelagio judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e nio compensaté.ria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido; e (if) juros..

moratétios de 1% (um por cento) ao més, calculados de fo‘rr.na\ pro rata die até a data do éfetivo pagamento.

9.2. Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serao efetuados peld Securitizadora utilizando-se
procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados. eletronicamente na reférida
instituigao. Caso, por qualquer razdo, existam CRI que ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Secutitizadora, nas respectivas datas de pagamento dos CRI, disponibilizara em"sua sede o pagamento em
questio ao respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, sobre os valores colocados a disposigao do Titular
lista pagina é parte intcgrantc do 1° Aditamento ao T'ermo de Sccuritizagio de Créditos Imobilidrios da 5* Série da 17 Fimissdo de 74

Certificados de Recebiveis Tmobilidrios da Reag Securities — Sccuritizadora de Créditos S.A. firmado entre Reag Sccurities —
Sccuritizadora de Créditos S.\. ¢ Vértx Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Ltda., em™21 de dezembro de 2017.

39




dos CRI ndo incorrerao qualquer tipo de encatgos moratérios e/ou remuneracio.

9.3. Cascata de Pagamentos. Os CRI deverao obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos,
ainda que extraordinirios, incluindo, mas nao se limitando, os recursos provenientes da execugio das
Garantias e de liquidagio do Patrimoénio Separado, de forma que cada item somente seja pago caso haja

recursos disponiveis apos o pagamento do item anterior (“Cascata de Pagamentos™):

(a) Pagamento das despesas do Patriménio Separado, conforme definido abaixo;

(b) Pagamento dos Juros Remuneratérios referentes aos CRI, na seguinte ordem: (i) Juros
Remuneratérios capitalizados em meses anteriores e ndo pagos; e (i) Juros Remuneratérios

vincendos no respectivo més do pagamento;

(©) Amortizagiao dos CRI, na seguinte ordem: (i) Amortizagio devida em meses anteriores e
nio paga; e (i) Amortizagao vincenda no respectivo més do pagamento; e encargos moratorios

eventualmente incorridos; e

(d) Pagamento da Multa e Juros Moratérios, conforme Clausula 9.1 acima.
€LAUSULA DECIMA - PUBLICIDADE

10.1.  Todas as publicagdes no ambito da Operagio serdo realizadas no jornal de grande circulagio ja
utilizado pela Securitizadora para suas publicagdes societatias, qual seja no Diario de Comércio e Industria
(“DCI”). Caso a Securitizadora altere seu jornal de publicagio apds a Data de Emissio, devera enviar

notificagio ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FATORES DE RISCO

11.1. O investimento em certificados de recebiveis imobilidtios envolve uma série de riscos que deverao
ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor mobilidtio. Esses riscos envolvem
fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagio especifica, entre outros, que se /‘/‘
relacionam a Securitizadora, a Devedora, e aos préprios CRI objeto desta Operagio. Assim, recomenddf-se
que os potenciais investidores lelam cuidadosamente todas as informagdes que estio descritas neste Tetmo
de Securitizagao, bem como consultem seus consultores de investimentos e outtos profissionais que julguem
necessitio antes de tomar uma decisao de investimento. A lista abaixo possui catiter meramente
exemplificativo, nio se confundindo com uma relagao completa dos riscos relacionados aos investimentos
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em cettificados de recebiveis imobilidrios.
Risco de ndo formalizagio da Alienagio Fiducidria de Imdvel por meio dos competentes registros

A Oferta dos CRI ¢ realizada enquanto ainda esti pendente a constituigio plena da Alienagio Fiduciaria de
Imével, mediante registro do Escritura de Alienagao Fiduciiria de Imével perante o 1° Registro de Iméveis

da Comarca de Araraquara/SP, nos termos do referido contrato e da legislaio aplicavel.

A nio obtengao dos referidos registros conforme descritos nos Contratos de Alienacio Fiduciéria de
Imével, é um Evento de Avaliagio dos CRI. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliacio dos CRI,
importara na realizagio de Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado
dos CRI. Nesta hipotese, a Securitizadora dever providenciar o resgate antecipado total dos CRI, resultando
em alteragdo da expectativa de investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o resgate antecipado
total dos CRI poderi resultar em dificuldades de feinvestimentos por parte dos Investidores 2 mesma taxa

estabelecida como remuneragio dos CRI.
Risco de nao formalizagdo da Alienagio Fiducidria de A¢bes por meio dos competentes registros

A Oferta dos CRI ¢ realizada enquanto ainda estéd pendente a constituigio plena da Alienacio Fiducidria de
Agdes, mediante registro do Contrato de Alienagao Fiduciiria de Ag¢des tenha no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo/SP, nos termos do teferido contrato e da legislagio aplicavel,
bem como a implementagio da condigio suspensiva, que ocorrera quando a Devedora efetivamente adquirir

a participagao societaria na SPE Campinas.

A nio obtengio dos referidos registros conforme descritos nos Contratos de Alienagio Fiduciaria de Agoes,
representa um descumprimento de uma obrigagio nio pecuniaria, que, nos termos do itéem (xv) da-Cliusula
6.1, é um Evento de Avaliacio dos CRI. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliacio dos CRI,
fmportaré na realizacio de Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado
dos CRI. Nesta hipétese, a Securitizadora devera providenciar o resgate antecipado total dos CRI, resultando
em alteragio da expectaﬁVa de investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmenfe,‘o resgate antecipado
total dos CRI podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidores 4 mesma t71

estabelecida como remuneragio dos CRIL
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Risco de ndo cumprimento da totalidade das Condi¢ées Precedentes

O nio cumprimento da totalidade das Condicdes Precedentes importara em um Evento de Avaliagao do
CRI. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliagio dos CRI, importard na realizagao de Assembleia
de Titulares dos CRI para deliberar o vencimento antecipado dos CRI. Nesta hipétese, a Securitizadora
deverd providenciar o resgate antecipado total dos CRI, resultando em alteragdo da expectativa de
investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o resgate antecipado total dos CRI podera resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragio

dos CRI.

Risco de deterioragio da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade

da Securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados em uma CCI integral, representativa dos Créditos Imobilidrios, que, por sua vez,
serdo pagos com os recursos pagos pela Devedora a Securitizadora na Conta Centralizadora, oriundos das

Debéntures.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o
Termo de Securitizagio depende do pagamento tempestivo e completo por parte da Devedora. A ocorréncia

de eventos que afetem a situagdo econodmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a

capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela_

Securitizadora.
Riscos relativos 4 descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem
exclusivamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos de tais® obrigagdes podem
ocotrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagoes dos CRI, podendo causar

descontinuidade do fluxo de caixa esperado para remuneracio dos CRI.

Apbs o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios %is
cabiveis para ﬁ cobranga dos Créditos Imobilidrios, bem como para a excussio das Garantias, caso o valor
recebido nao seja suficiente para saldar os-CRI, a Securitizadora nio dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o' pagamento de eventuais saldos aos Investidores, permanecendo a Devedora obrigada
a realizar o pagamento dos Créditos Imobiliarios.
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Risco de Resgate Antecipado Obrigatdrio Total em Razio do vencimento antecipado das

Debéntures

Nos termos da Cldusula Sexta da Escritura de Emissio de Debéntures, no caso de vencimento antecipado
das Debéntures, a Devedora deverd pagar o valor previsto na Clausula 6.1 da Escritura de Emissio de

Debéntures.

Com 1sso, os recursos decorrentes do pagamento acima mencionado serio utilizados pela Secutitizadora
para promover o Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI. Em tal hipotese, os Investidores receberio
antecipadamente a amortizagao total do seu investimento, podendo ter frustrada sua expectativa de prazo,
remunera¢ao e montante final de rendimentos auferidos, pois deixario de receber a rentabilidade que os

CRI propuorcionariarn caso nio tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivagio de pré-pagamentos poder resultat em dificuldades de reinvestimentos pot

parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragio dos CRI.
Risco de Resgate Antecipado Facultativo e Amortizagio Extraordindtia das Debéntures

Nos termos da Clausula Quinta da Escritura de Emissio de Debéntutes, a Devedora podera, a seu exclusivo
critério, promover o resgate antecipado facultativo ou a amortizacio extraordiniria facultativa das
Debéntures, devendo pagar o valor previsto nas Clausulas 5.2.3 e 5.3.3, tespectivamente, da Escritura de

‘Emissao de Debéntures.

Com isso, os recursos decorrentes dos pagamentos acima mencionados seriio utilizados pela Securitizadora
, paga _ p ;
para promover o Resgate Antecipado ou a Amortizagio Extraordinaria dos CRI, conforme o caso. Em tal
- hipétese, os Investidores receberio antecipadamente a amortizacio total ou parcial do seu investimento,
¢ p
podendo ter frustrada sua expectativa de prazo, remuneragio e montante final de rendimentos auferidos,
pois deixario de receber a rentabilidade que os CRI proporcionariam caso nao tivessem sido pré-pagos..
Adicionalmente, a efetivacio de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos m//l
) G pre-pag P I

parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragio dos CRI. /(
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Riscos relativos a suficiéncia das Garantias

A impontualidade ou o inadimple;nento relativo aos Créditos Imobilidrios podera levar a necessidade de
execugio das Garantias. Nio é possivel assegurar que a execugio das Garantias sera suficiente para garantir
o pagamento integral e tempestivo dos CRI até que (i) a Escritura de Alienagao Fiduciaria de Imoével seja
devidamente registrado no 1° Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara/SP; (i) o Contrato de
Alienacio Fiducidria de Acdes tenha sido devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da cidade de Sao Paulo/SP; e (iif) a Razdo de Garantia tenha sido atingida.

Ademais, é possivel que os respectivos procedimentos de execugdo das Garantias possam ter custo elevado
(em razio de custos com advogados, procedimentos de publicagio de editais, custos judiciais para
propositura e acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de agdes judiciais, er-ltre outros) ou tenham
seu prazo estendido de forma excessiva (em razio, por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados
a legalidade do procedimento, da dificuldade de intimagio da Devedora, -nﬁo alienagao de bens em leilio,

entre outros).

Assim, o atraso na excussio de bens poderi representar perda financeira aos Titulares dos CRI,
relativamente nao apenas a frustragio da percepgao da remuneragao contratada, mas também a incidéncia

de custos adicionais.

Auséncia de Coobrigacdo da Securitizadora

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, nao conta com qualquer garantia ou
coobrigacao da Secutitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores dos montantes
devidos depende exclusivamente do adimplemento dos Ctéditos Imobilidtios, em tempo habil para o

pagamento dos valores devidos aos Titulares-dos CRL

Riscos Financeiros

Ha, pelo menos, 02 (duas) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagoes dc/T

securitizacio no mercado brasileiro: (i) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou pbrdas; .

e (i) risco de falta de liquidez. -
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Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengoes do Governo

Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do

Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagio e efetuar outras politicas envolveram, no passado,
controle de salarios e prego, desvalorizagao da moeda, controle no fluxo de capital e determinados limites

sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de previsio, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas que o
Governo poderi adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa
da Devedora podem ser adversamente afetados em razao de mudangas nas politicas publicas e por fatores
como: (a) a variagao nas taxas de cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflacio; (d) flutuagdes nas
taxas de juros; (e) falta de liquidez nos mercados financeiro e decapitais brasileiros; (f) racionamento de
energia elétrica; (g) instabilidade de pregos; (h) mudangas na politica fiscal e no regime tributario; e (1)

medidas de cunho politico, social e econémico’que possam afetar o pais.

Adicionalmente, a Presidéncia da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas

governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes e o~

desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagées por parte do Governo

Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza -

economica do Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo

" assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as

atividades e os resultados operacionais da Devedora, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos-

CRI.

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigagdes pecuniirias

Nio foi realizada qualquer anilise ou investigagido independente sobre a capacidade da Devedora de honrar /‘4

comm as suas obrigacoes pecunidrias. Ademais, a existéncia de outras obrigacoes financeiras assumidagfpela

Devedora podera comprometer a capacidade desta de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos

Imobilidrios e, por consequéncia, podera causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
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Qudrum de Deliberagio

As deliberagoes a serem tomadas em Assembleia Geral sao aprovadas por maioria absoluta ou qualificada,
conforme o caso. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisées da maioria,

ainda que manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidencia

do Titular do CRIL.
Baixa Liquidez no Mercado Secundirio

O mercado secundirio de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e nio ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagio dos CRI que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Os
investidores que adquiritem os CRI poderio encontrar dificuldades para negocia-los no mercado

secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até o seu vencimento.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n® 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que

estabelegamn a afetajdo ou a separagdo, a qualguer litulo, de patriminio de pessoa fisica ou juridica nio produsem efeitos com
relagdo aos débitos de naturesa fiscal, previdencidria o trabalbista,. em especial quanto ds garantias e aos privilégios que lhes

" sdo atribuidos’.

Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que ‘desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de

Separagdo ou afetagdo”.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, poderao ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo
econ6mico da Secutitizadora, tendo em vista as notmas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo economico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao
os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto fe

realizagiao dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os recursos que

compdem o Patrimbnio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o

pagamento daqueles credores.
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Risco Legal

E possivel que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade e irregularidade de qualquer das estruturas
que compdem os Documentos da Operagao. Ademais, eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoria,
que possam vir a ser editadas podem afetar adversamente a validade da constituigao da Operagao, dos

Créditos Imobiliarios ou das Garantias, podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares dos CRI.
Risco em Fungdo da Dispensa de Registro

A Oferta dos CRI, a ser realizada nos termos da Instrucio CVM n®476/09, estd automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, ‘de forma que as informagdes prestadas nos Documentos da

Operacio nio foram objeto. de analise pela referida autarquia federal.
Manutengio do Registro de Companhia Aberta

A atuagio da Securitizadora como securitizadora de créditos imobiliarios depende da manutengio de seu
registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autotizagdes societarias. Caso a Securitizadora
nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacao a companhia aberta, sua autorizagio podera ser

suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissoes de CRI.
Risco de Esttutura

A presente emissao de CRI tem o carater de “operagio estruturada”, desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto
de fatores e obrigaces de patte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por
diretriz a legislagdio em vigot. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigio e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagoes de securitizagio de créditos, em
situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razio do dispéndio de tempo e

recursos para manutengio do arcabougo contratual estabelecido.
Efeitos da Elevagio Siibita da Taxa de Juros

A elevagio sibita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e \'f.alores mobilidrios
de companhias brasileiras que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado apds a elevagio da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente, caso a Remuneracao se verifique inferior as remuneragoes praticadas no mercado.
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Alteragées na legislagio tributiria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Devedora

O Governo Federal pode implementar alteragdes no regime fiscal, que afetem os participantes do setor de
securitizacio e a Devedora. Essas alteragoes podem incluir mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagio é associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderio resultar em aumento da carga tributaria da Devedora, que
poderio, por sua vez, influenciar sua Iucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus

resultados. Nao hé garantias de que a Devedora sera capaz de manter seus fluxos de caixa de forma a cumprir

as obrigagdes assumidas por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as .

suas operagoes.

Alteragées na legislagio tributiria aplicdvel aos CRI ou na interpretagio das normas tributdrias

podem afetar o rendimento dos CRI

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicagao em certificados de recebiveis imobilidrios por pessoas
fisicas sdo isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n° 11.033/04, isengio essa
que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Além disso, também nao hé uniformidade na interpretagao
quanto a tributagdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienacio desses valores mobilidrios no
mercado secundario. Existem pelo menos duas interpretagbes correntes a respeito do imposto de renda
incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienagio e o valor da aplicagdo do certificado de
recebivel imobilidrio, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagio desse estao sujeitos ao
imposto de renda na fonte, tais como ‘os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas

regressivas previstas no artigo 1° da Lei n 11.033/ 04 € (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagio do

certificado de recebivel imobilidrio sao tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da »

Lei n® 8.383, de 30 de dezembro de 1991, com a redagio dada pelo artigo 2° da Lei n® 8.850, de 28 de
janeiro de 1994, sujeitos, portanto,.ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o tltimo Dia Util
do més subsequente ao da apuragio do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo inciso
IT do cagput do artigo 2° da Lei n°® 11.033/04. Tampouco ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto.
Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de sangio pela Secretaria
da Receita Federal. Além disso, eventuais alteragoes na legislagio tributaria eliminando a isengao a?ﬁm
mencionfida, criando ou’ elevando a]é;:luotas do imposto de rend_é incidentes sobre os certiﬁtados- de
recebiveis imobiliatios, a criagio de-novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretagao ou aplicagio da
legislagio tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais aplicivel as operagoes de

securitizacido em geral poderio afetar negativamente o rendimento Hquido do CRI para seus titulares.
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Auséncia de Due Diligence

Até o momento da assinatura dos Documentos da Operacio, nio foi conduzida auditoria juridica
relacionada aos aspectos legais da Devedora, dos Créditos Imobiliarios, do Imével Araraquara, ou da SPE
Campinas, cujas agOes serdo dadas em garantia. Sera realizada auditoria juridica posteriormente a assinatura
dos Documentos da Operacao, e o recebimento, pela Securitizadora, do referido relatério, em termos
satisfatérios, é uma Condigdo Precedente para a Segunda Liberagio de Recursos. Neste sentido, os
Documentos da -Operagdo poderio ser complementados posteriormernte para refletir eventuais

apontamentos encontrados na auditoria juridica.
Desta forma, tendo em vista a auséncia de auditoria juridica, ndo é possivel garantir a auséncia de questoes
relevantes da natureza juridica de possam afetar a Devedora, o Imodvel Araraquara ou os Créditos

Imobiliarios, que impegam a realizacao da Operagio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidtios e todos os seus acessérios, inclusive suas Garantias, vinculados ao presente Termo de
- Securitizagdo, constituindo referidos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, o lastro necessario para

a‘emissao dos CRI.

12.1.1. O Regime Fiduciatio, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizagio,

serd registrado na Instituicio Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo tunico, da-

Lei n° 10.931/04, conforme consta da minuta do Anexo II do presente Termo de Securitizagao.

12.2.  Os Créditos Imobiliarios e todos os seus acessorios e a CCI que os representam, inclusive suas
q P
Garantias que se encontram sob Regime Fiduciario, vinculados ao presente Termo de Secutitizagao
q > P G
permanecerio separados e segregados do patriménio da Securitizadora até que se complete a liquidagio

integral dos CRI.

12.3.  Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobilidries, a CCI e as Garantias esfo

isentos de qualquer agio ou execugao pelos credores da Secutitizadora, nio se prestando 4 constituigio \de

garantias ou a execug¢ao por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
s6 responderao pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento
decorrente da aplicagio do artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.
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12.4. A Secutitizadora administrara, por si ou pot seus prepostos, o Patriménio Separado, promovendo
as diligéncias necessatrias 2 manutengio de sua régularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das

patcelas de amortizagao do principal, juros e demais encargos acessorios.

12.5. A Securitizadora nio serd responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patrimonio Separado e
somente respondera, com seu pattimonio, por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em
caso de comprovado descumprimento de disposigao legal ou regulamentar; por comprovada negligéncia ou
" administra¢io temeraria ou, ainda, por des.vio da finalidade do mesmo, conforme previsto no artigo 12,
pargrafo unico da Lein®9.514/97. As comprovagdes sio realizadas mediante decisao transitada em

julgado.

12.6.  Na hipétese de insuficiéncia dos bens do Pattiménio Separado, a Securitizadora ou o Agente
Fiduciatio, caso esteja administrando o Patriménio Separado, devera convocar Assembleia Geral dos

Titulares dos CRI pata delibetar sobre as normas de administragao ou liquidagao do Patriménio Separado.

12.7.  Nas hipoteses descritas nas Clausulas 12.5 ¢ 12.6 acima, a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI
estard legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administragio ou liquidagdo do Patriménio
Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para outra companhia securitizadora
de créditos imobilidrios, a substituigio do Agente Fiduciirio, a forma de liquidagao do patrimonio e a

nomeagao do liquidante.

12.8.  Todos os recutsos geridos pela Securitizadora em razio da emissio dos CRI (inclusive -aqueles
decorrentes da integralizagio dos CRI, que deverio ficar retidos na Conta Centralizadora até o cumprimento

das Condi¢des Precedentes) serdo mantidos na referida conta.

12.8.1. Os recursos ‘mantidos a qualquer ternISO na Conta Centr_alizadora;'que integram o
Patrimoénio Separadé, inclusive aqueles .decorrentes da integralizagaio dos CRI, antes do
cumprimento das Condiges Precedentes, serao aplicados em Investimentos Permitidos, enquanto
os recursos recebidos na Conta Centralizadora depois do cumprimento das Condigoes Precedentes
poderio ser aplicados em Investimentos Permitidos, pela Securitizadora, visando a uma
rentabilidade adequada, os quais poderio ser resgatados parcialmente au de uma dnica vez
exclusivamente pz}i'a liquidagao dos CRI e para o pagamento das despesas da Qperagéo (sendo certo
que o pagamento das despesas da Operagao somente poderdo ocorrer apds o cumprimento das

Condigoes Precedentes).
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12.8.2. A Securitizadora, respectivos diretores, empregados e/ou agentes nao terio qualquer
responsabilidade com relagio a quaisquer prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou
despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidagio dos investimentos acima
mencionados, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer demoras no
investimento, reinvestimento ou liquidagio dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros

cessantes inerentes a essas demoras.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARACOES E __OBRIGACOES DA

SECURITIZADORA

13.1.

A Securitizadora neste ato declara que:

@) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacSes necessarias a celebragao deste
Termo de Securitizacio e dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessatrios para tanto, conforme se observa do
seu Estatuto Social consolidado em 07 de novembro de 2016 e da Ata de Reunido do Conselho de
Administragdo da Securitizadora realizada em 18 de janeiro de 2016, que deliberou a respeito do
volume miximo da 1* emissdo de cettificados de recebiveis imobiliario pela Securitizadora, de
maneira genérica para todas as séries de sua 1* emissdo, uma vez que a emissao de CRI € a atividade

fim da Securitizadora;

(iii) os representantes legais que assinarn este Termo de Securitizagad tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,
conforme Reuniio do Conselho de Administragio realizada em 31 de agosto de 2016, 27 de margo
de 2017 e 29 de setembro de 2017; ' '

(1v) ¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e da CCI que os representa; / /L]
@) nao é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impecga ou restrinja o seu
direito de celebrar este Termo de Securitizagao, nos termos da opinido legal elaborada pelo assessor

legal da Oferta;

Iista pagina ¢ parte integrante do 1° Aditamento ao Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios da 5* Sére da 1° limissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidros da Reag Sccuritics — Sccuritizadora de Créditos S.A. firmado entre Reag Securities —
Securitizadora de Créditos S.\. e Vortx Distribuidora de I'itulos ¢ Valores Mobilidrios 1.tda., em 21 de dezembro de 2017.




(vi) nio tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, teais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagio, nos termos da opiniio

legal elaborada pelo assessor legal da Oferta, com excegéo dos processos relacionados no Anexo V;

(vil)  ndo ha ligacio entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario

de exercer plenamente suas fungoes; e

(vii)  ‘este Termo de Secutitizagdo constitui uma obrigagio legal, valida e vinculativa da

Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

13.2. A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Operagio e da propria
Secui‘iﬁzadora, mediante publicagio a ser realizada no DCI, jornal de grande circulagio utilizado para a
divulgacio de suas informagbes societarias, assim como divulgar tais fatos em sua pigina na rede mundial
de computador ou informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio por

escrito.
13.3. A Secutitizadora declara, quanto aos Créditos Imobilidrios, sob as penas da lei, que:

) com base nas declaragdes prestadas pela Devedora nos Documentos da Operagao,
verificou a existéncia, exigibilidade, certeza, conteudo, exatidio; veracidade, legalidade, legitimidade,
validade, auséncia de vicios e cotreta formalizagio dos Créditos Imobiliarios e emissao da CCI,
declarando que os mesmos se encontram petfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e

substancia descritos pela Securitizadora neste Termo de Securitizagio;

(ii) com base nas declaragoes prestadas pela Deveciora nos Documentos da Operagao,
verificou .que os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desemBaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restrigdes de natureza pessoal e/ou real, nao sendo do conhecimento da Securitizadora
a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar o

- presente Termo de Securitizagio;

(1it) com base nas declaragdes prestadas pela Devedora na Clausula Nona da Escrimr;qA'
Emissao de Debéntures, nio tem conhecimento da existéncia de processos administrativos,
arbitrais ou judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Devedora, em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, a CCI, ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagdo;
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13.4.

(iv) no seu melhor conhecimento, os Documentos da Operagio representam relagoes
contratuais regularmente constituidas, vélidas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os

termos e valores indicados no presente Tetmo de Securitizagao e seus anexos;

) a Securitizadora nao oferece direito de regresso contra seu patrimoénio comum, bem como
nio hi qualquer tipo de coobrigagio por parte da Securitizadora quanto as obrigagoes da Devedora
e do Patrimoénio Separado; e

(vi) verificou e atestou a legalidade e auséncia de vicios da presente Operagio, além da
veracidade, consisténcia, cotrecio e suficiéncia das informac¢des prestadas neste Termo de

Securitizagio.

A Secutitizadora se obriga ainda a elaborat um relatério mensal, tendo como data base o ultimo Dia

Uttl de cada més, coloci-lo a disposigio-dos Titulares dos CRI e da Devedora, em sua sede, bem como

divulgar em sua pagina na rede mundial de cofnputadores ou envid-lo ao Agente Fiduciario até o 20°

(vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculagao dos Créditos Imobiliarios (e, por conseguinte, da CCI)

aos CRI.

13.4.1. O referido relatério mensal devera incluir:
(a) Data base de emisso do relatério;
(b) Informagoes Gerais da Operagio:

b.1) Securitizadorz{;

b.2) E-rnissio e Série;

b.3) Data de Emissao e Vencimento;

b.4) Valor Nominal Unititio dos CRI na Data de Emissdo (R§);
b.5) indice de Atualizacio Moﬁetéria; e .

b.6) Juros Remun'er;atérios.
(¢) - Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI:

c.1) Principal;

c.2) Atualizacio Monetitia;
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c.3) Juros Remuneratérios; e

c4) Valor Total.
(d) Lastro dos CRI:
d.1) Valor atualizado total dos Créditos Imobiliarios.

13.5. A destituigio ou rentncia do Agente iducirio e de terceiros contratados para atuar na Operagio,
serd realizada nos termos (i) do presente Termo de Secutitizagio, em relagio a contratagio do Agente
Fiduciario, e (ii) dos respectivos contratos de prestacio de setvigos, quanto aos demais prestadores de
servicos. A nomeacio do novo prestador ficard condicionada a aprovacio prévia dos Titulares dos CRI,
exceto na hipdtese de destituigao ou renuncia de prestadores de servigos contratados pela Securitizadora
para a realizagdo de servicos internos, cotidianos e inerentes as atividades da Securitizadora, desde que tais

substituicdes nao impliquem em alteragdo ou majora¢io dos custos vinculados a Operagio.

13.6. A Securitizadora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
e atos societarios necessatios a realizagio do relatério anual, conforme Instrugaio CVM n° 583/2016, que
venham a ser expressamente solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverio ser devidamente
encaminhados pela Secufitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagio do referido relatério na CVM. O referido organograma do grupo societario da
Securitizadora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrantes

de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

13.7. A Securitizadora e o Agente Fiduciario, conforme o caso, se comprometem a notificar os Titulares
dos CRI e a outra Parte, no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia de que quaisquer
das declaragoes prestadas no presente Termo de Securitizagdo tenham se tornado total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

13.8. A Securitizadora sera responsavel pela guarda de 01 (uma) uma via original dos Documentos da

Operagio em que for parte.

13.9. A Securitizadora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar patafque as
operacbes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado,
com plena e petfeita obsetvancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e
qualquer responsabilidade por reclamagoes, prejuizos, perdas e danoé, lucros cessantes ¢/ou emergentes a
que o nio respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente nao tenham sido gerados
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por atuagdo ou omissao do Agente Fiduciirio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — GARANTIAS

14.1. A Operacgio conta com as garantias descritas nesta Clausula Décima Quarta, nos termos previstos
na FEscritura de Alienacao Fiduciaria de Imével, no Contrato de Alienagio Fiducidria de Agbes ¢ outros

Documentos da Opetagio, inclusive neste Termo de Securitizacio.

(i) - Fianca. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais Obrigacdes
Garantidas, os Fiadores outorgaram a Fianga, na forma da Escritura de Emissio de Debeéntures, a

qual vigorara até o integral pagamento das Obrigagoes Garantidas.

(1) ~ Fundo de Liquidez. Em complemento, ser4 constituido, nos termos da Clausula 4.1.8.2 da
Escritura de Emissio de Debéntures, fundo de liquidez no valér de R$ 2.000.000,00 (dois milhoes
de réais) com recursos decorrentes da integralizagio dos CRI, os quais serio mantidos na Conta

‘Centralizadora até o integral pagamento das Obriga¢oes Garantidas.

(m) Alienacdes Fiduciarias de Imével. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e
demais Obrigagdes Garantidas, a Devedora outorgou a Alienagio Fiduciaria do Imével, na forma
da Escritura de Alienagio Fiduciaria de Imével. A Alienagao Fiducidria de Imével tera vigéncia até

o integral pagamento das Obrigacdes Garantidas.

(iv)  -Alienacoes Fiducidrias de A¢es. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e
demais Obrigagdes Garantidas, a Devedora outorgou a Alienagio Fiduciaria de A¢Ges, na forma da
Escritura de Alienagio Fiduciaria de A¢oes. A Alienagio Fiduciaria de Agoes tera vigéncia até o
integral pagamento das Obrigacoes Garantidas.

.

14.2.  Garantias Adicionais. Quaisquer garantias adicionais serdo constituidas sem prejuizo das demais

Garantias. que sejam ou venham a ser constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigagoes

Garantidas, salvo se de outra forma pactuado expressamente pelas respectivas partes.

14.3.  Execucio. Na hipétese de inadimpléemento das Obrigagoes Garantidas, a decisio pela execugio o
niao das Garantias caberd i Securitizadora, observada a decisio tomada pelos Titulares dos CRI en
Assembleia- Geral, conforme as disposi¢oes deste Termo de Securitizagdo, se for o caso e conforme

necessario.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — AGENTE FIDUCIARIO
15.1. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a nomeagao, para
desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos

da lei e deste Termo de Secutitizagao.

15.2.  Atuando como representante da comunhio dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

@) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, todas as suas clausulas e
condi¢des;
(i) ndo se encontrar em qualquer das situagoes de conflito de interesse previstas nos artigos

9°, inciso I1, e 10, da Instrugio CVM n° 583/16;

(iif) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que lhe

¢ atribuida, conforme o artigo 66, paré‘grafo 3°, da Lei n® 6.404/76;

(iv) que é representado na forma de seu Contrato Social;

) que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Operagdo, além da veracidade,
consisténcia, corregao e suficiéncia das informagoes prestadas pela Securitizadora neste Termo de

Securitizacgdo; e

(vi) que esta em conformidade com as normas nacionais para a prevengao de lavagem de

dinheiro, de financiamento ao terrorismo e demais aspectos da Lei n° 12.846, de 1° de’ agosto de -

2013 e da Lei n® 13.260, de 16 de margo de 2016.

15.3.  Incumbe ao Agente Fiduciario, sem préjuizo das demais obrigagdes previstas neste Termo de

Securitizagio, principalmente:

(1) zelar pela protegio dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando %‘J
exercicio da fungio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo ¢ probo emprega na
administracio dos proptios bens, acompanhando a atuagio da Securitizadora na administragio do

Patrimonio Separado;

(id) " exercer, na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, com relagio as obrigagdes assumidas
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nesta Operagao, a administragao temporaria do Patrimonio Separado;

(iir) promover, na forma prevista na Clausula Décima Sétima do presente Termo de

Securitizagao, a liquidagio do Patriménio Separado;

(iv) renunciar a fungao, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao, e realizar a imediata convocagio da Assembleia Geral para deliberar

sobre sua substitui¢io;

) conservar em boa guarda toda a escrituragio, cotrespondéncia e demais papéis

relacionados a0 exercicio de suas fungdes;

(vi) verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informagdes contidas neste
Termo de Securitizagio, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou

defeitos-de que tenha conhecimento;-

(vii) manter atualizada a relagio de Titulares dos CRI e seus énderecos mediante, inclusive,

gestao junto a Securitizadora;
(viii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessatias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como a realizacio dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e demais créditos afetados

ao Patriménio Separado, caso a Securitizadora nio o faca e em o fazendo, em conjunto com esta;

(1x) fornecer 4 Securitizadora termo de quitagio, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds

satisfeitos os créditos dos beneficiarios e extinto o Regime Fiduciario;
(x) acompanhar os relatérios emitidos pela Securitizadora;
(x1) disponibilizar o prego unitario dos CRI, calculados em conjunto com a Securitizadora, aos

(xii) promover nos competentes 6rgaos, caso a Securitizadora nao o faga, o tegistro do presente

Titulares dos:CRI e aos participantes do mercado, por meio de seu website;

Termo de Securitizagio e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura

neles existentes, sem prejuizo de eventual configuragao de descumprimento de obrigagio nio

pecuniaria; neste caso, o oficial do registro notificard a administracio da Securitizadora para que ‘

esta lhe fornega as indicacées e documentos necessarios; ™~
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(xiif)  acompanhar a observincia da periodicidade na prestagao das informagdes obrigatérias,
alertando os Titular(es) dos CRI acetrca de eventuais omissoes ou inverdades constantes de tais

informacdes;

(xiv)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informag¢des constantes das eventuais propostas de
modificagoes nas condigdes da Operagao;
(xv)  verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como valor dos bens dados em

garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e exequibilidade para a Operagio; -

(xvi)  examinar a proposta de substitui¢io de bens dados em garantia, quando esta estiver
autorizada pelo presente Termo de Securitizagio, manifestando a sua expressa e justificada

concordancia;

(xvil)  convocar, quando cabivel ao Agente Fiduciario, a Assembleia Geral, publicando os

anuncios pertinentes, na forma estipulada por este Termo de Securitizagao;

(xvii)) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem

solicitadas;

(xix)  fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do presente Termo de Securitizagio,

especialmente daquelas impositivas de obrigagoes de fazer e de nio fazer; :

(xx) solicitar,’ quando julgar necessirio, para o fiel desempenho de suas fungoes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazeénda Publica, Cartorios de Protesto, das Varas
do Trabalho, das Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda Piblica do Foro da sede

da Devedora e da Securitizadora;

(xxi)  intimar a Devedora, caso a Securitizadora nio faga, a reforgar(em) a garantia dada no

/

(xxii)  elaborar relatério destinado aos Titulares dos CRI, na forma disposta na legislagio

ambito da Operagao, na hipdtese de sua deterioragdo ou depreciagio;

aplicavel;

(xxili) ~ publicar, em jornal de grande circulagio, anincio comunicando aos Titulares dos CRI que
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o relatério se encontra a sua disposi¢io nos locais indicados neste Termo de Securitizagao;

(xxtv) informar a Securitizadora a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Avaliagao dos CRI
previstos no presente Termo de Securitizagio e demais Documentos da Operagio, caso tenha
conhecimento e nio tenha sido informada pela Securitizadora, em até 05 (cinco) Dias Uteis apés
tomatr conhecimento. O descumptimento desse dever pelo Agente Fiducidrio nio impedira a
Secutitizadora ou os Titulares dos CRI de, a seu exclusivo critério, exetrcer seus poderes, faculdades
¢ pretensdes previstos no presente Termo de Securitizagio e nos demais Documentos da Operagio;

(S

(xxv)  outras obtiga¢des previstas na Instrugio CVM n° 583/16 que nao estejam expressamente

elencadas neste rol.

15.4. O Agente Fiduciatio receberd, pelo desempenho dos deveres e atribuigoes que lhe competem, nos

termos da lei e deste Termo de Secutitizagdo, a remuneragao prevista abaixo.

15.4.1. Parcelas trimestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), sendo que a primeira devera ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a assinatura deste Termo de Securitizagio, e as demais no

mesmo dia dos anos subsequentes, devidas até o resgate total da presente Operagao.

15.4.2. A remuneracio definida no subitem anterior sera devida mesmo ap6s a data de vencimento
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exércendo atividades inerentes a sua fungio em

relagao a Emissio.

15.4.3. As parcelas referidas acima serio atualizadas anualmente pelo IPCA/IBGE ou, na falta
deste ou na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que viet a substitui-lo, a partir da data do

ptimeiro pagamento, até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario.

15.4.4. Caso a Secutitizadora se torne inadimplente na obrigacdo de pagar as remunecragoes
ptevistas nesta clausula, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito emp /L/’
atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da inadimplérfcia

até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata temporis.

15.4.5. As despesas com publicagoes em geral, notificagoes, extragao de certidoes, fotocdpias,

digitalizagdes, envio de documentos, transporte, alimentagio, viagens ¢ estadias, despesas
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cartorarias, despesas com especialistas, necessarias a0 exercicio da funcio de Agente Fiduciario,
durante ou apds a prestagao dos servicos, desde que relacionadas a prestagao de servigos, serdo
pagas pela Securitizadora, com recursos do Patriménio Separado, desde que, sempre que possivel,

tenham sido aprovadas previamente por esta.

15.4.6. As parcelas citadas na Clausula 15.4.1 acima serdo acrescidas dos seguintes impostos:
ISSQN (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Nafureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido), IR (Imposto de Renda) e quaisquer outros impostos

que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente Fiduciatio.

15.4.7. No caso de inadimpléncia da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas
perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com procedimentos legms inclusive as
administrativas, ém que o Agente Fiducidtio venha a incotter para resguardar os interésses dos
Titulares dos CRI deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos
Titulares dos CRI e, posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas com recursos do
Patrimoénio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também
os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas agoes
propostas pelo Agente Fiduciario, na condigao de representante da comunhiodos Titulares dos
CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judictais serao igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragao do Agente
Fiduciario na hipétese de atraso com relagiao ao pagamento deste por um petiodo supetior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI pata cobertura

do risco de sucumbéncia.

15.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento temporatio,
renuncia, intervengao, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia ou de inadimplemento de
suas fungoes, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses

eventos, Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, paré que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

15.5.1.. A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, referida no:caput desta Clausula, podera ser
convocada pelo proprio Agente Fiduciatio a ser substituido, pela Secutitizadora, por Titulares df /V’

CRI que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI emitidos, ou ainda pela CVM.

15.5.2. Sea convocagao de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI nao ocotrer em até 15 (quinze)

dias antes do fim do prazo previsto no capss deste item, cabera a Securitizadora convoca-la. i
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15.6. O Agente Fiduciario poderi ser destituido pelo voto de Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tergos) do valor total dos CRI em Circulagio, por deliberagao em Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/97 e

nas hipéteses de descumprimento das obrigagoes estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

15.7. O agente fiduciirio eleito em substitui¢io ao Agente Fiduciario assumira integralmente os deveres,

atribui¢des e responsabilidades constantes da legislagao aplicivel e deste Termo de Securitizagio.

15.7.1. A substitui¢do do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento

ao presente Termo de Secutitizagio.

15.8. O Agente Fiducidrio assume o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do presente
Tetmo de Secutitizagio, devendo permanecer no exercicio de tais fungoes até a sua efetiva substituigao ou

liquidagao total dos CRI.

15.9. O substituto do Agente Fiduciirio receberid uma remuneragio pelo desempenho dos deveres e
atribuigoes que lhe competem, nos termos da lei, que niio podera ser superior a remuneragiao do Agente

Fiduciario conforme estabelecida nesta clausula.

15.10. O Agente Fiduciario declara que atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da

Securitizadora, as quais se encontram desctitas e caracterizadas no Anexo V deste Termo de Securitizagao.
CLAUSULA DECIMA SEXTA — ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

16.1.  Os Titulares dos CRI poderio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de deliberar

sobre matéria de seu interesse.

16.2. A Assembleia Geral podeti set convocada pelo Agente Fiduciario, pela Securitizadora, por Titulares

dos CRI que representem, no mifiimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagio oy, ainda, pela CVM.

16.3. A convocagio da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-a2 mediante edital publicado, com/( //’
a antecedéncia de ao menos 20 (vinte) dias em primeira convocagao, e de ao menos 8 (oito)>dias em segunda

convocagio, no DCI utilizado pela Securitizadora para suas publicages societarias.

16.4.  Para efeito do disposto nesta clausula, a segunda convocagiao da Assembleia Geral dos Titulares
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dos CRI nao poderi ser realizada conjuntamente com a primeira convocac¢io.

16.5. A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI instalar-se-4, em primeira convocagio, com a presenca
de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em

Circulagao e, em segunda convocagio, com qualquer nimero de presentes.

16.6. A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for

designado pela CVM.

16.7.  Cada CRI conferira a seu titular o difeito a 1 (um) voto nas Assembleia Geral. Admite-se a’
constituigao de'mandatarios, Titulares dos CRI ou nédo, com poderes especificos para a tomada das decisdes

objeto da ordem do dia de cada Assembleia Geral.
16.8. A Sccuritizadora comparecera a todas as Assembleias Gerais.

16.9. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais dos Titulares dos CRI e

prestar as informagoes que lhe forem solicitadas.

16.10. A Securitizadora e/ou os Titulares dos' CRI poderio convocat quaisquer terceiros para patticipat
da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, sempre que a presen(;:a de qualquer dessas pessoas seja relevante

para a deliberagdo da ordem do dia.

16.11. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizacio ou na lei, as
deliberagdes, inclusive aquelas relacionadas-a execugio das Garantias,- serdio tomadas eth prir’neira
convocagao por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circula¢iio, observado o
disposto na Clausula 16.12 abaixo e por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes

em segunda convocagao de Assembleia Geral.

16.12. Paraefeito de calculo de quaisquer dos gudruns de instalagio ou de deliberagio da Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI, setio excluidos os CRI que a Securitizadora ou a Devedora possuirem em tesouraria,
ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem
como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges,.ou, ainda, detidos por qualquer
Titular dos CRI que esteja em comprovada posigao de conflito de interesse em fungao de atividade socict:irf{
diretamente relacionada com a Securitizadora ou com a Devedora. Os votos em branco também deverio

ser excluidos da base de cilculo do gudrum de deliberagio da Assembleia Geral.
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16.13.  Os Titulares dos CRI reconhecem que as decisdes tomadas em Assembleia Geral sio validas e
eficazes, conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se, ainda, a cumprir fielmente a todas

e quaisquer decisées deliberadas pela Assembleia Geral.

16.14. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagao, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Titulares dos CRI,
sem prejuize das disposi¢oes relacionadas com os quéruns de deliberagio estabelecidos neste Termo de

Securitizagao.

16.15.  As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais de Titulares dos CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizagdo, vinculario a
Securitizadora ¢ obrigario todos os Titulares dos CRI em Circulagio, independentemente de terem

comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

-16.16.  Somente apés deliberagdo dos Titulares dos CRI, a Securitizadora devera exercer seu direito ¢
manifestar-se conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI nio comparecam a Assembleia Geral,
ou niio cheguem a uma definicio sobre a orlentagdo, ou, ainda, caso o Agente Fiduciario nao informe a
Securitizadora sobre a orientagio de atuagio definida pelos Titulares de CRI, a Securitizadora nao devera
exercer o direito em questdo, sendo certo que seu siléncio, neste caso, nio sera interpretado como
negligéncia em relagio aos direitos dos Titulares dos CRI e ndo podera ser imputada a Securitizadora

qualquer responsabilidade em decorréncia da auséncia de manifestagao.

16.17. A Securitizadora nio emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagao
transmitida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as
instrugoes que lhe forem transmitidas pelos Titulares.dos CRI. Neste sentido, a Securitizadora nido possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumptrimento das orienta¢des dos Titulares de CRI, independentemente de eventuais prejuizos que venham

a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI.

16.18. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral, no que coubet, o disposto na Lei n® 9.514/97, bem como o

disposto na Lei n°® 6.404/76 a respeito das assembleias gerais de acionistas. ' /( /bf
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16.19. As Partes concordam que o presente Termo de Secutitizagio, assim como os demais Documentos
da Operagao poderio ser alterados, sem a necessidade de Assembleia Geral, sempre que, e somente quando
(i) a respectiva alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagio
a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM e/ou da ANBIMA e/ou do Cartério de Registro de
Iméveis, neste Gltimo caso desde que nio afetem negativamente os Titulares dos CRI; (if) verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou aritmético e/ou ajustes ou corregdes de procedimentos
operacionais refletidos em qualquer dos Documentos da Operagio, desde que referida alteracio ou corregio
nao possa acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteragio no fluxo e nas Garantias
dos CRI; ou ainda (iii) decorrer da atualizagio dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragao na razio
social, énderego e telefone, entre outros, desde que nio haja qualquer custo ou despesa adiciohal para os

Titulares dos CRI.

16.20. As alteragdes relacionadas (i) as Datas de Amortizagao Programada; (i) 4 Amortizagao de Principal e
a Remuneracao; (i) a0 prazo de vencimento dos CRI; (iv) a quaisquer alteragdes nos Documentos da
Operagio que possam impactar negativamente o fluxo financeiro dos CRI ou as Garantias constituidas;
e/ou (v) aos quéruns de deliberagio, deverio ser aprovadas em primeira convocagio por, no minimo, 90%
(noventa por cento) dos presentes na Assembleia Geral e em segunda convocagio pot no minimo, 75%
(sefenta e cinco por cento) dos pfesentes na Assembleia Geral, desde que correspondam, no minimo, a 50%

(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagio.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

17.1.  Caso seja verificado um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciitio assumirid imediata e

transitoriamente a administragio de Patriménio Separado:
(vii) insolvencia da Securitizadora, com relagio as obrigagdes assumidas nesta Operagao;

(viii) pedido, por parte da Securitizadora, de qualquer plano de recuperacio judicial ou extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de tet sido requerida ou obtida

homologagdo judicial do referido plano; -

(ix) requerimento, pela Securitizadora, de recuperagao judicial, independentemente de deferimento

do processamento da recuperagao ou de sua concessio pelo juiz competente;

(x) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora, e nio devidamente

contestado por esta, no prazo legal;
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(xi) dectetagao de faléncia ou apresentagio de pedido de autofaléncia pela Securitizadora; ou

(xi) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer de suas obrigagdes, sejam elas
pecuniirias ou nio pecuniarias, conforme previstas neste Termo de Securitizagao, desde que
pot culpa exclusiva e no justificivel da Securitizadora, sendo que, nessa hipétese, a liquidagao
do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure pot

mais de 90 (noventa) Dias .Uteis, contados do nadimplemento.

17.1.1. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo pelo Agente Fiduciario do
Patrimédnio Separado, o Agente Fiduciirio devera convocar uma-Assembleia Geral dos Titulares

dos CRI.

17.2. A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI referida no item anterior deveri avaliar a viabilidade
econdmico-financeira do Patriménio Separado e deliberar sobte uma das seguintes opgoes referentes ao

Patrimonio Separado:
(i) - liquidagéo do Patriménio Separado; ou

(i) transferéncia do Patriménio Separado para outra companhia securitizadora de créditcs

imobiliarios.

17.3. A deliberagao pela transferéncia do Patriménio Separado para outra companhia secutitizadora' de
créditos imobilidrios e, consequentemente pela nio liquidagédo do Patriménio Separado, devera ser tomada
pelos Titulares dos CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em

Circulacao.

17.4. A liquidagio do Patriménio Separado sera realizada mediante transfeténcia dos. Créditos
Imobilidrios integrantes do Patrimbnio Separado e todos os demais bens e direitos que o comp&em a0
Agente Fiducirio (ou 4 instituicio administradora que vier a ser aptovada pelos Titulares dos CRI), na
qualidade de representante dos Titulares dos CRI, para fins de extin(;ao de toda e qualquer obrigacao da

Securitizadqra decorrente dos CRI. .
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

18.1.

Sao despesas de responsabilidade do Patrimoénio Sepatado:

) as despesas com a manutengio € gestao dos CRI e da CCI, cobranga, realizagio,
administracio, registro, custddia, e liquidagio dos Creditos Imobilidrios e do Patrimobnio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outta companhia securitizadora de créditos

imobilidrios;

(i1) as despesas recorrentes com a Securitizadora (ou outra companhia sécuritizadora que venha
a substitui-la), terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, Instituicao Custodiante,
Agente Fiducidrio, instituigdo financeira responsavel pela escrituragao dos CRI, bem como o0s
custos com B3, as despesas com procedimentos legais (incluindo sﬁcumbéncia) e registros peranfe
os oficios de registros competentes, incorridas pata resguardar os interesses dos Titulares dos CRI
e realizacao dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado, que deverao set, sempre

que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI;

(iif) os custos e despesas relativas a execugdo de Garantias, incluindo, mas nio se limitando as

custas judiciais, honorarios advocaticios e despesas cartorarias;
(iv) retificacio do registro da CCI e dos CRI na B3, quando necessario;

¥) as despesas com publicagoes em geral, inclusive de Assembleias Gerais, notificagoes,
extracio de certiddes, fotocopias, digitaﬁzagées, transporte, alimentagdo, viagens, estadias e
despesas cartorarias incorridas pela Securitizadora e/ou necessarias ao exercicio da fungao de
Agente Fiduciitio, durante ou apds a prestagao dos setvigos, desde que em razio dessa prestagao

de servicos;

(vi) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissio, venham a ser criados e/ou

majorados ou que tenham sua base de cilculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou

reconhecida, de maneira a representar, de forma absoluta ow relativa, um inctemento da tributagao

incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e/ou Garantias; e

(viiy  as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios:

arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Operagio, exceto se tais perdas, danos,

obrigacdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou comprovada culpa pot patte
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da Secutitizadora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a

ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente.

18.2.  Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patrimoénio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados

por cada um deles.

18.3.  Sem deixar de obsetvar os termos da Clausula 18.2, sio, desde j4, de responsabilidade dos Titulares

dos CRI: ’

@ eventuais despesas e taxas relativas a negociagio e custodia dos CRI nio compreendidas na

descricao da Clausula 18.1 acima;

(i1) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais-dos Titulares
dos CRI e que, portanto, nao guardem relagio com os interesses coletivos dos investidores e do
Patrimonio Separado; e

(i tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo mas nao se

limitando aqueles mencionados abaixo.

18.4.  No caso de destituicio da Securitizadora nas condigbes previstas neste Termo de Secutitizagdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e pretrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos

CRIL

CLAUSULA DECIMA NONA - TRATAMENTO TRIBUTARIO

19.1.  Serao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos ditetos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os investidores n2o devem considerar unicamente as informagoes contidas a
seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto 2

tributacio especifica que softrerdo enquanto Titulares dos CRI:

() Imposto sobre a Renda Retido na Fonre — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
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recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa. A partir de 01 de janeiro de 2005, nos
termos do artigo 1° da Lei n® 11.033/04, a tributagiao de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas regressivas diversas em razio do tempo de aplicagio dos recursos. Assim, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios serio tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; (if) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de-181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5% (dezessete e mejo por cento) quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) dias até 720 (setecentos e
vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a
721 (setecentos e vinte e um) dias. Estes prazos de aplicagio sio contados da data em que o investidor
efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033/04 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de
20 de janeiro de 1995).

Nizo obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacio como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacio, corretora de titulos, valores mobilidrios e cimbio,

distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragao produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de capital na
alienagio ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a pattir de 01 de janeiro de 2005, fica isenta do
imposto sobre a renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual) independentemente da data de emissio do
referidé certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras apliciveis a

investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributagio de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados - exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nio é compensivel. As entidades
imunes estdo dispensadas da retengao do imposto na fonte desde que declatem sua condigio a fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar—se a tributagio pelo IRRF a qualquer tempo;inclusive
retroativamente, uma vez que a Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°,
estabelece que a imunidade nao abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa
ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso pot forga de agio direta de inconstitucionalidade

movida pela Confederagdo Nacional da Satude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipagio, gerando o direito a compensagio com o IRPJ apurado em cada periodo de
apuragao.
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A partir de 01 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacoes de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadotia Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de
vida com cliusula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencio do imposto de renda

incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagio financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
Instituigoes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades.de previdéncia complementar
abertas (com recursos nao derivados das provisoes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagio,
cotretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha

dispensa de retengio na fonte ¢ do pagamento do imposto.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regta geral,
0 mesino tratamento cabivel em relacio aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pafs. Por
sua vez, hd um regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores
nio residéntes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as no.rrnas do Conselho Monetario Nacional
(Resolugio CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014). Nesta hipétese, os rgéndjrnentos e ganhos auferidos
por investidores estrangeiros estio sujeitos a incidéncia do imposto de renda, 4 aliquota de 15% (quihze por
cento). Em relagio aos investimentos oriundos de paises que nio tributem a renda ou que a tributem por
aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou ainda que oponha sigilo relativo a composigdo societaria de
pessoas juridicas ou a sua titularidade, em qualquer situagdo ha incidéncia do imposto de renda a aliquota

de 25% (vinte e cinco por cento).
(iz) IOF

As liquidagdes de operagdes de cimbio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso e retorno de
recursos no e do Pais destinados 4 aplicagio em CRI, estdo sujeitas ao IOF/Cimbio a aliquota zero. No
entanto, a aliqubta do IOF/Cambio pode ser alterada a qualquer momento pela Presidente da Republica,

até o maximo de 25% (vinte e cinco por cento).

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valor

Mobiliarios, com :flliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), cujo fato gerador sera a
aquisi¢do, cessdo, resgate, repactuagao ou pagamento para liquidagio de titulos e valores mobiliarios. Regré
geral, para as operagdes cujo resgate, cessio ou repactuacio ocorra apos o periodo de 30 (trinta) dias
contados da data de sua aquisigio, havera isencao do IOF/Titulos ou Valores Mobilirios. Entretanto, em
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caso de resgate, cessdo ou repactuagio de certificados de recebiveis imobilidrios em prazo inferior a 30
(trinta) dias, o IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios incide 4 aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobte o
valor do resgate, cessio ou repactuagio, limitado ao rendimento da operagio, em fun¢io do prazo,
consoante tabela prevista em regulamentagao. A aliquota do IOF/Titulos ou Valores Mobilidrios pode ser

aumentada para até 1,5% (um inteiro e cinco déciinos por cento) ao dia, por meio de decreto presidencial.

Nas operagoes com certificados de recebiveis imobilidtios registrados para negociagio na B3, a retencio do
imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras

titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nio possuirem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Securitizadora, cabendo as instituicoes financeiras titulares das referidas contas a retencio do e o

recolhimento do IRRF.

A retengao deve ser efetuada por ocasiio do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do

referido pagamento.

(2i7) Contribuigdo ao Programa de Integragao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou
a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo

de atividade exercida e da classificagao contabil adotada para tais receitas:

No tocante a contribuigio ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 01 de janeiro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro e sessenta
e cinco centésimos por cento); e (i) o valor do tributo. apurado pode ser compensado com créditos
decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve
a alteragdo da sistematica da tributagio da COFINS, pois de acordo com a Medida Proviséria n® 135,
convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 01 de fevereiro de 2004: (i) a aliquota j@ M
elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos por cento); e (i) o valor do tributo apurado pode ser

compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
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investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estio sujeitas a

tributagao pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decteto n° 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragao conferida a titulo
de pagamento dos juros dos certificados de recebfveis imobilidrios constitui receita financeira, porém, nao
estdo sujeitas 3 contribuigio ao PIS e a COFINS, face a revogagao do parigrafo 1° do artigo 3° da Let n°
9.718/98 pela Lei n® 11.941 /2009, revogado em decorréncia da antetior declaracio de inconstitucionalidade

do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragao
de operagdes financeiras, como, por exemplo, as institui¢des financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracio conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios é
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagio pela contribui¢io ao PIS e pela

COFINS, na forma da legislagio aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao h4 qualquer incidéncia dos referidos

tributos.

O pagamento da conttibui¢io ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o 25° (vigésimo quinto) dia do
més subsequente ao de recebimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o 20° (vigésimo) dia

do més subsequente no caso das institui¢oes financeiras e entidades assemelhadas.

Sem prejuizo do disposto acima, caso os CRI atendam ao disposto na Lei n° 12.431, de 24 de junho de

2011, ficara reduzida a zero a aliquota:

(a)  do imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos definidos nos termos da alinea
"a" do parigrafo 2° do artigo 81 da Lei no 8.981, de 20 de janeiro de 1995, produzidos
pelos CRI, quando pagos, creditados, entregues ou remetidos a beneficiario residente ou

domiciliado no extetior, exceto em pais que nio tribute a renda ou-que a tribute a aliquota /“
maxima inferior a 20%(vinte por cento); e /(

(b)  do IOF/Cambio.
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CLAUSULA VIGESIMA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

20.1. O Termo de Securitizagio sera registrado junto a Instituicao Custodiante, em consonancia ao
disposto no artigo 23, paragrafo unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbagao

do Termo de Securitizagio no competente oficio de registro de iméveis.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - NOTIFICACOES

21.1.  ‘Todas as notifica¢des, avisos ou comunicag¢des exigidas neste Termo de Securitizagdo, ou dele
decotrentes, serdo consideradas validas a partit do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em

outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao.

Se para a Securitizadora:

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 17° andat, conjunto 1701, Jardim Paulistano
CEP 01452-000, Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 3504-6800

At.: REAG Securities

E-mail: reag.sec@teag.com.br

Se para o Agen.te Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Conjunto 202, Jardim Paulistano

CEP 01452-000, Sio Paulo/SP

At.: Flavio Scarpelli e/ou Eugénia Queiroga

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortxbr.com

21.2.  As ¢omunica¢des serao consideradas entregues quando recebidas com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT), nos enderegos mencionados neste Tert

de Securitizagdao, bem como por e-mail, as quais serdo consideradas recebidas na data de seu envio, dtﬁ_r
que seu recebimento seja confirmado mediante indicativo. Os respectivos originais deverao .ser
encaminhados pata os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem. A mudanga
de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a outra Parte; por aquela que tiver seu enderego

alterado, ficando responsavel por eventuais prejuizos decorrentes desta omissao.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ADITAMENTO AO PRESENTE TERMO DE
SECURITIZACAO

22.1.  AsDPartes desde ja reconhecem que o presente Termo de Securitizagio podera ser aditado mediante
decisdo dos Titulares dos CRI deliberada em Assembleia de Titulares dos CRI, observados os tetmos da

Clausula 16.19 acima.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DISPOSICOES GERAIS

23.1.  Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizagio.
Dessa forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiducidtio e/ou aos Titulares dos CRI em razio de qualquer inadimplemento das
obrigagdes da Securitizadora, prejudicari tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como
uma renuncia 20s mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem constituird novagio ou
modificagiao de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Securitizadora ou precedente no tocante a

qualquer outro inadimplemento ou atraso.

23.2. O presente Termo de Securitizagao ¢ firmado em carater irrevogivel e irretratavel, obrigando as

Partes por si e seus sucessores.
23.3.  Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagao, somente serdo vélidas se realizadas por
escrito e aprovadas: (i) pelos Titulares dos CRI, obsetvados os quéruns previstos neste Termo de

Securitizagao; e/ou (i) pela Secutitizadora, conforme permite a Cldusula 16.19 acima.

23.4.  Caso qualquer das disposigoes deste Termo de Securitizacio venha a ser julgada ilegal, invalida ou

ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as -

Partes, em boa-fé, a substituir a disposigao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo

efetto.

23.5.  Por integrar negbcio juridico complexo, envolvendo a celebracio, além deste Termo de
Securitizagao, de outros documentos celebrados no ambito da Operagio Estruturada, as Partes reconhece

desde logo que, caso uma mesma hipétese de descumprimento contratual dé ensejo a aplicagﬁu{c
penalidades de mesma natureza, conforme previstas nos Documentos da Operagio, havera uma tnica

cobranga, nao havendo que se falar em multiplas penalidades.

23.6. O Agente Fiducirio nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificacao de veracidade nas
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deliberagdes societirias e em atos da administracio da Securitizadora ou ainda em qualquer documento ou
fegistro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Securitizadora ou por terceiros a
seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao seri ainda, sob qualquer hipétese, responsivel pela
claboragdo destes documentos, que permanecerio sob obrigacio legal e regulamentar da Securitizadora

elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

23.7. O Agente Fiduciario nao emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacio
acerca de qualquer fato da emissio que seja de competéncia de definigio pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se t2o somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos
Titulares dos CRI. Neste sentido, ‘o Agente Fiducidrio nio possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares
dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a
Securitizadora, inde?endentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Titulares dos CRI ou a Securitizadora. A atuagio do Agente Fiduciatio limita-se ao escopo da Instrugio
CVM n° 583/2016, e dos artigos apliciveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou

pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néo tenha decorrido da legislagio aplicavel.

23.8.  Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio que ctiarem responsabilidade para os

Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados.

ao devido cumprimento pela Securitizadora das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacio,
somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulates dos CRI reunidos em

Assembleia Geral.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — FORO

24.1.  Fica eleito o foro da comarca de Sio Paulo, do estado de Sio Paulo, como competente para
conhecer e dirimir quaisquer quesiées ou litigios, com renincia expressa a qualquer outro, pot mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de Securitizacio em 02 (duas)
vias, de igual teor e forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas, a fim de produzir os seus devidos efeit

legais.
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ANEXO I
FLUXO DE AMORTIZACAO DOS CRI

Securitizadora de Créditos 8.\ ¢ Vortx Disteibuidora de ‘Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ttda, em 21 de dezembro de 2017,
s

4 Dad @it Data ' e Taxa de Saldo Incotpora
‘Méeés [ Paga:mento Pagamento Juros Amortizagao | ASortizagat Devedor Jutos
Debéntures CRI
1 15/01/2018 23/01/2018 0,0000% 31.894.910,08 Sim
2 15/02/2018 | 23/02/2018 0,0000% | 32.112.480,99 Sim
3 15/03/2018 | 23/03/2018 0,0000% | 32.331.536,07 Sim
4 16/04/2018 | 24/04/2018 - 0,0000% | 32.552.085,43 Sim
5 15/05/2018 | 23/05/2018 - 0,0000% | 32.774.139,26 Sim
6 15/06/2018 | 25/06/2018 0,0000% | 32.997.707,84 Sim
7 16/07/2018 | 24/07/2018 0,0000% | 33.222.801,48 Sim
8 15/08/2018 | 23/08/2018 0,0000% | 33.449.430,60 Sim
9 17/09/2018 | 25/09/2018 .0,0000% | 33.677.605,67 Sim
10 15/10/2018 | 23/10/2018 0,0000% | 33.907.337,23 Sim
1 16/11/2018 | 26/11/2018 0,0000% | 34.138.635,91 Sim
12 17/12/2018 | 26/12/2018 0,0000% | 34.371.512,39 Sim
13 15/01/2019 | 23/01/2019 | 234.46504 465.52552 1,3544% | 33.905.986,87 Nio
14 15/02/2019 | 25/02/2019 | 231.289.46 468.701,10 1,3824% | 33.437.285,77 Nio
15 15/03/2019 | 25/03/2019 | 228.092,22 471.898 34 14113% | 32.965.387,42 Nao
16 15/04/2019 | 24/04/2019 | 224.873,17 475.117,39 1,4413% | 32.490.270,03 Nio
17 15/05/2019 | 23/05/2019 | 221.632,16 478.358,40 1,4723% 32.011.911,62 Nio
18 17/06/2019 | 26/06/2019 | 218.369,04 481.621,52 1,5045% | 31.530.290,10 Nio
19 15/07/2019 | 23/07/2019 | 215.083,66 484.906,90 1,5379% | 31.045.383,20 Nio
20 15/08/2019 | 23/08/2019 | 211.775,88 488.214,69 1,5726% 30.557.168,51 Nio
21 16/09/2019 | 24/09/2019 | 208.44552 491.545,04 1,6086% | 30.065.623,46 Nio
22 15/10/2019 | 23/10/2019 | 205.092,45 494.898,12 1,6461%: | 29.570.725,35 Nio
23 18/11/2019 | 26/11/2019 | 201.716,51 498.274,06 1,6850% | 29.072.451,29 Nio
24 16/12/2019 | 24/12/2019 | 198.317,53 501.673,03 1,7256% | 28.570.778,26 Nio
25 15/01/2020 | 23/01/2020 | 194.895,37 505.095,19 1,7679% | 28.065.683,07 Nio
26 17/02/2020 | 27/02/2020 | 191.449,87 508.540,70 1,8120% | 27.557.142,37 Nao
27 16/03/2020 | 24/03/2020 | 187.980,86 512.009,70 1,8580% | 27.045.132,67 Nio
28 ‘15/04/2020 24/04/2020 ' 184.488,19 515.502,37 1,9061% 26.529.630,30 Nio
29 15/05/2020 | 25/05/2020 | 180.971,70 519.018,87 1,9564% 26.010.611,43 Nio
30 15/06/2020 | 23/06/2020 | 177.431,21 522.559,35 2,0090% | 25.488.052,07 Nio |
31 15/07/2020 | 23/07/2020 | 173.866,58 526.123,99 2,0642% | 24.961.928,09 Nﬁx/f /l
32 17/08/2020 | 25/08/2020 | 170.277,63 529.712,94 2,1221% 24.432.215,15 Vo |
33 15/09/2020 | 23/09/2020 | 166.664,19 533.326,37 2,1829% | 23.898.888,78 Nio
34 15/10/2020 | 23/10/2020 | 163.026,11 536.964,45 22468% | 23.361.924,32 Nao
35 16/11/2020 | 24/11/2020 | 159.363,21 540.627,35 23141% | 22.821.296,97 Nio
36 15/12/2020 | 23/12/2020 | 155.675,33 544.315 24 2,3851% | 22.276.981,73 Nio
37 15/01/2021 | 25/01/2021 151.962,28 548.028,28 24601% | 21.728.953,44 Nao &
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38 17/02/2021 | 25/02/2021 148.223 91 551.766,65 2,5393% 21.177.186,79 Nio
39 15/03/2021 | 23/03/2021 144.460,04 555.530,53 2,6232% 20.621.656,26 Nio
40 15/04/2021 | 26/04/2021 | 140.670,49 559.320,07 2,7123% | 20.062.336,19 Nio
41 17/05/2021 | 25/05/2021 | 136.855,09 563.135,47 2,8069% | 19.499.200,71 Nio
42 15/06/2021 | 23/06/2021 | 133.013,67 566.976,90 29077% | 18.932.223,82 Nio
43 15/07/2021 | 23/07/2021 | 129.146,04 570.844,53 3,0152% | 18.361.379,29 Nio
44 16/08/2021 | 24/08/2021 | 125.252,03 574.738,54 31301% | 17.786.640,75 Nio
45 15/09/2021 | 23/09/2021 121.331,45 578.659,11 3,2533% 17.207.981,64 Nio
46 15/10/2021 | 25/10/2021 | 117.384,13 582.606,43 3,3857% | 16.625.375,20 Nio
47 16/11/2021 | 24/11/2021 | 113.409.89 | 586.580,68 3,5282% | 16.038.794,52 Nio
48 15/12/2021 | 23/12/2021 | 109.408,53 590.582,04 3,6822% | 15.448.212,49 Nio
49 17/01/2022 | 25/01/2022 | 105.379.88 594.610,69 3,8491% | 14.853.601,80 Nio
50 15/02/2022 | 23/02/2022 | 101.32375 598.666,82 4,0304% | 14.254.934,98 Nio
51 15/03/2022 | 23/03/2022 97.239,94 602.750,62 4,2084% | 13.652.184,36 Nio
52 18/04/2022 | 27/04/2022 93.128,29 606.862,28 4,4452% | 13.045.322,08 Nio
53 16/05/2022 | 24/05/2022 88.988,58 611.001,99 4,6837% | 12.434.320,09 Nao
54 15/06/2022 | 24/06/2022 84.820,63 615.169,93 4,9474% 11.819.150,16 Nio
55 15/07/2022 | 25/07/2022 80.624,25 619.366,31 5,2404% | 11.199.783,85 Nio
56 15/08/2022 | 23/08/2022 76.399,25 623.591,31 55679% | 10.576.192,53 Nio
57 15/09/2022 | 23/09/2022 72.145,43 627.845,14 5,9364% 9.948.347,39 " Nio
58 17/10/2022 | 25/10/2022 67.862,59 632.127,98 6,3541% 9.316.219,41 Nio
59 16/11/2022 | 24/11/2022 63.550,53 636.440,04 6,8315% 8.679.779,37 Nao
60 15/12/2022 | 23/12/2022 59.209,06 640.781,51 7,3825% 8.038.997,87 Nio
61 16/01/2023 | 24/01/2023 54.837,97 645.152,60 8,0253% 7.393.845,27 Nio
62 15/02/2023 | 27/02/2023 50.437,07 649.553,50 8,7851% 6.744.291,77 Nio
63 15/03/2023 | 23/03/2023 46.006,14 653.984,42 9,6969% 6.090.307,35 Nao
64 17/04/2023 | 26/04/2023 41.544,99 658.445,57 10,8114% | 5.431.861,77 Nio
65 15/05/2023 | 23/05/2023 37.053,41 662.937,16 12,2046% | 4.768.924,61 Nio
66 15/06/2023 | 23/06/2023 32.531,19 667.459,38 13,9960% | 4.101.465,24 Nio
67 17/07/2023 | 25/07/2023 | 27.978,12 672.012,45 16,3847% | 3.429.452,79 Nio
68 15/08/2023 | 23/08/2023 23.393,99 676.596,58 19,7290% | 2.752.856,21 Nio
69 15/09/2023 | 25/09/2023 18.778,59 681.211,98 24,7456% | 2.071.644,24 Nio
70 16/10/2023 | 24/10/2023 14.131,71 685.858,86 33,1070% | 1.385.785,38 Nio
71 16/11/2023 | 24/11/2023 9.453,13 690.537,44 49,8300% 695.247,94 Nio
72 15/12/2023 | 26/12/2023 4.742,63 695.247,94 100,0000% 0,00 Nio

-
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ANEXO II
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE PARA FINS DO PARAGRAFO UNICO
DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/04

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, neste

ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicao Custodiante™), na qualidade de instituigao
custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio, com Garantia Real,
sob a Forma Escritural e Outras Avencas (“Instrumento Particular de Emissio de CCI”), por meio do qual
foi emitida 01 (uma) cédula de crédito imobilidtio (“CCI”), lastreadas Escritura Particular da 1* (Primeira)
Emissio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real, para Distribui¢io Privada, celebrada em 15 de dezembro de 2017 pela Iso Construcdes e
Incorporagoes S.A. (“Lscritura de Emissio de Debéntures”) DECLARA, para os fins do paragrafo unico
do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, que mantém sob custédia o Instrumento Particular de Emissio de CCI e
que a CCI se encontra devidament;: vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5* Série, da
1* Emissao (“CRI” e “Operacao”, respectivamente) da REAG SECURITIES - SECURITIZADORA
DE CREDITOS S.A., sociedade an6nima de capital aberto, inscrita no CNPJ sob o n%20.451.953/0001-
83, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 17° andar,
conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (“Securitizadora™), servindo como lastro dos referidos
CRI, nos termos e por meio da celebracao do Termo de Secu.ritiza(;éo de Créditos Imobiliarios da Operagio,
firmado entre a Securitizadora e a Instituigio Custodiante, na qualidade de Agente Fiduciario, em 15 de
-dezembro de 2017 (“Termo de Securitizacio”), tendo sido- instituido, conforme Clausula Décima Segunda
do Termo de Securitizagao, o regime fiduciario pela Securitizadora, conforme a Lei n° 9.514/97. O referido
regime fiducidrio se encontra registrado nesta Instituicio Custodiante, que DECLARA, ainda, que o
Instrumento Particular de Emissao de CCI encontra-se custodiado nesta Institui¢io Custodiante, nos
termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n® 10.931/04, e o Termo de Securitizacio registrado, na forma do

paragrafo inico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

Sio Paulo/SP, [--] de [--] de 2017.

/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

A
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ANEXO III (A
DECLARACOES

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, instituicao financeira, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek,
n° 1.700, 2° andar, conjunto 22, Itaim Bibi, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.673.855/0001-

25, nesse ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de

Coordenador Lider da oferta publica de distribui¢ao com esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis
Imobilidtios da 5° Sétie, da 1* Emissio (“Oferta”), em que a REAG SECURITIES -
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ sob
o n° 20.451.953/0001-83, com sede na cidade ¢ estado de Sido Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2.277,17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (“Securitizadora”) atua na qualidade
de emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios da Oferta e 2 VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira, insctita no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (“Agente Fiduciario™), atua como
agente fiduciario, nos termos da Instrugio CVM n° 414/ 04 e da Instrugio CVM n° 476./ 09, DECLARA,
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Secutitizadora e o Agente Fiduciario, a
legalidade e a auséncia de vicios'da operagio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
a consisténcia, a corregio e a suficiéneia das informacdes prestadas pela Securitizadora no Termo de

Securitizagao de Créditos Imobilidrios objeto da Oferta.

Sao Paulo/SP, [--] de [--] de 2017.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

{ s
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ANEXO III (B)
DECLARACOES

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade anénima de capital
aberto, inscrita no CNPJ sob o n®20.451.953/0001-83, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
nesse ato representada na forma de seu Lstatuto Social (“Securitizadora”), na qualidade de emissora dos
certificados de recebiveis imobilidrios da 5* Série, da 1* Emissdo (“Operacio”), que sera objeto de oferta
publica de distribuigio com esfotcos restritos, em que a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, instituigdo financeira, com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.700, 2° andar, conjunto 22, Itaim Bibi,
CEP 04543-000, inscrita no CNPJ] sob o n°13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lider”), atua como
intermediitio lider e 2 VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, instituicao financeira, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andat, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP
01452-000 (“Agente Fiducidrio™), atua como agente fiduciario, nos termos da Instrugio CVM n°® 414/04 e
da Instrugio CVM n° 476/09, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com
Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios'da operagao, além de ter agidb
com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a cotre¢io e a suficiéncia das informagdes

prestadas no Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da presente Opetagio.

Sao Paulo/SP, [--] de [--] de 2017,

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

{7
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ANEXO 111 (C)
DECLARACOES

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na
Rua Ferreira de Aragjo, n° 221, Conjunto 93, CEP 05.428-000, Pinheiros (“Agente Fiduciario”), na

qualidade de agente fiduciatio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5% Série, da 1* Emissao da
REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade anénima de capital
aberto, insctita no CNP] sob o n°20.451.953/0001-83, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000
(“Securitizadora” e “Operacio”, respectivamente), em que 2 FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, instituicio financeira, com sede na

cidade e estado de Sio Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.700, 2° andar, conjunto 22, Itaim Bibi,
CEP 04543-000, insctita no CNP]J sob o n® 13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lidet”), nos termos da
Instrugio CVM n° 414/04 e da Instrucio CVM n° 476/09, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Securitizadora e o Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da
operagio, além de ter agido com diligéncia pﬁra verificar a veracidade, a‘consisténcia, a correcdo e a
suficiéncia das informagdes prestadas pela Securitizadora no Termo de Securitizagio de Créditos

Imobilidrios da presente Operacgao.

Sio Paulo, [-] de [-] de 2017.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO IV
DESCRICAO DO IMOVEL

Matricula n° 109.645 do 1° Registro de Iméveis de Araraquara/SP

Gleba “B” do desmembramento do Sitio Boa Vista, situado no bairro do
tanquinho, sesmaria das cruzes, no municipio de Araraquara, estado de Sao Paulo,

D ic )
escrigao contendo a area de 531.565,42"m?, ou 53,1565 hectares ou 21,9655 alqueires
paulistas.
Escritura Publica’ de Venda e Compra e Alienagao Fiduciiria lavrada no dia
Titul 26/12/2016 no Livro 1188, paginas 193/204, rerratificada por escritura publica,
] 0 . . . .
- AQuisiti lavrada aos 28/12/2016 rio Livro 1189, paginas 017/029, devidamente registradas
vo L
q sob 0 n° 03 em 01/03/2017 na matricula n® 109.645 do 1° Registro de Iméveis
de Araraquara:
Gravame Alienacio Fiduciétia objeto do registto n® 04 da matricula do Imével.

{1

lista pagina é parte integrante do 1° Aditamento ao T'ermo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 5* Série da 17 Jimissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reag Sccuritics — Securitizadora de Créditos S.A. firmado entre Reag Securities —
Securitizadora de Créditos S.\. e Vértx Distribuidora de 'I'itulos ¢ Valores Mobilidtios Ltda., em 21 de dezembro de 2017.

81




ANEXOV
OUTRAS EMISSOES AGENTE FIDUCIARIO

' Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2/3® Série da 1* Emisszo
\ Emissora | REAG SECURITIES - Securitizadora de Créditos S.A.
[Valor Total da Emissio | R$20.038.161,30

IPCA +12%

Taxa de Juros Séniores
IPCA+ 6,40%

Taxa de Juros Subordinados

Quantidade Sénior 15.000

Quantidade Subordinados 10

’;ata de Emissao F 20 de Setembro de 2016
I Data de Vencimento [ 22 de setembro de 2023
‘arandas [Eam;a; Cessio Fiduciaria; Alienagio Fiduciaria de Iméveis
[Re_sgate Antecipado |7 Nos termos da gl{lusula 7 do Termo de Securitizagao
Rmortizagﬁo [ Nos termos da Clausula 5.1.3 do Termo de Securitizagao
[ Enquadramento r Adimplente

r Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4° Série da 1° Emissado

| Emissora [ REAG SECURITIES - Secuitizadora de Créditos S.A.
| Valor Total da Emissao l R$10.400.728,29

[Taxa de ]urds IPCA + 8,50% a.a

| Quantidade 10.000

'Bata de Emissao 27 de julho de 2017

\ Data de Vencimento 07 de outubro de 2022

1T

| Garantias Alienagao Fiduciaria de Cotas

l Resgate Antecipado 1 Nos termos da Clausula 7 do Termo de Securitizagao
leortiza(;ﬁo \ Nos termos da Clausula 5.1.3 do Termo de Securitizagio

I Enquadramento ‘ Adimplente 4
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