2° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
5* SERIE DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REAG
SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Pelo presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da 5° Série da 1* Emissio

de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.

(“22 Aditamento ao Termo de Securitizacio”), as partes:

I. REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade andénima de
capital aberto, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ]”) sob o n°® 20.451.953/0001-
83, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Fatia Lima, n® 2.277, 17° andar,
conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, nesse ato representada na forma de seu Estatuto

Social (“Securitizadota™); e

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, insctita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sio Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andat, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario™).

Sendo Securitizadora e Agente Fiduciario adiante designados, em conjunto, como “Partes” e, isoladamente,

como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

() no ambito de operagio de securitizagao de créditos imobilidrios, em 15 de dezembro de 2017, as Partes
celebraram o Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 5* Série da 1* Emissio de Certificados

de Recebiveis Imobiliarios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Lermo_de

Securitizacao™); é

(i) em 21 de dezembro de 2017 foi celebrado o 1° Aditamento ao Termo de Securitizacio de Créditos

— Securitizadora de Créditos S.A.; e

Imobiliarios da 5% Série da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da REAG Sccuriﬂ?

(if) em cumprimento as deliberagdes aprovadas no ambito da Primeira Assembleia Geral de Titulares de
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Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 5% Série da 1* Emissio da REAG Securities — Securitizadora / /

de Créditos S.A. (“CRI”), realizada em 27 de margo de 2018 (“Primeira Assembleia Geral”) e da |
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Segunda Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada em 12 de julho de 2018 (“Segunda

Assembleia Geral” ) e da Terceira Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada em 16 de agosto

de 2018 (“Terceira Assembleia Geral” e, quando mencionado em conjunto com Primeira Assembleia

Geral e a Segunda Assembleia Geral, “AGTCRI”), as Partes, por meio do presente 2° Aditamento ao

Termo de Securitizagio, pretendem alterar determinadas cliusulas do Termo de Securitizagio, de modo

a refletir as deliberagdes aprovadas nas AGTCRI.

Decidem as Partes celebrar o presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizacio, conforme as clausulas,

termos e condi¢oes a seguir dispostos:

CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERACOES

1.1. As Partes decidem alterar as Clausulas 1.1, 3.3.1, 3.3.1.1, 3.3.2, 3.3.2.1, 4.1, 5.1.2.2, 5.1.3, 11.1, 14.1,

e os Anexos I e IV do Termo de Securitizagao, que passarao a vigorar com as seguintes redacoes:

“1.1. Os rermos abaixo relacionados, quando iniciades com letra maisiscula no cornpo deste Termo de

Securitizagio, no singular on no plural, terdo o significado que lhes ¢ atribuido a seguir:

T L’]fe-‘ﬁx{: win nl -'}Irfm.?';f.’ ?.f'a’ :'fr)
Lmdvel Araraauara”™

|
“Nlienagao Fiducdria do

Lngpel Jnndrai™

“Alienacao Fiducidria dos Imdveis”

“Alienagdo Fiducidria de Quotas”

()

“Conta Centralizadora’

A garantia de alienagio fiducidria constituida sobre o Imdvel
Araraguara, em favor da Securitizadora, para assegurar o
pagamento das Obrigagoes Garantidas;

A garantia de alienagdo fiducidria constituida sobre a fragdo ideal
de 30,3536% do Imovel Jundiai, em favor da Securitizadora, para
assegirar o pagamento das Obrigagoes Garantidas; ‘

A Alenagio Fiducidria do Imovel Araraquara ¢ a Alienagio
Fiducidria do Imovel Jundiai, guando mencionadas em conjunto;

guotas de emissao da Real Park SPE, em favor da Securitizadora, |

A garantia de alienagio fiducidria constituida sobre a totalidade das | {

para assegurar o pagamento das Obrigagoes Garantidas;

A conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto ao//

Iras Unibanco S.., sob o n° 05174-9, agéncia 0454, destinada a )

receber todos os valores relacionados aos CRI, inclusive a arrecadagio

do pagamento dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, /

sendp certo que, conforme aprovado na Terceira Assembleia Geral :,\_/J
v

de Titulares de Certificados Recebiveis Imobilidrios da 5° Série da
1° Emissdo da Reag Securities — Securitizadora de Créditos § >y

| realizada em 16 de agosto de 2018, o domicilio bancdrio da referida
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conta serd alterado para o Banco Mdxima S.A., na conta n
107225-2, mantida junto a agéncia n° 0019, tdo logo esteja
Pplenamente aberta e operacional,

o |

As Escrituras Prblicas de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, por meio
“Contratos de Alienagio Fiducidria dos | das quais foram constituidas a Alienagio Fiducidria do Imdvel
qHas {
Imdveis™: Araragquara e a Alienagio Fiducidria do Imdvel Jundiad;

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agdes Sob

\ “Contrato de Alienagio Fiducidria de Condigio Suspensiva e Outras Avengas, por meio do qual foi
‘ Agdes” constituida a Alienagio Viducidria de Agdes;

‘ O Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de Quotas e

“Contrato de Alienagdo Fiducidria de Outras Avengas, por meio do qual foi constituida a Alienagao
Qnotas” Fidudidria de Quotas;

)

Os seguintes documentos, quando referidos em conjunto: (i) a
Eseritura de Emissao de Debéntures; (i) o Contrato de Cessaoy (1)
o Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, Com Garantia Fidejussiria, Sob a Forma
Escritural ¢ Outras Avengas (‘Instrumento Particular de Emissdo
de CCI”); (iv) os Contratos de Alienagio Fiducidria dos Imdveis;
(v) o Contrato de Alienagio Fiducidria de Agoes; (vi) o Contrato de
Alienagdo  Fiductdria de Quotas; (vii) o presente Termo de
Securitizagdo; (vis) o Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo
Priblica Primdria com Esforgos Restritos de Distribuicdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sob o Regime de Melbores
Esforyos, da 5° Série da 1° Emissdo da Fiducidria (‘Contrato de
Distribuigio”); e (ix) o5 Boletins de Subscrigdo dos CRI, bem como
05 respectivos aditamentos e OHIros instrumentos que integrem a
Operagdo e gue venham a ser celebrados;

“Documentos da Operacio’

)

Os Srs. Gustavo Passaglia Rocha, Julio Cesar de Oliveira e Marcelo
Passaglia Paracchini, com a devida ontorga uxiria de sua conjuge,
conforme o caso, quando mencionados em comjunto; _
A Fianga, 0 Fundo de Liguides, a Alienagdo Fiducidria dos g
Tmdveis, a Alienagio Fiducidria de Agdes e a Alienagio Fiducidria

de Quotas, quando mencionadas em conjunto;

‘Fradores™

“Garantias’

)
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da Comarca de Araraquara/ SP, que serd objeto da lienagio |

In]_ I P N - ”'
nravel Araragnara” ey . , .
: Fiducidria do Imdvel Araraguara, conforme descrito no Anexo 117} -~

| ; /
O imdvel objeto da matricula n® 95.066, do 2° Oficial de Registro
o " de Imdveis de Jundiai] SP, que serd objeto da Alienagio Fiducidria | /
Londved Jundial do Imdvel Jundiat, conforme descrito no Anexo IV; [ \/ \"’

\\ 4
| i -
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O Imével Araraguara ¢ o Imdvel Jundiai, quando mencionados em
“Imdveis™: conjunto;
1] s

()

Percentual a ser observado de, no minimo, 200% (duzentos por |
cento), conforme formula descrita na Clansula 1.2 dos Contratos de

“Razdo de Garantia™ . g T, g
Alienagdo Fiducidria dos Imoveis;

()
| REAL PARK JUNDIAI EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade livitada, com vede
. ” na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvorada, n° 1289,
Real Parkt SPE™ Conjunto 402, Vila Olimpia, CEP 04550-004, inscrita no
‘ CINP] sob 0 n° 30.322.193/0001-68; i
()

3.3.1. A primeira liberagao do Prego de Subscrigdo, no montante de R§ 14.417.281,32 (quatorze milhes ¢

quatrocentos ¢ dezessele mil e duzentos e offenta e um reais e trinta ¢ dois centavos) (‘Primeira 1iberagio de
Recursos™), ficard suspensa e sujeita ao cumprimento cumulativo pela Devedora, conforme o caso, das seguintes

condigoes precedentes (*Condigoes Precedentes”):”

()

“3.3.1.1.0 pagamento da Primeira 1iberagdo de Recursos serd realizado pela Securitizadora, na mesma data em
gue as Condzpoes Precedentes da Primeira 1iberagao de Recursos tiverem sido integralmente cumpridas, sendo cer

gue (‘Data de Papamento da Primeira 1 iberagdo de Recursos™): (...) ,

()

\ \\/
N
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(117) R§ 5.421.843,26 (cinco milhées, quatrocentos e vinte ¢ um mil, oitocentos e quarenta e Irés reais e vinte e seis
cenlavos) serdo destinados diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, 4 BRLLAND 23
Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A., sociedade andnima de capital fechado, inscrita no CINP] sob o
n°23.651.143/0001-69 (“SPE Araraguara™), na qualidade de sociedade controlada da Devedora, para
viabilizar a quitagdo do preco de aquisigdo do Imdvel Araraguara (conforme abaixo definido), nos termos da
Escritura de VVenda e Compra com Alienagio Fiducidria, tendo por objeto o Imével Araraguara, lavrada em 26
de desembro de 2016, no Livro n° 1.188, fls. 193 a 204 do pelo 3° Tabelido de Notas de Sorocaba/ SP, conforme
rerratificagdo realizada em 28 de desembro de 2016, no Livro n° 1.189, fls. 17 a 29 (“Prego de Aquisicio do
Imovel Araraguara”). Desta forma, o montante aqui previsto deverd ser transferido para a conta corrente
n°13.004634-9, de litularidade da SPE Araraguara, mantida junto ao Banco Santander S.A., na agéncia
n°0134.”

()

‘3.3.2. Apds o pagamento da Primeira 1iberagio de Recursos e a regular constituigdo do Fundo de Liquides;
(conforme abaixo definido), serd realizado o pagamento do saldo remanescente, correspondente a R§ 15.582.718,68
(quinze milbies, quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos e devito reais e sessenta ¢ otto centavos) (‘Segunda

Liberagdo de Recursos™), desde que seja verificado o cumprimento cumulativo das seguintes condiges precedentes
(“Condiges Precedentes da Segunda I sberapio de Recursos™): (..)

()

3.3.2.1. Os recursos decorrentes da Segunda 1 iberagao de Recursos estario integralmente d disposigio da Devedora

quando do curiprimento das Condiges Precedentes da Segunda 1 iberagio de Recursos, observado que: (...) {

(%) R$ 13.582.718,66 (trese milhies, guinbentos ¢ ottenta e dois mil, setecentor e desoito reais ¢ sessentpye
seis centavos), serdo liberados pela Securitizadora na medida em que a Devedora efetivar o investimentd nos
Empreendimentos Imobilidrios on nos Novos Empreendirmentos Imobilidarios, conforme o caso. Para tanto, as Partes
concordam, desde jd que, o5 recarsos depositados na Conta Centraligadora serdo liberados para a Devedora em até
10 (dez) dias contados do envio de solicitagdo expressa, encaminbada por escrito pela Devedora, @ Securitizadora,
com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, indicando o volume de recursos a ser liberado e para qual Empreendimento

Imobilidrio on Novo Empreendimento Imobilidrio, serdo destinados os recursos.

() e
s
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4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, a Securitizadora emite, neste ato, os CRI

gue integram a 5° Série da 1° Emissido da Securitizadora, com as caracteristicas descritas a seguir: (...)

Data de Vencimento Final: 25 de junho de 2024;

()

Fianga, Fundo de Liquideg, Alienagido Fiducidria dos Imdveis, Alienagio
Garantias: Fiducidria de Agdes e Alienagio Fiducidria de Quoltas;

()

60 (sessenta) parcelas, sendo o primeiro pagamento em 23 de julho de
Amortizagao dos CRI: 2019;

Os CRI contardo com caréncia de 18 (dezoito) meses, contados da Data

Pragzo de Caréncia: .
X de Emissdo.

()

5.1.2.2. Periodicidade de Pagamento da Remuneragio. Os Juros Remuneratdrios serdo pagos conforme das datas
indicadas cormo Datas de Pagamento dos CRI no Anexo I a este Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento

em 23 de julbo de 2019 ¢ o siftimo na Data de Vencimento do CRI.

5.1.3.  Pagamento de Amortizagdo. Os CRI serdo amortizados, a partir de 23 de julho de 2019, conforme

cronograma de pagamento indicado no Anexo 1 a este Termo de Securitizagdo, calculade da seguinte forma:”

(-

“11.1. O investimento em cerfificados de recebiveis imobilidrios envelve wma séric de riscos que deverio mrf
observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor mobilidrio. Esves riscos envolvem fatores de liquides,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagio especifica, entre oufros, que se relacionam a .Yefm:;f/r';mia;f:j
Devedora, e aos proprios CRI objeto desta Operagio. isin, recomenda-se que os potenciais investidores Teiam
cuidadosamente lodas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Secaritizagdo, bem como consultem seus
consuliores de investimentos e oulros profissionais que julguem necessdrio antes de tomar uma decisdo de investimento.

A lista abaixo possui cardter meramente exemplificativo, ndo se confundindo com uma relagio completa dos riscos

(W .
| Y,
O Y
\J
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Risco de ndo formalizacdo da Alienagcio Fiducrdtia de Imdvel por meio dos competentes

registros

A Oferta dos CRI ¢é realizada enquanto ainda estd pendente a constituigio plena da Alienagio Fiducidria dos
Iméveis, mediante registro dos Contratos de Alienagdo Fiducidria dos Imével perante o 1° Registro de Imdveis da
Comarca de Araraguara/SP ¢ 0 2° Oficial de Registro de Imdbveis de Jundiai/ SP, respectivamente, nos termos do

referido contrato e da legislagdo aplicdvel.

A ndo obtengdo dos referidos registros conforme descritos nos Contratos de Alienagdo Fiducidria dos Imdveis, é um
Evento de Avaliagio dos CRI. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliagio dos CRI, importard na
realizagio de Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado dos CRI. Nesta
bipdtese, a Securitizadora deverd providenciar o resgate antecipado total dos CRI, resultando em alteragio da
expectativa de investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o resgate antecipado total dos CRI poderd
resullar em dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidores d mesma taxa estabelecida como remuneragio

dos CRI.

(-)

Risco de ndo formalizacdo da Alfenagio Fiduciiria de Quotas pot meio dos competentes

registros

A Oferta dos CRI € realizada enguanto ainda estd pendente a constituigio plena da Alienagdo Fiducidria de Quotas,
medzante registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
da cidade de Sio Panlo/SP ¢ na JUCESP, nos termos do referido contrato e da legislagio aplicivel, bem como

mediante registro da competente alteragdo do contrato social da Real Park SPE que averbe a constitutido da garantia

ora em questio perante a JUCESP. Z

/

. /
\ _//
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A ndo obtengio dos referidos registros conforme descritos no Contrato de Alienagio Fiducidria de Quolas, representa
um descumprimento de uma obrigagdo nio pecunidria, que, nos termos do item (xv) da Clausula 6.1, € um Evento
de_Avaliagio dos CRI. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de _Avaliagao dos CRI, importard na realizagio de
Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado dos CRI. Nesta hipdlese, a
Securitizadora deverd providenciar o resgate antecipado total dos CRI, resultando em alteragio da expectativa de
investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o respate antecipado total dos CRI poderd resultar em

dificnldades de reinvestimentos por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragio dos CRI.

()

Riscos relativos a suficiéncia das Garantias

A impontualidade on o inadimplemento relativo aos Créditos Imobilidrios poderd levar a necessidade de execngo das
Garantias. Nao é possivel assegurar que a execugdo das Garantias serd suficiente para garantir o pagamento integral
¢ tempestivo dos CRI até que (i) os Contratos de Alienagao Fiducidria dos Imoveis sejam devidamente regisirado no
1° Regéstro de Imoveis da Comarca de Araraguara/SP ¢ no 2° Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai/ SP,
respectivamente, observado o disposto no item (1iz) da Clansula 14.1. deste Termo de Securitizagio; (i) o Contrato
de Alienagao Fiducidria de Agdes tenba sido devidamente registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
da cidade de Sio Panlo/ SP e na JUCESP; (iii) seja providenciada a averbagio da .Alienagio Fiducidria de Agoes
no Livro de Registro de Agdes da SPE Campinas; (iv) o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas tenha sido
devidamente registrado no Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade de Sdo Paulo/ SP ¢ na JUCESP;
(v) a competente alteragdo do contrato social da Real Park SPE gue reflita a averbagio da Alienagio Fiducidria de

Onotas seja devidamente registrada perante a JUCESP; e (vi) a Ragdo de Garantia tenha sido atingida.

Ademais, ¢ possivel que os respectivos procedimentos de execugdo das Garantias possam Ier custo elevado (em ragdo
de custos com advogados, procedimentos de publicagdo de editats, custos judiciais para propositura e acompanbamento
de procedimento arbitral e/ on de agies judiciats, entre ontros) ou tenbam sen prago estendido de forma excessiva fcé '
ragdo, por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados a legalidade do procedimento, da dificuldade de

-y

intimagdo da Devedora, ndo alienagio de bens em leildo, entre outros). /

Assim, o0 atraso na excussio de bens poderd representar perda financeira aos Titulares dos CRI, relativamente ndo

apenas d frustragio da percepgio da remuneragdo contratada, mas também a incidéncia de custos adicionals.

() /’:

Limitagdo do Escopo da Due Diligence pa W
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A auditoria juridica condusida pelo assessor legal da Operagio foi realigada com escopo limitado, ficando restrita:
(1) aos aspectos legais da Devedora, tendo sido analisados 1o somente os documentos societdrios pertinentes, bem como
certidoes de distribuidores, certidoes fiscais ¢ trabalbistas; (ii) ao Imdvel Araraquara, tendo sido analisadas tao
Somente a matricula; (iii) aos aspectos legais dos Srs. Gustavo Passaglia Rocha e Julio Cesar de Oliveira, tendo sido
analisadas 1do somente certidies de distribuidores, certidaes fiscais ¢ trabalbistas; (iv) aos aspectos legais da SPE
Campinas, ftendo sido analisados tdo somente o5 documentos societdrios pertfinentes, bem como cerfides de
distribuidores, ¢ certiddes fiscais ¢ trabalhistas; e (v) aos aspecios legais da SPE _Araraguara, fendo sido analisados
ido somente os documentos societdrios pertinentes, bem como certidies de distribuidores, cerfiddes fiscais e trabalbistas,
nos ltermos do relatorio de anditoria juridica emitido pelo assessor legal da Operagdo. _Assim, ndo foram objeto da
referida andlise aspectos legais, contdbels, financeiros e econdmicos da Cedente, tamponco foi realizada qualguer
andlise sobre o Imdvel Jundiar, sobre o Sr. Marcelo Passaglia Paracchinni, sobre a Real Park SPE ¢ sobre a Maré

Alta Participagies EIRELL

No dmbito da anditoria juridica, foi possivel identificar a existéncia de diversas contingéncias fiscais e civess em nome
da Devedora, da SPE Campinas, da SPE Araraguara ¢ dos Srs. Gustavo Passaglia Rocha ¢ Julio Cesar de
Oliverra. No entanto, tendo em vista a auséncia de informagies e relatdrios de acompanhamento processual sobre os
processos apontados, bem como a anséncia de apresentagdo de determinadas certidoes, conforme apontadas no relatério
de auditoria juridica, ndo € possivel avaliar o valor total dos débitos em questio, tamponco a existéncia de ontras
contingéncias em nome da Devedora, da SPE Campinas, da SPE Araragnara e dos Srs. Gustavo Passaglia Rocha

¢ Julio Cesar de Oliveira.

Desta forma, tendo em vista a restrigdo de escopo, a anséncia de apresentagio de diversos docnmentos solicitados no
dmbito da anditoria (conforme devidamente sinalizados no relatirio claborado pelo assessor legal), nio ¢ ;Jr;m'rfc.‘:‘f
garantir a auséncia de questes relevantes de naturesa jnridica gue possam afetar a Devedora, o Imével A raragnara-

a Cedente ¢/ ou os Fiadores, e gue impeam a realizagdo da Operagdo.
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Risco de discussdes trabalhistas envolvendo a Devedora.

No dmbito de anditoria juridica também foram encontradas (i) 29 (vinte ¢ nove) reclamagdes trabalbistas em face da
Devedora no émbito do TRT da 2° Regido/SP e (i) 68 (vessenta ¢ oito) processos no dmbito do TRT da

15° Regicio/ SP (‘Rectamagdes Trabalbistas™). De acordo com as informagoes extraidas dos relatdrios elaborados

pelos advogados responsdveis pelas agdes, os valores de cansa atribuidos aos processos em tramitagdo junto aos TRTs
da 15° ¢ 2° Regites, somam RS 5.572.257,13 (cinco milhies e quinhentos e setenta e dois mil e dusenos e cinguenta

¢ Sele reals e Trese centavos).

Deve ser avaliado pelos Titulares dos CRI o risco de que eventual decisio no dmbito das discussoes judiciats
mencionadas acima, notadamente acerca das Reclamagies Trabalbistas venba a atingir a capacidade econdmica da
Devedora de arcar com as obrigages assumidas na Operado, o que poderia, nesse cendrio, frustrar o recebimento dos
Créditos Imobilidrios pela Securitizadora, afetando, portanto, diretamente a capacidade do Patriménio Separado de

honrar as obrigagoes decorrentes dos CRI.

()

“14.1. A Operagio conta com as garantias descritas nesta Cliusula Décima Quarta, nos termos previstos nos
Contratos de Alienagio Fiducidria dos Imdveis, no Contrato de Alienagio Fiducidria de Agdes ¢ ontros Documentos

da Operagdo, inclusive neste Termo de Securitizagdo. (...)

(iii) Alienagies Fiducidrias dos Imoveis. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e demats

Obrigagies Garantidas, a Real Park SPE e a SPE Araraquara ontorgaram a Alienagio Fiducidria dos
Imoveis, na forma dos Contratos de Alienagido Fiducidria dos Imdveis. A Alienagdo Fiducidria do Imdvel

Jundiai deverd estar perfeitamente constituida no praso mdxino de 60 (sessenta) dias a contar da duta de

realizagio da Terceira Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 5* Jl"’n'{

da 1° Emissao da REAG Secnritier — Secnritizadora de Créditos S.-1., ocorvida em 16 de agoito de

/
2018, (“Terverra_Lisembleia Geral”), portanto, até 15 de owtubro de 2018, prazgoe este que Jﬁr‘{:%rer
prorrogado diante de comprovadas excigéncias do competente Cartorio de Regéstro de Imoveis. 1 - J/’i:f‘m{.ﬁa

Fiducidria dos Iméveis ferd vigéncia até o integral pagamento das Obrigagoes Garantidas. -

() !

—

(v) Alienagio Fiducidria de Quotas. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais
Obrigagées Garantidas, o Sr. Marcelo e a Maré Alta Participagoes EIRELI, inserifa no CNPJ sob o
n°17.023.392/0001-07, outorgaram a Alienagio Fiducidria de Quotas, na forma do Contrato de
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Alienagio Fiducidria de Qnotas. A Alienagdo Fiducidria de Quotas terd vigéneia até o integral pagamento

das Obrigagoes Garantidas.”

1.2. Os Anexos I e IV do Termo de Securitizagao passario a vigorar com a redagiio prevista no Anexo

I ao presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizagao.

1.3. Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condicoes do Termo de Securitizacio nio
expressamente alteradas neste 2° Aditamento ao Termo de Secutitizagio, o qual passara a vigorar na forma

do Anexo I a0 presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizagio.

1.4. Os termos utilizados neste 2° Aditamento ao Termo de Securitizagio, iniciados em letra matiscula
(no singular ou no plural) e que nio estejam aqui definidos de outra forma, tetdo o significado a eles

atribuidos no Termo de Secutitizagio.

1.5. As Partes elegem o foro da comarca de Sio Paulo para dirimir quaisquer dividas ou litigios
decorrentes do presente 2° Aditamento ao Termo de Secutitizagio, com derrogagio de quaisquer outros,

por mais privilegiados que sejam.

As Partes assinam o presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizagio em 02 (duas) vias, de igual teor e

forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas, a fim de produzit os seus devidos efeitos legais.

Sio Paulo/SP, 29 de agosto de 2018.
(assinaturas na proxima pdgina) /

(o restante desta pdgina foi deixcado intencionalmente em branco)
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REAG SECURITIES — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Securitizadora

¢

77

/ -’/
(AL
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lef ..!I
Nome:
Cargo: Fiavio Scarpelli Souza _
CPF: 293.224 50227 ‘
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE§ MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Testemunhas:

1: -
7 Vi,
Nome: . sl
H Guliherme Roarigues va
CPF: Priscila da Rocha Ferreira CPF: u G 35.952,608-3
CPF:327.350.158-82 CPF:431.475.118=38
RG: . RG:

M\ €05.3ch -8
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ANEXO 1

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 5 SERIE DA
1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REAG SECURITIES
- SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Pelo presente Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 5* Série da 1* Emissiao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Lermo de Securitizagio”),

as partes:

I. REAG SECURITIES — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade an6nima de
capital aberto, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jutidica (“CNPJ”) sob o n® 20.451.953/0001-
83, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar,
conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, nesse ato representada na forma de seu Estatuto

Social (“Securitizadora™); e

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452~
000, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

Sendo Securitizadora e Agente Fiduciirio adiante designados, em conjunto, como “Partes” e, isoladamente,

como “Parte”.

Pelo presente, as Partes vinculam os Créditos Imobilidrios representados pela CCI aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 5* Série da 1* Emissao da Secutitizadora, de acordo com o artigo 8° da
Lei n® 9.514/97 ¢ a Instrugio CVM n° 476/09, para distribuigao publica, com esforgos restritos, conforme

demais disposi¢oes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas. f

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra maiiscula no corpo deste Term de
Securitizagio, no singular ou no plural, terdo o significado que lhes ¢ atribuido a seguir: —/

e

“Agente Fiduciario” VORTX DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E|
gente Fiduciario™: | VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

'-..____/'I
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(29

Alienacio Fiducidria de Acoes”

“Alienaciao Fidueidria do
Imovel Araraquara™

[14

Alienacio Fiduciiria do
Imaével Jundiai™:

<<

Alienacao Fiduciaria dos Iméveis”

“Alienacao Fiduciaria de Quotas™

“ANBIMA”:

“Assembleia Geral”:

I3

‘Atualizacio Monetaria”:

((m’):

[13

Boletins de Subscricao™

A garantia de alienagio fiduciiria constituida sobre‘
determinadas agoées da SPE Campinas em favor da |
das

Securitizadora, pata o

Obrigacdes Garantidas;

assegurar pagamento

A garantia de aliena¢io fiducidtia constituida sobre o
Imével Araraquara, em favor da Securitizadora, para
assegurar o pagamento das Obrigagoes Garantidas;

A garantia de alienagio fiducidria constituida sobtre a |
fragao ideal de 30,3536% do Imével Jundiai, em favor da
Securitizadora, para assegurar o pagamento das
Obrigacoes Garantidas;

A Alienagio Fiducidria do Imével Araraquara e a
Alienagio Fiduciaria do Imével Jundiai, quando
mencionadas em conjunto;

A garantia de alienagio fiducidria constituida sobre a
totalidade das quotas de emissio da Real Patk SPE, em
favor da Securitizadora, para assegurar o pagamento das
Obrigaces Garantidas;

Associagio Brasileita das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, pessoa juridica de direito privado,
com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, 230, 13° andar, CEP 20031-170,
inscrita no CNPJ sob o n® 34.271.171/0001-77 e filial na
cidade e estado de Sio Paulo, na Avenida das Nacgoes
Unidas, n° 8501, 21° andar, CEP 05425-070, inscrita no
CNPJ sob o n® 34.271.171/0007-62;

A assembleia geral de Investidores, a set convocada e ‘
instalada nos termos deste Termo de Securitizagio; |

Cotregio monetaria dos CRI realizada de acordo com a
variacao mensal acumulada do Indice, nos termos deste
Termo de Securitizacio;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio, instituicio devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagio /
de servigos de depositaria de ativos escriturais e liquidagio %
financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25,
com sede da cidade e estado de Sio Paulo, na Praca
Antoénio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901;

Os boletins de subscricago por meio dos quais os
Investidores subscreverao os CRI e formalizario sua

adesao aos termos e condicoes deste Termo de

—
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| Securitizagio;

A Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida pelo
Instrumento Particular de Emissao de CCI, nos termos da
“CCT”™ Lei n° 10.931/04, representativa de 100% (cem por cento)
dos Créditos Imobiliarios;

ISO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS |
LTDA., sociedade empresatia limitada, insctita perante o '
“Cedente dos Créditos CNP]J sob o n° 29.266.812/0001-65, com sede na cidade

Imobiliarios™: : e estado de Sao Paulo, na Rua Alvorada, n°® 1.289,
‘ Conjunto 403, Vila Olimpia, CEP 04550-004;
“CETIP21* operacionalizado pela B3;

“Codi . Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
_odigo Civil™:

| Cédico de Processo Civil™ Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015;

(14
As Condigoes Precedentes conforme descritas na Clausula
“Condicdes Precedentes™: 3.3.1 abaixo;

A conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida |
junto ao Itau Unibanco S.A., sob o n® 05174-9, agéncia
0454, destinada a receber todos os valores relacionados
aos CRI, inclusive a arrecadagio do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI sendo certo
que, conforme aprovado na Terceira Assembleia Geral de
Titulares de Certificados Recebiveis Imobiliarios da 5°
Série da 1* Emissao da Reag Securities — Securitizadora de
Créditos S.A., realizada em 16 de agosto de 2018, o
domicilio bancario da referida conta sera alterado para o
Banco Maxima S.A., na conta n° 107225-2, mantida junto
a agéncia n° 0019, tio logo esteja plenamente aberta e
| operacional;

“Conta Centralizadora”:

‘ | O Instrumento Particular de Cessio de Créditos f
Imobilidrios, Transferéncia de Debéntures e Outras

Avengas celebrado entre a Securitizadora e a Cedente dos |

| “Contrato de Cessao™ Créditos Imobilidrios, por meio do qual os Créditoi/

Imobiliarios e as Debéntures foram transferidas
Securitizadora;

| As Escrituras Publicas de Alienagio Fiduciaria de Imével, /
por meio das quais foram constituidas a Alienagio
Fiduciaria do Imével Araraquara e a Alienagiao Fiduciaria

do Imével Jundiai; 2/

I3

| “Contratos de Alienacio
| Fiduciaria dos Imoveis™
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de Acoes”

“Contrato de Alienacio Fiduciaria

de Quotas™

“Coordenador Lider”:

“Créditos Imobiliarios™:

“Ql”:

>

“CRI em Circulacao™:

“CVM”:

“Debéntures™:

Contrato de Alienacio Fiduciaria

| O Instrumento Particular de Alienacio Fiducidria de
Agdes Sob Condigao Suspensiva e Outras Avengas, por
meio do qual foi constituida a Alienagio Fiduciaria de
Acgodes;
| O Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria de
Quotas e Outras Avengas, por meio do qual foi
constituida a Alienagio Fiducidria de Quotas;
l_
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
an6nima, instituicdo financeira, com sede na cidade e
estado de Sio Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza
Aranha, n° 153, 4° andar, Vila Nova Conceicio, CEP
04543-120, inscrita no CNPJ sob o n® 13.673.855/0001-
25, que sera responsavel pela distribuigio dos CRI objeto
da presente Operagio, nos termos do Contrato de
| Distribuicio;

‘Todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora pela
Devedora em decorréncia das Debéntures, incluindo o
Valor Nominal Unitatio e 2 Remuneragio das Debéntures
(conforme definidos na Esctitura de Emissio de
Debéntures), bem como quaisquer encargos moratdrios,
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarias e demais valores contratuais e legais previstos
na Escritura de Emissio de Debéntures;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5* Série da
1?2 Emissiao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

Securitizagio;

aqueles que a Securitizadora ou a Devedora possuirem em
tesouraria, ou que sejam de proptiedade de seus
controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
| coligadas, bem como dos tespectivos diretores ou
| conselheiros e respectivos conjuges, ou, ainda, detidos por
qualquer Titular dos CRI que esteja em comprovada
posigao de conflito de interesse em funcao de atividade
socletaria diretamente relacionada com a Securitizadora ou,,

com a Devedora, para fins de determinagio de c]uérun_?/

em Assembleias de Titulares dos CRI;

A Comissao de Valores Mobilidrios, autarquia federal,
com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n® 111, inscrita no CNPJ] sob o n°
29.507.878/0001-08;

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE T{TULOS |

Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de |

A totalidade dos CRI em circulacio no mercado, excluidos

/

.'l;I

_' As debéntures emitidas pela Devedora em 15 desl
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Data de Atualizacao™:

“Data de Emissao™
“Datas de Amortzacio

Programada™

3

“Data de Vencimento™:

“Devedora’:

“Dia Util”™

“Documentos da Operacio™

13

Empreendimentos Imobilidrios™:

dezembro de 2017, nos termos da Escritura Particular da
1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da Espécie com
Garantia Fidejussoria, para Distribuicao Privada;

O dia 15 de cada meés;

A data de emissao dos CRI objeto da presente Operagio, |

correspondente, para todos os efeitos legais, ao dia 15 de
dezembro de 2017,

As datas de pagamento da Amortizagdio Programada,
conforme Tabela de Amortizagdo constante no Anexo V
da Escritura de Emissido de Debéntures;

E a data prevista na Cldusula 4.1 deste Termo de
Securitizacao;

ISO CONSTRUCOES E INCORPORACOES S.A.,
sociedade anonima, com sede na cidade de Barueri, estado
de Sio Paulo, na Alameda Rio Negro, n® 500, conjunto |
1810 — Bloco B, Alphaville, CEP 06454-000, inscrita |
perante o CNPJ sob o n° 69.126.357/0001-17;

E qualquer dia, exceto pelos sabados, domingos ou
feriados declarados nacionais;

Os seguintes documentos, quando referidos em conjunto:
() a Escritura de Emissao de Debéntures; (i) o Contrato
de Cessao; (iil) o Instrumento Particular de Emissao de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Com Garantia
Fidejussoria, Sob a Forma Escritural e Outras Avencas
(“Instrumento Particular de Emissio de CCI™); (iv) os
Contratos de Alienagio Fiduciaria dos Imoveis; (v) o
Contrato de Alienagio Fiduciaria de Agdes; (vi) o
Contrato de Alienacio Iiduciaria de Quotas; (vi)) o |
presente Termo de Securitizagdo; (vii) o Contrato de |
Coordenagiao e Distribuicio Publica Priméaria com |
Esforcos Restritos de Distribuicio, de Certificados de |
Recebiveis Imobiliatios, Sob o Regime de Melhotes
Esforcos, da 5* Série da 1° Emissio da Fiduciaria
(“Contrato _de Distribuicio”); e (ix) os Boletins dg
Subscrigao dos CRI, bem como os respective
aditamentos e outros instrumentos que integrem [a
Operagao e que venham a ser celebrados;

Os empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo II
da Escritura de Emissio de Debéntures, os quais serdo
desenvolvidos pela Devedora com os
decorrentes do desembolso dos CRI;

recursos
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ENGEBANC REAL ESTATE CONSULTORIA

. de Avalincio™ ' IMOBILIARIA LTDA., inscritta no CNPJ sob o
—hpresa €c Avallacao = n° 22.711.366,/0002-92;

A Escritura Particular da 1* (Primeira) Emissio de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em
Série Unica, da Espécie com Garantia Fidejussoria, para
Distribuigao Privada, celebrada em 15 de dezembro de
2017 pela Devedora, tendo por objeto a emissao das
Debéntures;

“Escritura de Emissao de
Debéntures™

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
por agdes, inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64,
“Escriturador dos CRI™: com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar;

Qualquer um dos eventos de avaliagao dos CRI descritos |

na Clausula 6.1 deste Termo de Secutitizagao, os quais
. oderio ensejar a liquidacao antecipada dos CRI, e,

Eventos de Avaliacao dos CRI™: p ) quicacao p .

| consequentemente, o vencimento antecipado das

Debéntures;

«

Os Srs. Gustavo Passaglia Rocha, Julio Cesar de Oliveira
e Marcelo Passaglia Paracchini, com a devida outorga
ux6ria de sua conjuge, conforme o caso, quando
mencionados em conjunto;

“Fiadores™:

A garantia fidejusséria outorgada pelos Fiadores em
beneficio dos Debenturistas, nos termos da Escritura de

“F' 2,
ianca”: - N
Emissiao de Debentutes;

A Fianga, o Fundo de Liquidez, a Alienagao Fiduciaria dos
Iméveis, a Alienacio Fiducidtia de Agdes e a Alienagio

“G e,
arantias”: S . .
Fiduciaria de Quotas, quando mencionadas em conjunto;

O imével objeto da matricula n® 109.645, do 1° Registro

de Iméveis da Comarca de Araraquara/SP, que sera objeto

“Imovel Araraquara”: da Alienagio Fiduciaria do Imével Araraquara, conforme
| descrito no Anexo IV;

| O imével objeto da matricula n° 95.066, do 2° Oficial de | f

| Registro de Iméveis de Jundiai/SP, que serd objeto da ,

“Imoével Jundiaf’™: Alienagio Fiduciaria do Imével Jundiai, conforme descri tgf/ -
no Anexo IV; [

‘ O Imbvel Araraquara e o Imével Jundiai, quando 7
“Imoveis™ mencionados em conjunto; 1 /
“Fndice” O IPCA/IBGE; ‘ C /

| “Instituicio Custodiante™: | VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E [
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“Instrucao CVM n° 400/03”:

“Instrucio CVM n® 476/09:

| “Instrucao CVM n° 539/13:

“Instrucao CVM n° 583/16™:

“IOF/Cambio™:

“INPC/IBGE™:

“Investidor(es)”

“Investidores Profissionais™:

“Investidores Qualificados™:

“IPC/FIPE”:

“IPCA/IBGE™:

“Investimentos Permitidos™:

VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada; |
|

Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

Instrucio CVM n® 476, de 16 janeiro de 2009, conforme
alterada;

| Instrugio CVM n° 539, de 13 novembro de 2013, |
conforme alterada;

Instrugio CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,

conforme alterada; |
|

Imposto sobre Operagoes Financeiras de Cambio; |

indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo
Instituto Brasileirto de Geografia e Estatistica;

Em conjunto ou individualmente, o(s) investidor(es) que
viet(em) a subscrever ou adquirir os CRT;

Os investidores profissionais, conforme definidos no |
artigo 9° - A da Instrugio CVM n® 539;

Os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 9° - B da Instrugao CVM n® 539;

| Indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela
Fundagcio Instituto de Pesquisas Economicas;

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

Investimento em (i) fundos de renda fixa de baixo risco,
com liquidez didria, administrados e geridos por
instituicoes financeiras de primeira linha, tais como | 5 (
(2) Banco Bradesco S.A., (b) Itaq, (c) Banco Santander
(Brasil) S.A. ou (d) Banco do Brasil S.A; (i) Certificados
de Depésito Bancario emitidos por qualquer uma Ldf'

u

instituigdes  financeiras acima mencionadas; e
(iii) titulos publicos federais, a exclusivo critério [da

Securitizadora; ~
Itad Unibanco S.A., institui¢ao financeira com sede na | ( ( .
cidade e estado de Sio Paulo, na Praga Alfredo Egydio de ‘ p

Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no

CNP] sob o n° 60.701.190/0001-04; - N
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“Turos Remuneratorios™

“Lei n® 6.385/76™

“Lei n° 6.404/76

“Lei n® 9.514/97

“Lei n° 10.931/04”:

“Lein® 11.033/04”:

“MDA”:

“MP n° 2.158-35/01""

(13

Obrigacoes Garantidas™

“Patrimonio Separado™

“Prazo de Disttibuicao™:

Tem o significado a ele atribuido pela Clausula 5.1 deste

Termo de Securitizagao;

A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

A Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004;

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

|

MDA - Médulo de Distribuigio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

A Medida Provisotia n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001;

Todas as obrigacbes assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora relativas as Debéntures e demais
obrigacdes nos termos da Escritura de Emissio de
Debéntures;

A emissio dos CRI pela Securitizadora, com lastro nos
Créditos Imobiliatios, representados pela CCI, oriundos
das Debéntures, os quais serdo objeto de oferta publica,
com esforcos restritos, nos termos da Instrugao CVM n°

476/09;

| Patriménio constituido, apds a instituigdo do regime
| fiducidrio, pela CCI representativa dos Créditos
Imobilidrios otiundos das Debéntures; por todo e

qualquer bem e direito que integre a Conta Centralizadora;

bem como por todas as demais Garantias que venham a
ser constituidas no dmbito da Operagio. O Patriménio

4

Separado nao se confunde com o patriménio comum dn//
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagio dos/ |

CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
| tespectivos custos de administragdo e de obrigagdes
fiscais;

06 (seis) meses contados a partir do comunicado de inicio
da Oferta junto a CVM, na forma dos artigos 7-A e 8° da
. 1ICVM 476/09 ou conforme determinagio da
| Securitizadora, o que ocorrer primeiro;

s
/

A
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O prego a ser pago pela Securitizadora a Devedora, |
conforme determinado na Clausula 4.2.2.1 da Escritura de |
Emissio de Debéntures, com os recursos advindos da '

“Preco de Subscricao™ | integralizagio dos CRI, em razdo da titularidade das
Debéntures, adquitida por meio do Contrato de Cessao,
firmado com o Cedente dos Crédito Imobiliarios;

‘ Petcentual a ser observado de, no minimo,
200% (duzentos por cento), conforme férmula descrita na
“Razdo de Garantia™ ! Clausula 1.2 dos Contratos de Alienagio Fiduciaria dos
| Imébveis;

REAL PARK ]UNDIAI EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade e Estado de Sﬁo Paulo, na Rua Alvorada,

| n° 1289, Conjunto 402, Vila Olimpia, CEP 04550-004,
inscrita no CNPJ sob o n° 30.322.193/0001-68;

“Real Park SPE”

O regime fiduciirio instituido pela Securitizadora por
meio deste Termo de Securitizagiao, na forma do artigo
9° da Lei n° 9.514/97, que agrega os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI; as Garantias e a Conta
Centralizadora os quais passam a se sujeitar as seguintes
condigoes: (i) constituem patrimonio separado, que nao se
confunde com o da Securitizadora; (ii) manter-se-ao
apartados do patrimoénio da Securitizadora até que se
complete o resgate de todos os CRI; (i) destinam-se
exclusivamente 2 liquidagio dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administragio e de
obrigagdes fiscais; (iv) estao isentos de qualquer agao ou
execugio pelos credores da Securitizadora, ressalvado o
| disposto na MP n° 2.158-35/01, conforme desctito na
Cldusula Onze do presente Termo de Securitizagao;
(v) ndo sio passiveis de constituicio de garantias ou de
execugio por quaisquer dos credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderao
pelas obrigagdes inerentes aos titulos a eles afetados;

“Regime Fiduciirio™

| E a faculdade de a Devedota realizar o resgate antecipado
w das Debéntures, com o consequente resgate antecipado

. o
Resgate Antecipado Facultativo dos CRI:

| /
A REAG SECURITIES - SECURITIZADORA D{

| “Securitizadora CREDITOS S.A., acima qualificada;

| S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade e estado de
“SPE Campinas™ Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1572,
‘ conjunto 502, patte, Jardim Paulistano, CEP 01452-908, [

BAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | { \
| | inscrita perante o CNPJ sob o n° 23.791.690/0001-40; N

\_/'/."
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O presente Termo de Securitizagio de Créditos |
Imobilidrios da 5* Série da 12 Emissao de Certificados de |
“Termo de Securitizacao™: Recebivels Imobilidarios da REAG  Securities — |
Secutitizadora de Créditos S.A.;

O(s) investidor(es) que subscreverem ¢ integralizarem os
“Iitulares dos CRI™: CRI objeto da Operagao; e

O valor nominal unitario dos CRI na Data de Emissao, |
“Valor Nominal Unitdrio™: conforme Clausula Quarta deste Termo de Securitizagao.

1.2 Exceto se de outra forma restar disposto na Clausula 1.1 acima ou nas demais disposi¢des deste
Termo de Securitizagio, os termos definidos aqui utilizados, quando nao definidos neste Termo de

Securitizagio, terao os significados a eles atribuidos nos Documentos da Operagio.

CLAUSULA SEGUNDA - VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacio dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato, em caratet irrevogavel e
irretratavel, a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI da 5" Série da

1* Emissao da Securitizadora, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.1.1. A presente Operacao foi aprovada pelos diretores da Securitizadora, atuando dentro da
atribuicio e competéncia de seus cargos, conforme estabelecido no LEstatuto Social da

Securitizadora.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

3.1. Valor dos Créditos Imobiliarios. Na Data de Emissao, os Créditos Imobiliarios, representados pela )
CCI e decorrentes das Debéntures, ora vinculados aos CRI, possuem valor nominal de R$ 31.678.81?2()

(trinta e um milhoes, seiscentos e setenta e oito mil, oitocentos e treze reais e vinte e seis centavos).

3.2, Representacao por CCIL. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizacao ~
encontram-se representados pela CCI emitida pela Securitizadora, com garantia fidejusséria, sob a forma / /

escritural, nos termos da Lei n® 10.931/04. /
|U
J/
S~
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3.2.1. O Instrumento Particular de Emissio de CCI encontra-se custodiado junto a Instituigio
Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n® 10.931/04, nos termos da declaragao
de custddia constante no Anexo I1, e devidamente registrada junto 2 B3 para negociagao, de acordo

com o paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04.

3.2.2. O Regime Fiduciirio, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizacao,
serd registrado junto a Instituicio Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Let

n° 10.931/04, por meio da declaragio que constitui o Anexo IT deste Termo de Securitizagao.

3.3. Aquisicio dos Créditos Imobilidrios. Tendo em vista que as Debéntures, lastro da presente
Operacio, foram subscritas no mercado primario pelo Cedente dos Créditos Imobiliarios e transferidas a
Securitizadora previamente a sua integralizagio, o preco de aquisicao dos Créditos Imobilidrios sera pago
pela Securitizadora, diretamente 2 Devedora, nos termos do Contrato de Cessao. Desta forma, pela aquisicio
dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora pagari, diretamente 2 Devedora o Preco de Subscrigao,
correspondente a0 montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), observado o disposto na Clausula

3.3.1 abaixo.

33.1. A primeira liberagio do Preo de Subscrigio, no montante de R$ 14.417.281,32 (quatorze
milhées e quatrocentos e dezessete mil e duzentos e oitenta e um reais e trinta e dois centavos)

(“Primeira Liberacio de Recursos™), ficara suspensa e sujeita ao cumprimento cumulativo pela

Devedora, conforme o caso, das seguintes condi¢oes precedentes (“Condicdes Precedentes”):

@) cumprimento da Condicio Suspensiva, conforme previsto na Clausula 2.5.1.2 da Escritura

de Emissao de Debéntures;

(i) perfeita formalizagio de todos os Documentos da Operagao, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagao dos poderes dos representantes
dessas partes e eventuais aprovagdes societirias necessarias para tanto, inclusive
apresentagio pela Devedora, ao assessor legal responsavel pela emissao da lega/ opinion dz
Operagio dos atos societitios que aprovaram a celebragao dos Documentos da Operagdo
e assungio das obrigacoes ali previstas, devidamente assinados e registrados na Junta

Comercial competente;

(iif) recebimento pela Securitizadota da /egal opinion do assessor legal responsivel pela /
|

elaboracio dos Documentos da Operagio, confirmando a validade e exequibilidade dos
Documentos da Operagio, que aborde, no minimo, a possibilidade juridica e auséncia de 7
./
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vicios da Operagio, em especial quanto a existéncia, eficacia e enquadramento do lastro
dos CRI aos critérios legais exigidos pela Lei n® 9.514/97 e as demais exigéncias legais e
regulamentares aplicaveis, a constitui¢ao e eficicia das Garantias, bem como a adequagio
juridica, validade e eficacia de todos os Documentos da Operagao em linha com a pratica
de mercado para operagoes semelhantes, inclusive mas nao limitado a adequada descrigdo
dos riscos da operagao na secio fatores de risco do Termo de Securitizagdo, ¢ a valida e

legal representagio das partes signatirias dos Documentos da Operagao;

(iv) as declaragdes prestadas nos Documentos da Operagdo permanegam validas e corretas e
néo tenham sido modificadas até a data do pagamento da Primeira Liberacido de Recutsos,
devendo a Devedora encontrar-se adimplente com todas as suas obrigagdes decorrentes

dos Documentos da Operagio; e

(v) nio constatagio da ocorréncia de eventos extraordinarios de natureza politica, econémica
ou financeira no Brasil, incluindo, mas nio se limitando a guetras, atentados tetroristas,
moratorias, entre outros, que possam influenciat, a critério exclusivo da Securitizadora, de
forma relevante as condi¢des do metrcado e das taxas de juros, bem como nio devera ter
sido constatada a ocorréncia de impactos adversos relevantes nas taxas de juros praticadas

no mercado em virtude de altera¢des na politica econémica do Governo Brasileiro.

3.3.1.1. O pagamento da Primeira Liberagio de Recursos sera realizado pela Securitizadora, na
mesma data em que as Condigdes Precedentes da Primeira Liberagio de Recursos tiverem sido

integralmente cumpridas, sendo certo que (“Data de Pagamento da Primeira Liberagio de

Recursos™):

@) R$ 2.495.438,06 (dois milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil, quatrocentos e
trinta e oito reais e seis centavos) serio destinados, diretamente pela Securitizadora, ao 5
pagamento das despesas decotrrentes da Emissdo, conforme indicados no Anexo II da

Escritura de Emissio de Debéntures;

d/‘
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(i) R$ 6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil reais), serao destinados diretamente
pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, 2 SPE Campinas, em razao de
aumento de capital social da SPE Campinas a ser aprovado, tao logo o Contrato de Compra
e Venda de Acbes e Outras Avengas, seja formalizado entre a Devedora, qualidade de
compradora, e o St. Elias Younes e a Sra. Maria Teresa Zeenni Younes, na qualidade de
vendedores, tendo por objeto agdes correspondentes a 50% (cinquenta por cento) do
capital social da SPE Campinas. Desta forma, o montante aqui previsto deveri ser
transferido para a conta corrente n® 13616-4, de titularidade da SPE Campinas, mantida

junto ao Itau Unibanco S.A., na agéncia n® 4857;

(iif) R$ 5.421.843,26 (cinco milhdes, quatrocentos e vinte e um mil, oitocentos e
quarenta ¢ trés reais e vinte e seis centavos) serdo destinados diretamente pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, a BRLAND 23 Empreendimentos
Imobilidtios SPE S.A., sociedade anénima de capital fechado, inscrita no CNPJ sob o
n° 23.651.143/0001-69 (“SPE_Araraguara”), na qualidade de sociedade controlada da
Devedora, para viabilizar a quitagio do preco de aquisicio do Imével Araraquara
(conforme abaixo definido), nos termos da Escritura de Venda e Compra com Alienagio
Fiduciaria, tendo por objeto o Imével Araraquara, lavrada em 26 de dezembro de 2016, no
Livro n® 1.188, fls. 193 a 204 do pelo 3° Tabelidzo de Notas de Sorocaba/SP, conforme
rerratificagio realizada em 28 de dezembro de 2016, no Livro n® 1.189, fls. 17 a 29 (“Preco
de Aquisicio do Imével Araraquara”). Desta forma, o montante aqui previsto devera ser
transferido para a conta cotrente n® 13.004634-9, de titularidade da SPE Araraquara,

mantida junto ao Banco Santander S.A., na agéncia n® 0134.

3.3.2.  Apbs o pagamento da Primeira Liberagio de Recursos ¢ a regular constitui¢do do Fundo
de Liquidez (conforme abaixo definido), sera realizado o pagamento do saldo remanescente,
cotrespondente a R§ 15.582.718,68 (quinze milhoes, quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos :E.

dezoito reais e sessenta e oito centavos) (“Segunda Liberacio de Recursos”), desde que sej

verificado o cumprimento cumulativo das seguintes condigoes precedentes (“Condico

Precedentes da Segunda Liberacio de Recursos™):

6 entrega 4 Securitizadora de 01 (uma) via autenticada da Escritura de Emissio de
Debéntures devidamente registrada perante a JUCESP e junto ao Cartétio de Registro de Titulos e

Documentos da cidade de Sio Paulo; ( H\;
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(it entrega a Securitizadora de 01 (uma) via autenticada do Livro de Registro de Debéntures
Nominativas da Devedora devidamente atualizado, com a correspondente formalizagao da

subscticio e cessio das Debéntures;

(iif) recebimento pela Securitizadora do relatério de auditoria elaborado pelo assessor legal

contratado para tanto, em termos satisfatorios para o Debenturista;

(iv) entrega a Securitizadora de 01 (uma) via da certidio de matricula do Imé6vel Araraquara

devidamente atualizada, refletindo o efetivo registro da Alienagao Fiducidria do Imével Araraquara;

) entrega 4 Securitizadora de 01 (uma) via autenticada do Livro de Registro de Agoes
Nominativas da SPE Campinas devidamente atualizado, com a correspondente formalizagio da

Alienagio Fiduciiria de Agoes; e

(vi) entrega a Securitizadora de 01 (uma) via original do Contrato de Alienagio Fiducidria de
Agdes devidamente registrado junto ao Cartotio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de

Sao Paulo.

3321,  Os recursos decorrentes da Segunda Liberagio de Recursos estardo integralmente a
disposigio da Devedora quando do cumptimento das Condigbes Precedentes da Segunda

Liberagio de Recursos, observado que:

) R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), setdo retidos na Conta Centralizadora para
composigio do Fundo de Liquidez, nos termos da Clausula 4.1.8.2 da Escritura de Emissao

de Debéntures; e

(i) R$ 13.582.718,66 (treze milhdes, quinhentos e oitenta e dois mil, setecentos e dezoito reais
¢ sessenta e seis centavos), serdo liberados pela Securitizadora na medida em que a Devedora g
efetivar o investimento nos Empreendimentos Imobilidrios ou nos Novos
Empreendimentos Imobilidtios, conforme o caso. Para tanto, as Partes concordam, desddf:{
que, os recursos depositados na Conta Centralizadora serio liberados para a Devedora em
até 10 (dez) dias contados do envio de solicitagao expressa, encaminhada por esctito pela
Devedora, a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, indicando o volume
de recursos a ser liberado e para qual Empreendimento Imobilidrio ou Novo

Empreendimento Imobiliario, serdo destinados os recursos.
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3.3.3. Osrecursos referentes ao Prego de Subscrigio, enquanto nio liberados 2 Devedora deverio

ser investidos pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

3.3.4. Caso a instituicio onde os recursos estejam aplicados entre em processo de liquidagao,
recuperagio judicial ou qualquer outra forma que prejudique a liquidez dos ativos, a Securitizadora

nio sera tesponsivel por qualquer prejuizo que a Devedora venha a sofrer.

3.3.5.  Apds o pagamento integral do Prego de Subscri¢ao, nada mais seri devido de uma Parte a
outra com relagio ao pagamento do Prego de Subscrigio, dando-se, mutuamente, plena, rasa, geral
e irrevogavel quitagdo, sem prejuizo das hipéteses de Eventos de Avaliagio dos CRI e Resgate

Antecipado Total, nos termos das Clausulas Sexta e Sétima abaixo, respectivamente.

3.3.6. Em razio do disposto na Cliusula 3.3.6 acima, quaisquer valores recebidos pela
Securitizadora a que esta nio faga jus nos termos dos Documentos da Operagio deverdo set
restituidos 2 Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de notificagio recebida nestes

termos.

3.4, Os Créditos Imobiliarios tém seu valor ajustado nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures

e 520 desctitos na Clausula Quarta abaixo.

3.5. O cronograma de pagamentos dos CRI é o constante do Anexo I ao presente Termo de
Securitizagio.
3.6. Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos Créditos

Imobiliarios e da CCI que os representam constam do Anexo I do Instrumento Particular de Emissao de

CCI, na forma do artigo 19 da Lei n° 10.931/04 e do item 2 do anexo III da Instrugao CVM n°® 414/04.

3.7. Relatério de Rating. Anualmente, até o fim do més de dezembro de cada ano, a Devedora devera
providenciar as suas expensas, a renovagio do relatério de classificagao de risco (“Relatorio de Rating™),
ser realizada por agéncia internacional de avaliagio de risco a ser oportunamente escolhida a exclusi
ctitério dos Titulares dos CRI, podendo o prazo aqui previsto ser prorrogado, excepcionalmente por um
Ginico prazo de 30 (trinta) dias, desde que a Devedora comprove estar envidando seus melhores esforcos

para que a renovagio do Relatério de Rating serd apresentada. / \
|
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4.1.

CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS DOS CRI

Com lastro nos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, a Securitizadora emite, neste ato, os

CRI que integram a 5* Série da 1* Emissao da Securitizadora, com as caracteristicas descritas a seguir:

Atualizagao Monetaria:

Data de Emissao:

Data de Vencimento Final:

Distribuicao dos CRI:

Emissao:

Forma:

Garantias:

Juros Remuneratérios:

Periodicidade de Pagamento de
Amortizag¢io e Remuneragao do CRI:

Quantidade de CRI:

Regime Fiduciario:

Série:

Ambiente de Deposito  para
Distribuigio, Negociagao, e
Liquidagido Financeira:

Mensal, pela vatiagao acumulada do IPCA/IBGE, calculados
conforme previsto na Clausula Quinta abaixo;

15 de dezembro de 2017;
25 de junho de 2024,

Distribui¢io publica com esforgos restritos, na forma da
Instrucio CVM n° 476/09, nos tetmos da Clausula Oitava do
presente Termo de Securitizagio.

1* (Primeira);

Nominativa e esctitural, sendo que a titularidade dos CRI sera
comprovada pelo extrato emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente
serdo admitidos extratos expedidos pelo Escriturador com base
nas informagdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3;

Fianga, Fundo de Liquidez, Alienagio Fiduciaria dos Imoévets,
Alienacao Fiducidria de Acdes e Alienagio Fiduciaria de
Quotas;

8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano na base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias;

Nas Datas de Pagamento, conforme disposto no Anexo I deste
Termo de Secutritizagao;

30.000 (trinta mil);

Sim, instituido pela Securitizadora, nos termos do artigo 9° da
Lei n®9.514/97,

5% (Quinta);

Os CRI serio depositados para distribuigio no mercado
ptimatio por meio do MDA e negociagio no mercado
secundario por meio do CETIP21, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a distribuicio e as
negocia¢oes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3;
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Variaveis, conforme a tabela de amortizagao dos CRI contida
Taxas de Amortizagio: no Anexo I deste Termo de Securitizacio;

R$ 31.415.590,34 (trinta e um milhGes, quatrocentos e quinze
mil, quinhentos e noventa reais e trinta e quatro centavos), na

Valor Global da Emissao: .
Data de Emissio;
R$ 1.047,18634467 (mil e quarenta e sete reais e dezoito
: oy milhdes, seiscentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e sessenta
Valor Nominal Unitario: > o ol
e sete décimos de milésimos de centavos), na Data de Emissao;

60 (sessenta) parcelas, sendo o primeiro pagamento em 23 de
Amortiza¢ao dos CRI: julho de 2019;

Os CRI contario com caténcia de 18 (dezoito) meses, contados

Prazo de Caréncia: . .
da Data de Emissao.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO COM
ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

5.1. Remuneracio. A remuneracio dos CRI serd composta por atualizagio monetaria mensal, com base
na vatiagio positiva do IPCA/IBGE, acrescida de juros remuneratérios i taxa de 8,50% (oito inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano (“Juros Remuneratérios™), capitalizados diariamente, de forma exponencial

pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados da forma

abaixo (“Remuneracio”).

5.1.1. Atualizacio Monetiria. Para fins de cilculo da Remuneragio dos CRI, o Valor Nominal
Unitétio, ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado
mensalmente, sempre na Data de Atualizagao, pela variagio do IPCA/IBGE, calculada de forma
pro rata temporis por Dias Uteis, sendo o produto da Atualizagio Monetaria incorporado({
automaticamente 2o Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI (“Valor
Nominal Unitario Atualizado™), conforme foérmula a seguir: /

VNa = VNe x C,

Sendo:
VNa = Valor Nominal Unitirio Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem I
arredondamento;

5
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VNe = Valor Nominal Unitirio na Data de Emissio ou saldo do Valor Nominal Unitario apés a
amortizagio, pagamento ou incorporagio dos Juros Remuneratorios, atualizagio monetiria, se

houver, o que ocotrer por ltimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacio anual do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

NI
C =[]k
L

X dup
)dut, onde:
-1

onde:

n = Numero total de nuUmeros-indices considerados na
atualizacio monetiria, sendo n um nimero inteiro;

NI = Valor do niimero-indice do IPCA do més antetrior a0 més
de atualizagio, caso a atualizagio seja em data anterior ou
na prépria data de aniversario do ativo. Apds a data de
aniversario, valor do nimero-indice do més de atualizagio;

NIy = Valor do niimero indice do IPCA do més anterior a0 més
e,

dup = Numero de Dias Uteis entte a Data de Emissio ou ultima
data de aniversario dos CRI, e a data de calculo, limitado ao
niimero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de prego,
sendo “dup” um nimero inteiro; e

dut = Numero de Dias Uteis contidos entre a data de aniversario
imediatamente anterior e a préxima data de aniversario dos
CRI, sendo “dut” um nimero inteiro. g

Sendo que:

@

(if)

(1)

A aplicagio do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagio em vigor, |

sem necessidade de ajuste a0 Termo de Securitizagio ou qualquer outra formalidade.

O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais ~
divulgado pelo 6tgio responsavel por seu calculo; /"’ f/

/
Considera-se data de aniversario o dia 15 (quinze) de cada més; L L]/
N/

U
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(iv) Considera-se como més de atualizagio, o periodo mensal compreendido entre duas

datas de aniversarios consecutivas do ativo em questio, ou proximo Dia Util;

dup
s Nk _aur . .
) Os fatores resultantes da expressao: 1 sao considerados com 8 (oito) casas
k-1
decimais, sem atredondamento;
(vi) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em

seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sio calculados com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e
(vii) Os valores dos finais de semana ou feriados serao iguais ao valor do Dia Util

subsequente, apropriando o prv rata do tltimo Dia Util anterior.

5.1.1.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que s6 serio consideradas e
computadas, para todos os fins de cilculo da Atualizagao Monetaria, as variagoes positivas
do IPCA, nio sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Securitizadora e os Titulares

dos CRI.

5.1.1.2. Na hipétese de nao divulgagao do nimero indice do NI, pactuado no presente
Termo de Securitizacao até a Data de Pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI, por qualquer razio, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entao
devido pela aplicagio do fator acumulado da variagio do IPCA/IBGE, sera aplicada a
ultima variacio do indice conhecida, nio sendo devidas quaisquer compensagoes
financeiras, multas ou penalidades quando da divulgagio posterior do indice que seria

aplicavel, seja por parte da Securitizadora, dos Titulares dos CRI ou do Devedor.

5.1.1.3. Na hipétese do IPCA nio ter sido divulgado até a data da respectiva atualizagao,
devera ser utilizado, provisoriamente, para teajuste monetario, o ultimo indice divulgado.

Na hipétese de extingio ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagio judicial

~

do IPCA, a Securitizadora devera convocar Assembleia Geral, para definir, de comum
acordo com os Titulares dos CRI, observada a regulamentagao aplicavel, o novo parametro
a ser aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados em operagoes similares existgntes

a época (“Taxa Substitutiva”). A Assembleia Geral sera realizada no prazo maximo de

30 (trinta) dias corridos contados da extingdo ou inaplicabilidade por imposicao legal do
IPCA, o que ocorrer primeiro. Até a deliberagao desse parametro sera utilizada, para o .
cilculo do valor de quaisquer obrigagdes pecuniirias previstas nesse lermo de ~

Securitizagio, a mesma taxa didria produzida pelo ultimo IPCA divulgado, nio sendo
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devidas quaisquer compensagdes entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI quando da

deliberagio do novo parametro de remuneragao para os CRIL.

5.1.2.  Juros Remuneratétrios. Os Juros Remunetatorios dos CRI, como referido na Clausula 5.1

acima, setdo calculados nos termos das férmulas abaixo, e pagos nas Datas de Pagamento, conforme

o ctonograma de pagamento constante do Anexo I do presente Termo de Securitizagao.
J = VNax (FatorJuros— ]) , onde

J = Valor unititio dos Juros Remunetatérios, devido no final de cada Periodo de Capitalizagio
(conforme catacterizado na Clausula 5.1.2.1 abaixo), calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitirio Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

dup
21 Tdut

taxa dut
FatorJuros = [(1 + o )252] . onde

Fatot Juros = Fatot calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento;
Taxa = 8,5000 (oito inteiros e cinco décimos)

dup = Ntmero de Dias Uteis entre a Data de Emissio ou dltima data de aniversirio dos CRI, e a
data de célculo, limitado 20 nimero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de prego, sendo “dup” 5 '

um nUmero inteiro; e

dut = Numero de Dias Uteis contidos entre a data de aniversario imediatamente anterior £ a

proxima data de aniversario dos CRI, sendo “dut” um nimero inteiro.

5.1.2.1. Entende-se como “Petiodo(s) de Capitalizacio” o intervalo de tempo que se inicia /7
na Data de Emissdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagiao, ou, n data de '/
aniversario, ou préximo Dia Utl, ou incorporagio dos Juros Remuneratdrios
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na “-~
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proxima data de aniversitio, ou préximo Dia Util, ou incorporagio dos Juros
Remuneratérios. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem solugio de

continuidade.

5.1.2.2. Periodicidade de Pagamento da Remuneragio. Os Juros Remuneratérios serdo

pagos conforme das datas indicadas como Datas de Pagamento dos CRI no Anexo I a este
Termo de Securitizagio, sendo o primeiro pagamento em 23 de julho de 2019 e o 1ltimo

na Data de Vencimento do CRI.

5.1.3. Pagamento de Amortizacio. Os CRI serio amortizados, a partir de 23 de julho de 2019,
conforme cronograma de pagamento indicado no Anexo I a este Termo de Securitizagio, calculado

da seguinte forma:
AM, =VNa XTa,

AM, = Valor unitirio da n-ésima parcela de amottizagio, em reais, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitirio Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

TA, = Taxa de Amortizagio da n-ésima parcela de amortizagio, expressa em percentual, com 04
(quatro) casas decimais de acordo com a tabela de amortizagao vigente, constante do Anexo I deste

Tetrmo de Secutitizagao.

Assim, para efeito de pagamentos, temos:

£

PMT=AMnt+J | onde: /
PMT, = Valor unitirio do n-ésimo pagamento. Valor em reais, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

AM, = conforme definido acima nesta Clausula 5.1.3;

J = conforme definido na Clausula 5.1.2 acima.
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5.1.3.1. Apés cada parcela de amortizagao, o “Valor Nominal Unitirio Remanescente” ¢

calculado da seguinte forma:
VNr =VNa — AM,,
onde:

VNr = Valor Nominal Unitario Remanescente ap6s a i-ésima amottizagao, calculado com

08 (oito) casas decimais, sem atredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

AM, = Valor unitario da n-ésima parcela de amortizagio, em reais, calculado com 08 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

5.14.  Apos o pagamento da n-ésima parcela de amortizagio, VNr assume o lugar de VNe para

efeito de continuidade de atualizagio.

5.1.5. A tabela de amortizagio, inicialmente, serd aquela constante do Anexo I deste Termo de
Securitizagio e podera ser alterada pela Securitizadora para refletir eventuais alteragdes nos fluxos

de amortizagio dos CRI, conforme deliberado em Assembleia Geral.

5.1.6. Considerar-se-ao protrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio da
Securitizadora e/ou obrigagSes decorrentes dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com sabado, domingo ou feriado declarado nacional, sem nenhum acréscim?

aos valores a serem pagos.

5.1.7. As datas de pagamento de quaisquer obrigagGes referentes aos CRI serdo prorrogadas’ pelo
namero de dias necessirios para assegutar que, entre o dia do recebimento dos Créditos
Imobilidrios representados pela CCI pela Secutitizadora e o pagamento de suas obrigagdes
referentes aos CRI, sempre decorram pelo menos 2 (dois) Dias Uteis, com excegio da data de

vencimento.
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5.1.8. Em caso de altera¢io da tabela de amortizacio, a Securitizadora devera disponibilizar a B3 e
ao Agente Fiduciatio os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletronico, por

meio de aditamento a este Termo de Securitizagao.

CLAUSULA SEXTA ~ EVENTOS DE AVALIACAO DOS CRI

6.1. Na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo, mediante deliberagao dos Titulares dos CRI
em Assembleia Geral, se for o caso, a Securitizadora podera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, e o consequente vencimento antecipado dos CRI, mediante o envio de notificagio com
comprovante de recebimento a Devedora, e independentemente de interpelacio judicial ou extrajudicial

(“Eventos de Avaliacio dos CRI™):

() caso a Devedora nao comprove a Securitizadora, naquilo que lhe cabe, o atendimento das
Condigdes Precedentes em até 60 (sessenta) Dias Uteis contados da data da Primeira Liberacio dos

Recursos, de acordo com os termos, prazos e condigoes previstos na Clausula 3.3.1 acima;

(i) (a) liquidagao, dissolugio ou extingao da Devedora ou de quaisquer sociedades controladas
da Devedora; (b) decretagio de faléncia da Devedora ou de quaisquer sociedades controladas da
Devedora; (c) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora ou por quaisquer sociedades
controladas da Devedora; (d) pedido de faléncia da Devedora ou de quaisquer sociedades
controladas da Devedora, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (e) pedido de
recuperagao judicial ou de recuperacio extrajudicial da Devedora ou de quaisquer sociedades

controladas da Devedora, independentemente do defetimento do respectivo pedido;

c

(iif) declaragio de insolvéncia de qualquer dos Fiadores, nos termos do artigo 955 do Codigo

Civil;

(iv) transformagio da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 df

Lei das Sociedades por Agoes; 7
4

) inadimplemento, pela Devedora e/ou de quaisquer dos Fiadotes, de qualquer obrigagio

pecuniaria prevista nos Documentos da Operagio, nio sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da correspondente data de vencimento ou do Dia Ut subsequente, caso a data de

vencimento nio seja Dia Utll;
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(vi) alteragio ou modificagio do objeto social da Devedora, exceto quando a referida alteragao
nao resultar em mudanga da atividade principal atualmente praticada pela Devedora e/ou do ramo
de negbcios atualmente explorado pela Devedora, conforme indicado na Clausula 3.6.1 da Escritura

de Emissiao de Debéntures;

(vii) invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissao de Debéntures;

(viii)  inadimplemento, pela Devedora, por quaisquer sociedades controladas da Devedora e/ou
por quaisquer dos Fiadores, no pagamento de dividas ou em obrigagdes pecuniarias cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R§ 1.000.000,00 (um milhao de teais), ou seu
equivalente em outras moedas, nao sanado no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, ou, ainda, do prazo eventualmente negociado com o credor da divida,

desde que devidamente comprovado pela Devedora a Securitizadora;

(ix) declaragio de vencimento antecipado de qualquer divida da Devedora, de quaisquer
sociedades controladas pela Devedora e/ou de quaisquer dos Fiadores, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R§ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em

outras moedas;

(x) protesto legitimo de titulos contra (ainda que na condigao de garantidora) a Devedora,
quaisquer sociedades controladas pela Devedora e/ou quaisquer dos Fiadores, cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do respectivo protesto, tiver
sido validamente comprovado a Secutitizadora que (a) o protesto foi cancelado; (b) foi apresentada
defesa e prestadas garantias em juizo; ou (c) foi validamente comprovado pela Devedora, pela
respectiva sociedade controlada da Devedora e/ou pelos Fiadores, conforme o caso, perante o juizo

competente que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros;

(x1) cisdo, fusdo, incorporagio ou incorporagao de agoes envolvendo a Devedora, exceto ya

operagio tiver sido previamente aprovada no ambito da Assembleia Geral;

(xii) alteracdo e/ou transferéncia do controle acionitio, diteto ou indireto, da Devedora, nos
termos do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes, exceto na hipotese dos documentos
relacionados a respectiva operagio determinarem expressamente que os novos controladores
ficardo responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagoes previstas na Escritura de Emissao

de Debentures;
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(xiif)  redugdo do capital social da Devedora que nio seja realizada para absorcio de prejuizos

acumulados;

(xiv)  pagamento de dividendos ou qualquer outra patticipagio no lucro prevista no estatuto
social da Devedora que nio tenham sido declarados até a data de celebracio da Escritura de
Emissio de Debéntures, ressalvado o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des, caso a Devedora esteja em mora com relagio ao

pagamento de qualquer obrigagao pecuniaria relativa as Debéntures;

(xv)  inadimplemento, pela Devedora e/ou por quaisquer dos Fiadores, de qualquer obrigagio
nao pecuniiria prevista nos Documentos da Operagio, nio sanado no prazo de 20 (vinte) Dias
Uteis contado do recebimento de aviso por escrito acerca do descumprimento que lhe for enviado

diretamente pela Secutitizadora;

(xv)  ndo utilizagdo, pela Devedora, dos recutsos liquidos obtidos com a integralizacio das

Debeéntures estritamente nos termos na Clausula 3.5.1 da Escritura de Emissio de Debéntures;

(xvi) inadimplemento, pela Devedora, por quaisquer sociedades controladas pela Devedora,
e/ou pelos Fiadores, de qualquer decisio judicial e/ou atbitral nio sujeita a recurso, envolvendo
valot, individual ou agregado, superior 2 R§ 1.000.000,00 (um milhio de reais), ou seu equivalente

em outtas moedas, contra a Devedora e/ou os Fiadores;

(xviif) ~transferéncia, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacio relacionada as

Debéntures, exceto se previamente autotizado no Ambito de Assembleia Geral;

(xix)  ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,f
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade ou pagee

substancial dos ativos da Devedora e¢/ou dos Fiadores;

(xx)  comprovagio de que qualquer das declaragSes prestadas pela Devedora e/ou pelos
Fiadores na Escritura de Emissio de Debéntures ¢ falsa, inconsistente ou incorreta em qualquer
aspecto relevante, salvo se sanado no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados do recebimento, pela

Devedora e/ou pelos Fiadores, de notificagio encaminhada pela Securitizadora neste sentido;
|

/
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(xxi)  realizacio, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer ato em desacordo com a
Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou demais Documentos da Operagio, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento, pela Devedora
e/ou pelos Fiadores, de qualquer de suas obtigacoes previstas em tais documentos, salvo se sanado

no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis;

(xxii) caso sejam verificados quaisquer dos eventos de vencimento antecipado previstos nos

demais Documentos da Operagio;

(xxiii) caso a Fianga, pot qualquer motivo, venha a deixar de ser valida ou deixe de ser oponivel
em relagio a qualquer dos Fiadores, ou, ainda, caso a Devedora, qualquer dos Fiadores ou quaisquer
terceitos tentem praticar ou interpot, ou pratiquem ou interponham, quaisquer atos ou medidas,
judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, questionar, revisar, cancelar, repudiar, suspender
ou invalidar a Fian¢a e/ou quaisquer obrigagdes de qualquer dos Fiadores nos termos da Escritura

de Emissao de Debeéntures, conforme o caso; e

(xxiv) ndo observancia dos seguintes limites e indices financeiros por 02 (duas) verificagoes
consecutivas, a serem calculados semestralmente pela Devedora, com base em suas informagoes
financeiras consolidadas referentes aos semestres encetrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada exercicio fiscal, a partir do ano fiscal findo em 31 de dezembro de 2017 (inclusive): (a) a divisio
da Divida Liquida pelo EBITDA dos Ultimos 12 (doze) meses nio podera ser supetior a 3,5 vezes;
e (b) a divisio entre 0 EBITDA dos Ultimos 12 (doze) meses ¢ a Despesa Financeira Liquida dos
Ultimos 12 (doze) meses nio podera ser inferior a 2,0 vezes (“Indices Financeiros”). Para os fins

do disposto neste item:

“Divida Liquida™ significa Divida constante nas rubricas de “Empréstimos e Financiamentos”,

bruta dos custos da transagio, deduzida dos valores constantes nas tubricas “Caixa e Equivalente

de Caixa” e “Caixa Resttito” das notas explicativas das demonstragoes financeiras da Devedora; (

“Divida” significa, com base nas demonstragoes financeiras da Devedofa, o somatorio de tods as
dividas financeiras da Devedora junto a pessoas juridicas, incluindo empréstimos e financiamentos
com terceiros e emissdo de titulos de renda fixa, conversiveis ou nio em ag¢des, no mercado de
capitais local e/ou internacional, bem como securitizagio de direitos creditérios/recebiveis da

Devedora e o diferencial por operagoes com derivativos;
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“Despesa Financeira Liquida dos Ultimos 12 Meses™: o somatério das Despesas Financeiras Liquida
trimestrais consolidadas dos 4 (quatro) trimestres imediatamente anteriores;

“Despesa Financeira Liquida” definida como (a) o somatério das despesas de juros, descontos
concedidos a clientes em virtude do pagamento antecipado de titulos, comissoes e despesas
bancarias, e tributos, conttibuicdes e despesas de qualquer natureza oriundos de operagoes
financeiras, incluindo, mas nio se limitando a, IOF, descontado de (b) o somatério de receitas de
aplicagoes financeiras, juros recebidos, descontos obtidos, bem como de outras receitas financeiras,
tudo apurado em bases consolidadas com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, sendo
certo que a variagao cambial sobre os ativos e passivos financeiros da Devedora nao deveri ser

considerada para fins de apuragao da Despesa Financeira Liquida;

“EBITDA” significa, com base nas demonstragdes financeiras da Devedora relativas aos 4 (quatro)
trimestres do ano civil imediatamente anteriores, o Lucro Liquido, (a) acrescido, desde que
deduzido no cilculo de tal Lucro Liquido, sem duplicidade, da soma de (i) despesa de impostos
sobre o Lucro Liquido; (ii) Despesa Ajustada e Consolidada de Juros Brutos; (i) despesa de
amortizagio e depreciacio; e (b) decrescido, desde que incluido no cilculo de tal Lucro Liquido,

sem duplicidade, receitas financeiras;
“Lucro Liquido™ significa, com base nas demonstragdes financeiras da Devedora relativas aos 4
(quatro) trimestres do ano civil imediatamente antetiores, o lucro liquido (ou prejuizo), excluidos o

cfcito acumulado de modificagdes aos principios contibeis;

“Despesa_Ajustada e de Juros Brutos” significa, com base nas demonstragdes financeiras da

Devedora relativas aos 4 (quatro) trimestres imediatamente anteriores, o total de juros incidentes

no montante da divida a pagar em tal periodo, incluindo comissées, descontos, honorarios e

despesas derivadas de letras de crédito e aceite de financiamentos a medida que tais financiamentos 5

constituam Divida;

“Caixa e Equivalentes de Caixa” incluem saldos de caixa, depositos bancarios a vista e as ap]icqges

financeiras com liquidez imediata, com vencimento em até 3 (trés) meses e sem perda significativa
de valor. Sdo classificadas como ativos financeiros a valor justo por meio do resultado e estio
registradas pelo valor original acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento
das demonstragdes financeitas, apurados pelo critério pro-rata, que equivalem aos seus valores de

mercado; e
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“Caixa Restrito” incluem aplicacdes financeiras vinculadas que tenham restrigao de resgate, nao
sendo caracterizados como de liquidez imediata pela Devedora, sendo as aplicagdes financeiras

mensuradas ao valor justo por meio de resultado.

(xxv) Caso a Devedora deixe de realizar a tenovagio anual do Relatério de Rating, nos termos e
prazos previstos na Clausula 3.7 acima ou, ainda, caso a nota atribuida aos CRI pela agéncia de

classificagio de risco no Relatdrio de Rating seja igual ou inferior a “BBB-".

6.1.1. A Devedora e/ou os Fiadores, conforme o caso, se obrigam a comunicar a Securitizadora
a ocorréncia de qualquer dos eventos listados na Clausula 6.1 acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tomar conhecimento da sua ocorténcia a Securitizadora para que esta tome as devidas

providéncias, nos prazos previstos na Esctitura de Emissao de Debéntures.

6.2. Na ocotréncia de qualquer dos Eventos de Avaliagio dos CRI, nos termos da Clausula 6.1 acima,
desde que nao sanado nos prazos de cura ali estabelecidos, caso haja, a Securitizadora devera convocat uma
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, nos termos da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizacio,
para deliberar sobre a declaragio de vencimento antecipado dos CRI e, consequentemente, pela declaragao
de vencimento antecipado das Debéntures, observado que nem a convocagio e nem o intervalo de tempo
serdo necessarios na hipdtese de comparecerem a totalidade dos Titulares dos CRI em Circulagao, nos

termos da Cldusula Décima Sexta deste Termo de Securitizagio.

6.2.1. Caso os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral, representando, pelo menos,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagio deliberem pela nio declaragio de
vencimento antecipado das Debéntures, os CRI continuario a vigorar, observadas as ressalvas e
novas condi¢oes aprovadas em Assembleia Geral. Caso contririo, a Securitizadora declarard o
vencimento antecipado das Debéntures e a Devedora deverad efetuar o pagamento, de forma
definitiva, irrevogavel e itretrativel, do Saldo do Valor Nominal Unitirio Atualizado das
Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissio das Debéntures, acrescido da remuneragio
devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a data de emissao c;i;as
Debéntures ou a data de pagamento de remuneragio imediatamente anterior, conforme o casn,’_ﬁem
prejuizo dos encargos moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora nos termos da Escritura de Emissio, sob pena de execugio e/ou excussio das

Garantidas.

6.2.2. Caso a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI mencionada na Clausula 6.2 acima nio seja

instalada por falta de quérum, em primeira e segunda convocagao, a Devedora ficard obrigada a

%

o
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CLAUSULA SETIMA — RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA

pagar 4 Securitizadora, de forma definitiva, irrevogivel e irretratavel, o Saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissao das Debéntures,
acrescido da remuneracao devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde
a data de emissio das Debéntures ou a data de pagamento de remuneragio imediatamente anterior,
conforme o caso, sem prejuizo dos encargos moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao, sob pena de execugao

das Garantias.

6.23. Em caso de deliberacio acerca do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, do vencimento antecipado dos CRI, a Devedora obriga-se a efetuar o
pagamento referido nas Clausulas 6.2.1 ou 6.2.2 acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do

recebimento de notificacio de vencimento antecipado a ser enviada pela Securitizadora.

6.2.4. Caso a Devedora nio cumpra a previsio da Cliusula 6.2.3 acima, a Securitizadora devera
tomar as medidas cabiveis em beneficio dos Titulares de CRI, que poderio incluir, mas nao se
limitario a, excutit ou executar as Garantias, conforme venha a ser deliberado pelos Titulares dos

CRI em Assembleia Geral.

6.2.4.1. Caso a Devedora deixe de efetuar o pagamento previsto na Clausula 6.2.3 acima,
observado o quanto previsto na Clausula 6.2.4 acima, a Devedora sujeitar-se-4 a0 pagamento
de multa moratéria de 2% (dois por cento), adicionada de jutos moratérios de 1% (um por
cento) 20 més ou fragio, tudo calculado sobre o saldo devedor dos CRI, enquanto perdurar

a mora na efetivagao do pagamento.

6.2.5.  Os recursos recebidos pela Secutitizadora a titulo de vencimento antecipado, nos termos

desta Clausula 6.2, serdo utilizados pata liquidar antecipadamente a totalidade dos CRI.

7.1.

Resgate Antecipado Facultativo. Conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures, a

Devedora podera, a qualquer tempo, a partir da data de emissao das Debéntures, promover o resgate

antecipado, total ou parcial, das Debéntures, por iniciativa e no exclusivo critério da Devedora,

independentemente da vontade da Securitizadora (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”),

observados os termos e condi¢oes previstos na Escritura de Emissio de Debéntures.
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7.1.1.  Nahipotese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Devedora devera realizar
o pagamento do valor nominal unitatio atualizado ou saldo do valor nominal unitirio atualizado
das Debéntures, conforme o caso, acrescido da remuneragio calculada pro rata temporis até a data do
resgate antecipado facultativo, acrescido de prémio correspondente a 2% (dois por cento) a ser
calculado sobre o valor nominal unitario atualizado ou saldo do valor nominal unitirio atualizado

das Debéntures (“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo™).

7.1.2.  Mediante o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, total ou parcialmente, por
parte da Devedora, os CRI serio resgatados antecipadamente, total ou patcialmente, conforme o
caso. Todos os recursos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures deverio
ser integralmente utilizados pela Securitizadora para o cotrespondente resgate antecipado
facultativo dos CRI (“Resgate Antecipado Facultativo™), e devera ser noticiado aos Titulares dos
CRI, com copia para o Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis, sendo
certo que a Securitizadora devera promover o Resgate Antecipado Facultativo dos CRI, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do valor do Resgate Antecipado Facultativo das

Debéntures

7.2. Resgate Antecipado Obrigatério Total. Caso, a qualquer tempo, as Debéntures tenham seu

vencimento antecipado declarado na forma da Clausula Sexta da Escritura de Emissao de Debéntures, a
Securitizadora devera promover o resgate antecipado obrigatério total dos CRI, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados do recebimento do saldo do valor nominal unitirio atualizado das Debéntures,
conforme definido na Escritura de Emissao das Debéntures, acrescido da remuneracio devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a data de emissdo das Debéntures ou a data de pagamento
de remuneragio imediatamente anterior, conforme o caso, sem prejuizo dos encargos moratdrios, se houver,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissio
das Debéntures. Nestas hipoteses, o Resgate Antecipado Obrigatério Total obedecerd 2 forma de
pagamento e demais condigbes estabelecidas neste Termo de Securitizacio, e deverd ser noticiado aos _
Titulares dos CRI, com copia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteisf
No caso de Resgate Antecipado Obrigatério Total, a Securitizadora informara a B3 o valor do Resgate
Antecipado Obrigatério Total dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis antes do evento de Resgate Antecjpado

Obrigatério Total.

7.3. Nao havera cobranga de tarifa de antecipagao de pagamento, multa, indenizagio ou qualquer tipo
de penalidade em qualquer hipétese de Resgate Antecipado Obrigatétio Total dos CRI, com excegao dos

Encargos Moratérios decorrentes do atraso no pagamento deste.
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7.4. Amortizacio Extraordinaria Facultativa. Conforme ptevisto na Escritura de Emissao de
Debéntures, a Devedora podera, a qualquer tempo, a partir data de emissio das Debéntures, amortizar
parcialmente as Debéntures, devendo realizar o pagamento de determinado percentual do valor nominal
unititio atualizado ou saldo do valor nominal unitario atualizado, conforme o caso, acrescido da
remuneragao calculada pro rata temporis até a data da amortizagao extraordinaria facultativa, acrescido de
prémio correspondente a 2% (dois por cento) a ser calculado sobre o valor da amortizagao extraordinaria

facultativa (“Prémio de Amortizacio Extraordinaria Facultativa” e “Amortizacio Extraordinaria Facultativa

das Debéntures”, respectivamente).

7.4.1. Mediante a Amortizacio Extraordiniria Facultativa das Debéntures, por parte da
Devedora, os CRI serio amortizados antecipadamente pela Securitizadora. Todos os recursos
decorrentes do Amortizagio Extraordinaria Facultativa das Debéntures deverio ser integralmente
utilizados pela Securitizadora para a correspondente amortizagdo extraordiniria dos CRI
(“Amortizacio Extraordinaria Facultativa™), e devera ser noticiada aos Titulares dos CRI, com copia
para o Agente Fiduciirio, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que a
Securitizadora deverd promover a Amortizagio Extraordindtia Facultativa dos CRI, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do valor da Amortizagio Extraordiniria Facultativa

das Debéntures.

CLAUSULA OITAVA - DISTRIBUICAO, PRECO DE SUBSCRICAO E FORMA DE
INTEGRALIZACAO

8.1. Os CRI serio depositados para distribui¢io no mercado primario por meio do MDA e negociagao
no mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
distribuicao e as negociagoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3, e

serdo distribuidos com a intermediacio e distribuicio do Coordenador Lider, institui¢do integrante do

sistema de distribuicio de valores mobilirios, nos termos do artigo 2° da Instrugao CVM n® 476/09. g

8.2. A Oferta sera realizada nos termos da Instrugio CVM n° 476/09 e das demais disposicd,

aplicaveis, estando automaticamente dispensada do registro de distribui¢ao na CVM de que trata o artigh 19
da Lei n® 6.385/76, nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM n° 476/09, por se tratar de oferta publica de
valores mobiliarios com esforcos restritos de distribuicio. Em razao de sua natureza, a Oferta nio contara
com prospecto de distribui¢io publica dos CRI, nos termos da Instrugaio CVM n°® 400/03. Ademais, a
Oferta Restrita sera registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA, nos termos dos paragrafos primeiro,
inciso I e segundo do artigo 1° do “Cédigo ANBIMA de Regulagio ¢ Melhores Praticas para as Oferta
Restritas Publicas de Distribuigio e Aquisicio de Valores Mobilidrios”, em vigor desde 01 de agosto de
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2016, exclusivamente para fins de informar a base de dados, conforme diretrizes especificas contidas na

Deliberagio n° 5, de 30 de julho de 2015, expedidas pelo Conselho de Regulagio e Melhores Praticas do
Metrcado de Capitais da ANBIMA, em vigor desde 31 de julho de 2015.

8.3.

8.2.1. A Oferta é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, nos termos do artigo 9-A da Instrugio CVM n° 539/13, observando que:
(i) instituigoes financeiras e demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (if) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagio; (iii) entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente,
atestem por esctito sua condigio de investidor profissional; (v) fundos de investimento; (vi) clubes
de investimento, desde que tenham a catteira gerida por administrador de carteira de valores
mobilidtios autorizado pela CVM; (vii) agentes auténomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliatios autorizados pela CVM, em relagao a seus

recursos proptios; e (viii) investidores nao residentes.

8.2.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugio CVM n° 476/09, os CRI da presente Oferta
serdo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou

adquitidos pot, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

8.2.3. Os CRI serao subsctitos por meio da celebragio dos Boletins de Subscri¢iao, os quais
indicardo a forma de integralizagio. A regular subscricio dos CRI dependera, ainda, da assinatura
pelos investidores de (i) declaragio para os fins do artigo 7° da Instrugio CVM n°476/09,
atestando, entre outras coisas, que estio cientes de que (a) a Oferta nio foi registrada na CVM e (b)
os CRI ofertados estio sujeitos as restrioes de negociagio previstas no artigo 9° da Instrugao CVM
n° 476/09 e no presente Termo de Secutitizagio; e (i) declaragao para os fins do art. 9°-A, inciso

1V, da Instrugio CVM 539, atestando a sua condi¢io de Investidor Profissional.

P

A Oferta sera encerrada quando da subscrigio e integralizagio da totalidade dos CRI y?@s

Investidores Profissionais ou quando do encerramento do Prazo de Distribuigdo (conforme previsfo no

Contrato de Distribuicio), o que ocorter primeiro, obedecido ao disposto no artigo 8° da Instrugaio CVM

n°® 476/09.

8.4.

Os CRI da presente Operagio somente poderio ser negociados em mercado de balcao organizado

e nio organizado depois de transcorridos 90 (noventa) dias a contar da data de subscri¢ao ou aquisigao dos

CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 14 da Instrugio CVM n°® 476/09, e

(
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somente poderio ser negociados entre Investidores Qualificados, na forma dos artigos 13 e 15 da Instrugio

CVM n°® 476/09.

8.4.1. Os CRI da presente Operagio somente poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados, a menos que a Secutitizadora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM

nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385/76 e da Instrugao CVM n® 400/03.

8.5. O preco de integralizagio de cada um dos CRI seri correspondente a0 seu Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido de Atualizagaio Monetaria e dos Juros
Remuneratérios, calculados pro rata die, desde a Data de Emissao até a data de sua efetiva integralizagao,

sendo admitido desagio (“Preco de Integralizagio”).

8.5.1. Os CRI serio subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, pelos

Investidores.

8.6. Os CRI serio emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por
extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados
na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comptovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome
dos Titulares dos CRI emitido pelo Esctiturador dos CRI, com base nas informagoes prestadas pela B3,

quando os CRI estiverem custodiados na B3.

CLAUSULA NONA - ORDEM DE PAGAMENTOS

9.1. Multa e Juros Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragio prevista neste Termo de Securitizagio,
ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em
atraso vencidos e nio pagos, devidamente acrescidos da Remuneragao, conforme prevista na Clausula
Quinta deste Termo de Securitizagio, ficario, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (1) multa{
convencional, irredutivel e nio compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido; e (i) juros

moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die até a data do efetivo pagamgnto.

9.2, Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Securitizadora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados eletronicamente na referida
instituicdo. Caso, por qualquer razio, existam CRI que nio estejam custodiados eletronicamente na B3, a -'/

Securitizadora, nas respectivas datas de pagamento dos CRI, disponibilizari em sua sede o pagamento em /
NS
questio ao respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, sobre os valores colocados 2 disposi¢ao do Titular
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dos CRI nio incottrerio qualquer tipo de encargos moratérios e/ou remuneragao.

9.3. Cascata de Pagamentos. Os CRI devetio obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos,
ainda que extraordinarios, incluindo, mas nio se limitando, os recursos provenientes da execugao das
Garantias e de liquidagio do Patriménio Separado, de forma que cada item somente seja pago caso haja

recursos disponiveis ap6s o pagamento do item anterior (“Cascata de Pagamentos™):
(a) Pagamento das despesas do Patriménio Separado, conforme definido abaixo;

(b) Pagamento dos Juros Remuneratotios referentes aos CRI, na seguinte ordem: (1) Juros
Remuneratdrios capitalizados em meses antetiores e nao pagos; e (i) Juros Remuneratérios

vincendos no respectivo més do pagamento;

(©) Amortizagio dos CRI, na seguinte ordem: (i) Amortizagio devida em meses anteriores e
nio paga; e (ii) Amortizagio vincenda no respectivo més do pagamento; e encargos moratrios

eventualmente incorridos; e
(d) Pagamento da Multa e Juros Moratérios, conforme Clausula 9.1 acima.
CLAUSULA DECIMA - PUBLICIDADE

10.1.  Todas as publicagdes no ambito da Opetagio serdo realizadas no jornal de grande circulagao ja
utilizado pela Securitizadora para suas publicagbes societarias, qual seja no Didrio de Comércio e Induastria
(“DCI”). Caso a Secutitizadora altere seu jornal de publicagio ap6s a Data de Emissio, devera enviar

notifica¢io ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FATORES DE RISCO

11.1. O investimento em certificados de recebiveis imobiliarios envolve uma série de riscos que deverio
ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor mobiliario. Esses riscos envolyem
fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, qu'e se
relacionam a Securitizadora, a Devedora, e aos proprios CRI objeto desta Operagao. Assim, recomenda-se
que os potenciais investidores leiam cuidadosamente todas as informagoes que estio descritas neste Termo
de Securitizagio, bem como consultem seus consultores de investimentos e outros profissionais que julguem
necessario antes de tomar uma decisio de investimento. A lista abaixo possui carater meramente '\/
exemplificativo, nao se confundindo com uma relagio completa dos riscos relacionados aos investimentos
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em certificados de recebiveis imobiliarios.

Risco de ndo formalizagio da Alienagio Fiducidtia de Imdvel por meio dos competentes registtos

A Oferta dos CRI é realizada enquanto ainda esta pendente a constituigao plena da Alienagao Fiducidria dos
Iméveis, mediante registro dos Contratos de Alienagao Fiduciaria dos Imével perante o 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Araraquara/SP e o 2° Oficial de Registto de Iméveis de Jundiai/SP,

respectivamente, nos termos do referido contrato e da legislagao aplicavel.

A nio obtengio dos referidos registros conforme desctitos nos Contratos de Alienagdo Fiducidria dos
Iméveis, é um Evento de Avaliacio dos CRI. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliagao dos CRI,
importara na realizagio de Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado
dos CRI. Nesta hipétese, a Securitizadora deveri providenciar o resgate antecipado total dos CRI, resultando
em alteracio da expectativa de investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o resgate antecipado
total dos CRI podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidotes a mesma taxa

estabelecida como remuneracio dos CRI.

Risco de nio formalizagio da Alienagio Fiducidria de Agées por meio dos competentes registtos

A Oferta dos CRI ¢é realizada enquanto ainda est4 pendente a constituigao plena da Alienagao Fiduciaria de
Acbes, mediante registro do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Ag¢oes tenha no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos da cidade de Sio Paulo/SP e na JUCESP, nos termos do referido contrato e da
legislagio aplicivel, bem como a implementagao da condigao suspensiva, que ocottera quando a Devedora

efetivamente adquitir a participagio societiria na SPE Campinas.

A nio obtencio dos referidos registros conforme descritos no Contrato de Alienagao Fiducidria de Agdes,
representa um descumprimento de uma obrigacao nio pecunidria, que, nos termos do item (xv) da Clausula
6.1, é um Evento de Avaliagio dos CRI. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliagdo dos CRI
importara na realizagio de Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipago
dos CRI. Nesta hip6tese, a Securitizadora devera providenciar o resgate antecipado total dos CRI, resultdindo
em alteragio da expectativa de investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o resgate antectpado
total dos CRI podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidores a2 mesma taxa

estabelecida como remuneragao dos CRI.
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Risco de nio formalizagio da Alienagio Fiducidria de Quotas por meio dos competentes registros

A Oferta dos CRI ¢é realizada enquanto ainda esta pendente a constituigao plena da Alienagao Fiducidria de
Quotas, mediante registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas no Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da cidade de Sio Paulo/SP, nos termos do referido contrato e da legislagdo aplicavel, bem
como mediante registro da competente alteragio do contrato social da Real Park SPE que avetbe a

constitui¢do da garantia ora em questio perante a JUCESP.

A nio obtengio dos referidos registros conforme descritos no Contrato de Alienagio Fiduciiria de Quotas,
representa um descumprimento de uma obrigagio nio pecunidria, que, nos termos do item (xv) da Clausula
6.1, é um Evento de Avaliagio dos CRI. A ocotréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliagio dos CRI,
importara na realizacio de Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado
dos CRI. Nesta hipétese, a Securitizadora devera providenciat o resgate antecipado total dos CRI, resultando
em alteragio da expectativa de investimento dos Titulates dos CRI. Adicionalmente, o resgate antecipado
total dos CRI poders resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidores 4 mesma taxa

estabelecida como remuneracao dos CRI.
Risco de ndo cumprimento da totalidade das Condi¢cées Precedentes

O ndo cumprimento da totalidade das Condigoes Precedentes importara em um Evento de Avaliagio do
CRI. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliagao dos CRI, importara na realizagio de Assembleia
de Titulares dos CRI para dcliberar o vencimento antecipado dos CRI. Nesta hipotese, a Securitizadora
deverid providenciar o resgate antecipado total dos CRI, resultando em alteragio da expectativa de
investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o resgate antecipado total dos CRI podera resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidores a2 mesma taxa estabelecida como remuneragio

dos CRI.

Risco de deterioragio da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidadté

da Secutitizadora de honrar suas obrigagoes decorrentes dos CRI //

Os CRI sio lastreados em uma CCI integral, representativa dos Créditos Imobilidrios, que, por sua vez,
serao pagos com os recursos pagos pela Devedora a Securitizadora na Conta Centralizadora, oriundos das

Debentures. y

/

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o (J\_/x

Termo de Securitizagio depende do pagamento tempestivo e completo por parte da Devedora. A ocorrénci 5\

—
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de eventos que afetem a situagio econdémico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a
capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela

Securitizadora.
Riscos relativos 4 descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem
exclusivamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos de tais obrigagdes podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagoes dos CRI, podendo causar

descontinuidade do fluxo de caixa esperado para remuneragao dos CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobran¢a dos Créditos Imobilidrios, bem como para a excussiao das Garantias, caso o valor
recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores, permanecendo a Devedora obrigada

a realizar o pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Risco de Resgate Antecipado Obrigatorio Total em Razio do vencimento antecipado das

Debéntures

Nos termos da Clausula Sexta da Escritura de Emissdo de Debéntures, no caso de vencimento antecipado
das Debéntures, a Devedora devera pagar o valor previsto na Clausula 6.1 da Escritura de Emissdo de

Debéntures.

Comm isso, os recutsos decorrentes do pagamento acima mencionado serao utilizados pela Securitizadora
para promover o Resgate Antecipado Obtigatério Total dos CRI. Em tal hipétese, os Investidores receberao
antecipadamente a amortizagao total do seu investimento, podendo ter frustrada sua expectativa de prazo,

remuneragiao e montante final de rendimentos auferidos, pois deixardo de receber a rentabilidade que oé{

/

Adicionalmente, a efetivagio de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por

CRI propotcionariam caso nio tivessem sido pré-pagos.

parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragiao dos CRI.
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Risco de Resgate Antecipado Facultativo e Amortizagdo Extraordindria das Debéntures

Nos termos da Cldusula Quinta da Escritura de Emissio de Debéntures, a Devedora podera, a seu exclusivo
critério, promover o resgate antecipado facultativo ou a amortizagdo extraordindria facultativa das
Debéntures, devendo pagar o valor previsto nas Clausulas 5.2.3 e 5.3.3, respectivamente, da Escritura de

Emissao de Debéntures.

Com isso, os recursos decorrentes dos pagamentos acima mencionados serio utilizados pela Securitizadora
, g
para promover o Resgate Antecipado ou a Amortizagio Extraordinaria dos CRI, conforme o caso. Em tal
hipétese, os Investidores receberio antecipadamente a amortizacdo total ou parcial do seu investimento
b (; b
podendo ter frustrada sua expectativa de prazo, remuneracio e montante final de rendimentos auferidos,

pois deixario de receber a rentabilidade que os CRI propotcionariam caso nao tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivagao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por

parte dos Investidores a mestma taxa estabelecida como remuneragiao dos CRI.
Riscos relativos a suficiéncia das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Créditos Imobilidrios podera levar a necessidade de
execucio das Garantias. Nao é possivel assegurar que a execugio das Garantias sera suficiente para garantir
o pagamento integral e tempestivo dos CRI até que (i) os Contratos de Alienagao Fiduciaria dos Imoveis
sejam devidamente registrado no 1° Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara/SP e no 2° Oficial de
Registro de Iméveis de Jundiai/SP, respectivamente, observado o disposto no item (iif) da Clausula 14.1.
deste Termo de Secutitizagio; (i) o Contrato de Alienacio Fiducidria de Agdes tenha sido devidamente
registrado no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo/SP e na JUCESP; (i)
seja providenciada a averbagdo da Alienagao Fiduciaria de Agoes no Livro de Registro de Agoes da SPE
Campinas; (iv) o Contrato de Alienagio Fiduciatia de Quotas tenha sido devidamente registrado no Cartério
de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo/SP e na JUCESP; (v) a competente alteraga

do contrato social da Real Park SPE que reflita a averbagao da Alienagao Fiduciaria de Quotas geja

devidamente registrada perante a JUCESP; e (vi) a Razao de Garantia tenha sido atingida.

Ademais, é possivel que os respectivos procedimentos de execugio das Garantias possam ter custo elevado
(em razdo de custos com advogados, procedimentos de publicagio de editais, custos judiciais para /
propositura e acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de agdes judiciais, entre outros) ou tenham

seu prazo estendido de forma excessiva (em razao, por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados
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a legalidade do procedimento, da dificuldade de intimagio da Devedora, nao alienagio de bens em leilao,

entre outros).

Assim, o atraso na excussio de bens poderd representar perda financeira aos Titulares dos CRI,
relativamente nio apenas a frustragao da percepgio da remuneragio contratada, mas também 2 incidéncia

de custos adicionais.

Auséncia de Coobrigagio da Securitizadora

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, nao conta com qualquer garantia ou
coobrigagio da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores dos montantes
devidos depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobilirios, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Riscos Financeiros

Hi, pelo menos, 02 (duas) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagoes de
securitizagio no mercado brasileiro: (i) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas;
e (ii) risco de falta de liquidez.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengoes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetirias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do

Brasil.

As agoes do Governo Federal para controlar a inflagio e efetuar outras politicas envolveram, no passado,

controle de salarios e prego, desvalorizagdo da moeda, controle no fluxo de capital e determinados ljmite{-

sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

Nio existe possibilidade de previsio, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas que o
Governo poders adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa
da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas nas politicas publicas e por fatores
como: (a) a variagdo nas taxas de cimbio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflagao; (d) flutuagdes nas

taxas de juros; (€) falta de liquidez nos mercados financeiro e decapitais brasileiros; (f) racionamento de

S
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energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (1)

medidas de cunho politico, social e econdmico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, a Presidéncia da Republica tem poder considerdvel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes € o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econ6émica do Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderio prejudicar as
atividades e os resultados operacionais da Devedora, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos

CRI.
A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes pecunidrias

Nio foi realizada qualquer anilise ou investigacio independente sobre a capacidade da Devedora de honrar
com as suas obtigacdes pecuniirias. Ademais, a existéncia de outras obrigagoes financeiras assumidas pela
Devedora poderd comprometer a capacidade desta de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos

Imobilidrios e, por consequéncia, podera causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Qudrum de Deliberacdo

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Geral sao aprovadas por maioria absoluta ou qualificada,
conforme o caso. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria,
ainda que manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia

do Titular do CRI.
Baixa Liquidez no Mercado Secundirio

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagio dos CRI que permifa sua
alienagio pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Os
investidores que adquititem os CRI poderio encontrar dificuldades para negocii-los no mercado \

secundatio, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até o seu vencimento.

=
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Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n°® 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas gue
estabelegam a afetagio ou a separagio, a qualguer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produgem efeitos com
relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalbista, em especial quanto ds garantias e aos privilégios que lhes

sdo atribuidos’.

Ademais, em seu paragrafo Gnico, ela prevé que ‘Uesta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive o5 que lenham sido objeto de

separagdo ou afetagdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobilidtios e os tecursos dele decorrentes, poderio ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas ¢ previdencidrios da Secutitizadora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciitios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo
econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidiria e subsididria de
empresas pertencentes 20 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso 1ss0 ocotra, CONCotrerao
os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizagio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os recutsos que
compéem o Patriménio Separado nio venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o

pagamento daqueles credores.
Risco Legal

E possivel que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade e irregularidade de qualquer das estruturas
que compdem os Documentos da Operagio. Ademais, eventuais restrigoes de natureza legal ou regulatéria,
que possam vir a ser editadas podem afetar adversamente a validade da constituigio da Operagao, dos

Créditos Imobiliarios ou das Garantias, podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares dos CRI.

£

/.'f

A Oferta dos CRI, a ser realizada nos termos da Instrugio CVM n°476/09, estdi automaticamente

Risco em Fungio da Dispensa de Registro

dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas nos Documentos da [
: .

Operacio nio foram objeto de anilise pela referida autarquia federal. {
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Manutengio do Registro de Companhia Aberta

A atuagio da Securitizadora como securitizadora de créditos imobiliarios depende da manutenc¢ao de seu
registro de companhia aberta junto 8 CVM e das respectivas autorizagoes societarias. Caso a Securitizadora
nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a companhia aberta, sua autorizagao podera ser

suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissoes de CRI
Risco de Estrutura

A presente emissio de CRI tem o cariter de “operagio estruturada”, desta forma e pelas caractetisticas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e jutidico considera um conjunto
de fatores e obrigagoes de patte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por
diretriz a legislagio em vigor. No entanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradigio e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de securitizagio de créditos, em
situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razio do dispéndio de tempo e

recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.
Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de Juros

A elevagao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis infetiores aos praticados no
mercado apdés a elevagio da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada

desfavoravelmente, caso a Remuneracio se verifique infetior as remuneragoes praticadas no mercado.

Alteragoes na legislagdo tributiria do Brasil poderio afetar adversamente os resultados

operacionais da Devedora

O Governo Federal pode implementar alteragoes no regime fiscal, que afetem os participantes do setor de {
securitizagao e a Devedora. Essas alteragoes podem incluir mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a

cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagio é associada a determinados propédsitos governam

especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributiria da Devedofa, que
poderao, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus 's
resultados. Nao ha garantias de que a Devedora sera capaz de manter seus fluxos de caixa de forma a cumprir ,

as obrigagbes assumidas por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as LJ Sj

suas operagoes.
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Alteragées na legislagio tributiria aplicivel aos CRI ou na interpretagio das normas tributdrias

podem afetar o rendimento dos CRI

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicagiao em certificados de recebiveis imobilidrios por pessoas
fisicas sao isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04, isengio essa
que pode sofrer alterages ao longo do tempo. Além disso, também nao ha uniformidade na interpretagio
quanto a tributagio aplicavel sobre os ganhos decotrentes da alienagio desses valores mobilidrios no
mercado secundatio. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a tespeito do imposto de renda
incidente sobre a diferenga positiva entre o valor de alienagio e o valor da aplicagio do certificado de
recebivel imobiliario, quais sejam (i) a de que os ganhos decotrentes da alienagio desse estdo sujeitos ao
imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas
regressivas previstas no artigo 1° da Lei n 11.033/04; e (ii) a de que os ganhos decotrentes da alienagao do
certificado de recebivel imobiliario sao tributados como ganhos liquidos nos tetmos do artigo 52, §2°, da
Lei n° 8.383, de 30 de dezembro de 1991, com a redagio dada pelo artigo 2° da Lei n® 8.850, de 28 de
janeiro de 1994, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a set recolhido pelo vendedor até o dltimo Dia Util
do més subsequente ao da apuragio do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo inciso
IT do caput do artigo 2° da Lei n°® 11.033/04. Tampouco hi jurisprudéncia consolidada sobre o assunto.
Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem set passiveis de sangio pela Secretaria
da Receita Federal. Além disso, eventuais alteragoes na legislagao tributdria eliminando a isengdo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os certificados de
recebiveis imobiliarios, a criagio de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagiao ou aplicagio da
legislagao tributiria por parte dos tribunais e autoridades governamentais aplicivel as operagdoes de

securitizagao em geral poderdo afetar negativamente o rendimento liquido do CRI para seus titulares.

Limitagdo do Escopo da Due Diligence
£

A auditoria juridica conduzida pelo assessor legal da Operacio foi realizada com escopo limitado, ficando
restrita: (1) aos aspectos legais da Devedora, tendo sido analisados tao somente os documentos societarios
pertinentes, bem como certidées de distribuidores, certidoes fiscais e trabalhistas; (ii) a0 Imével r\rﬂmq)ly.‘z],
tendo sido analisadas tao somente a matricula; (iii) aos aspectos legais dos Srs. Gustavo Passaglia Rocha e
Julio Cesar de Oliveira, tendo sido analisadas tio somente certiddes de distribuidores, certidoes fiscais e
trabalhistas; (iv) aos aspectos legais da SPE Campinas, tendo sido analisados tio somente os documentos

socletarios pertinentes, bem como certidoes de distribuidores, e certidoes fiscais e trabalhistas; e (v) aos

aspectos legais da SPE Araraquara, tendo sido analisados tio somente os documentos societirios

pertinentes, bem como certidoes de distribuidores, certiddes fiscais e trabalhistas, nos termos do relatérioJ
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de auditoria juridica emitido pelo assessor legal da Operagio. Assim, nio foram objeto da referida analise
aspectos legais, contabeis, financeiros e economicos da Cedente, tampouco foi realizada qualquer anilise
sobre o Imoével Jundiai, sobre o St. Marcelo Passaglia Paracchinni, sobre a Real Park SPE e sobre a Maré

Alta Participagdes EIRELL

No ambito da auditoria jutidica, foi possivel identificar a existéncia de diversas contingéncias fiscais e civeis
em nome da Devedora, da SPE Campinas, da SPE Araraquara e dos Sts. Gustavo Passaglia Rocha e Julio
Cesar de Oliveira. No entanto, tendo em vista a auséncia de informagdes e relatérios de acompanhamento
processual sobre os processos apontados, bem como a auséncia de apresentagao de determinadas certidoes,
conforme apontadas no relatorio de auditoria juridica, nao é possivel avaliar o valor total dos débitos em
questao, tampouco a existéncia de outras contingéncias em nome da Devedora, da SPE Campinas, da

SPE Araraquara e dos Srs. Gustavo Passaglia Rocha e Julio Cesar de Oliveira.

Desta forma, tendo em vista a restricio de escopo, a auséncia de apresentagio de diversos documentos
solicitados no ambito da auditoria (conforme devidamente sinalizados no relatétio elaborado pelo assessor
legal), nao é possivel garantir a auséncia de questoes relevantes de natureza juridica que possam afetar a

Devedora, o Imé6vel Araraquara, a Cedente e/ou os Fiadotes, e que impe¢am a realizagio da Operagio.
Risco de discussées trabalhistas envolvendo a Devedora.

No ambito de auditotia juridica também foram encontradas (i) 29 (vinte e nove) reclamagoes trabalhistas
em face da Devedora no ambito do TRT da 2* Regiao/SP e (ii) 68 (sessenta e 0ito) processos no ambito do
TRT da 15* Regiao/SP (“Reclamacdes Trabalhistas”). De acordo com as informacdes extraidas dos
telatorios elaborados pelos advogados responsaveis pelas agoes, os valotes de causa atribuidos aos processos
em tramitagao junto aos TRTs da 15 e 2* Regides, somam R$ 5.572.257,13 (cinco milhdes e quinhentos e
({7

Deve ser avaliado pelos Titulares dos CRI o risco de que eventual decisao no ambito das discussoes judiciais

setenta e dois mil e duzentos e cinquenta e sete reais e treze centavos).

mencionadas acima, notadamente acerca das Reclamagbes Trabalhistas venha a atingir a capacigdde
econdémica da Devedora de arcar com as obrigages assumidas na Operagio, o que poderia, nesse cfnario,
frustrar o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora, afetando, portanto, diretamente a

capacidade do Patriménio Separado de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios e todos os seus acessorios, inclusive suas Garantias, vinculados ao presente Termo de
Securitizagao, constituindo referidos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, o lastro necessario para

a emissao dos CRI.

12.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizacio,
sera registrado na Institui¢io Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da

Lei n® 10.931/04, conforme consta da minuta do Anexo II do presente Termo de Securitizacio.

122, Os Créditos Imobilidtios e todos os seus acessérios e a CCI que os representam, inclusive suas
q ,

Garantias que se encontram sob Regime Fiduciitio, vinculados ao presente Termo de Securitizagio

permanecerao separados e segregados do patrimbnio da Securitizadora até que se complete a liquidagio

integral dos CRI.

12.3. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobiliarios, a CCI e as Garantias estio
isentos de qualquer agio ou execugio pelos credores da Securitizadora, nio se prestando a constituigio de
garantias ou a execugio por quaisquer dos credores da Securitizadora, pot mais privilegiados que sejam, e
s6 responderao pelas obrigagoes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento

decorrente da aplicagio do artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001.

12.4. A Securitizadora administrara, por si ou por seus prepostos, o Patriménio Separado, promovendo
as diligéncias necessarias 2 manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das

patcelas de amortizagio do principal, juros e demais encargos acess6rios.

12.5. A Securitizadora nao seri responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patriménio Separado e
somente responderi, com seu patrim6nio, por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado er£
caso de comprovado descumprimento de disposicio legal ou regulamentar; por comprovada negligéncia ou
administragao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, conforme previsto no artjgo 12,

paragrafo tnico da Lein°9.514/97. As comprovagoes sio realizadas mediante decisio transithda em

julgado.

-
12.6. Na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, a Securitizadora ou o Agente r/ I
Fiduciirio, caso esteja administrando o Patriménio Separado, deveria convocar Assembleia Geral dos L:n\\_/

Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administragio ou liquidagio do Patriménio Separado.
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12.7.

Nas hipoteses desctitas nas Clausulas 12.5 e 12.6 acima, a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI

estard legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administragao ou liquidagao do Patrimo6nio

Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para outra companhia securitizadora

de créditos imobilidrios, a substitui¢io do Agente Fiduciario, a forma de liquidagio do patriménio ¢ a

nomeagao do liquidante.

12.8.

Todos os recursos geridos pela Securitizadora em razao da emissao dos CRI (inclusive aqueles

decorrentes da integralizacao dos CRI, que deverio ficar retidos na Conta Centralizadora até o cumprimento

das Condigoes Precedentes) serao mantidos na referida conta.

12.8.1. Os recursos mantidos a qualquer tempo na Conta Centralizadora, que integram o
Patriménio Sepatrado, inclusive aqueles decorrentes da integralizagaio dos CRI, antes do
cumprimento das Condigoes Precedentes, serdo aplicados em Investimentos Permitidos, enquanto
os recursos recebidos na Conta Centralizadora depois do cumprimento das Condigoes Precedentes
poderio setr aplicados em Investimentos Permitidos, pela Securitizadora, visando a uma
rentabilidade adequada, os quais poderio ser resgatados parcialmente ou de uma unica vez,
exclusivamente para liquidagao dos CRI e para o pagamento das despesas da Operagao (sendo certo
que o pagamento das despesas da Operagao somente poderdo ocorrer apés o cumprimento das

Condigbes Precedentes).

12.8.2. A Secutitizadora, respectivos diretores, empregados e/ou agentes nao terio qualquer
responsabilidade com relagio a quaisquer prejuizos, reinvindicagoes, demandas, danos, tributos ou
despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos investimentos acima
mencionados, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer demoras no

investimento, reinvestimento ou liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros

cessantes inerentes a essas demoras. g
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARACOES E OBRIGACOES PA
SECURITIZADORA '

13.1. A Securitizadora neste ato declara que:
T
. , . . . . , . . &
) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade | / .
/
| r
por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras; LJ\/
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(11) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragio deste
Termo de Securitizagio e dos CRI e 20 cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutirios necessarios para tanto, conforme se observa do
seu Estatuto Social consolidado em 07 de novembro de 2016 e da Ata de Reuniao do Conselho de
Administragio da Securitizadora realizada em 18 de janeiro de 2016, que deliberou a respeito do
volume maximo da 1* emissio de certificados de recebiveis imobiliario pela Securitizadora, de
maneira genérica para todas as séties de sua 1* emissio, uma vez que a emissao de CRI ¢ a atividade

fim da Securitizadora;

(1) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obtrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,
conforme Reuniio do Conselho de Administragio realizada em 31 de agosto de 2016, 27 de margo
de 2017 e 29 de setembro de 2017,

(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e da CCI que os representa;

%) ndo é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o seu
direito de celebrar este Termo de Securitizagio, nos termos da opinido legal elaborada pelo assessor

legal da Oferta;

(vi) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,

pessoais, reais, ou arbitrais de qualquet natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos

Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagio, nos termos da opiniao
> q > (; 5

legal elaborada pelo assessor legal da Oferta, com excegao dos processos relacionados no Anexo V;

(vil)  ndo hé ligagio entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciérit.g'-'

de exercer plenamente suas fungoes; e

(vii)  este Termo de Securitizagio constitui uma obrigagio legal, valida e vinculatiya da

Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

P
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&
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13.2. A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Operagao e da prépria
Secutitizadora, mediante publicagio a ser realizada no DCI, jornal de grande circulagio utilizado para a
divulgacio de suas informagdes societarias, assim como divulgar tais fatos em sua pagina na rede mundial
de computador ou informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio por

escrito.
13.3. A Securitizadora declara, quanto aos Créditos Imobiliarios, sob as penas da lei, que:

@) com base nas declatagbes prestadas pela Devedora nos Documentos da Operagio,
vetificou a existéncia, exigibilidade, certeza, conteudo, exatidio, veracidade, legalidade, legitimidade,
validade, auséncia de vicios e corteta formalizagio dos Créditos Imobilidrios e emissao da CClI,
declarando que os mesmos se encontram petfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e

substancia descritos pela Securitizadora neste Termo de Securitizagio;

(i) com base nas declaragbes prestadas pela Devedora nos Documentos da Operagio,
verificou que os Ctéditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer onus,
gravames ou restri¢oes de natureza pessoal e/ou real, nao sendo do conhecimento da Securitizadora
a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar o

presente Termo de Securitizacio;

(ii1) com base nas declaragdes prestadas pela Devedora na Clausula Nona da Escritura de
Emissio de Debéntures, nio tem conhecimento da existéncia de processos administrativos,
arbitrais ou judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Devedora, em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vit a afetar os Créditos Imobiliarios, a CCI, ou, ainda que

indiretamente, o presente Termo de Securitizagio;

(iv) no seu melhot conhecimento, os Documentos da Operagio representam relagbes é’
contratuais regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os

termos e valores indicados no presente Termo de Secutitizagdo e seus anexos;

) a Securitizadora nio oferece direito de regresso contra seu pattiménio comum, bem como
nio hé qualquer tipo de coobrigagio por parte da Securitizadora quanto as obrigagées da Devedora

e do Patriménio Separado; e i
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(vi) verificou e atestou a legalidade e auséncia de vicios da presente Operagio, além da
veracidade, consisténcia, correcio e suficiéneia das informagdes prestadas neste Termo de

Securitizagio.

13.4. A Securitizadora se obriga ainda a elaborar um relatério mensal, tendo como data base o Gltimo Dia
Util de cada mes, coloci-lo a disposi¢io dos Titulates dos CRI e da Devedora, em sua sede, bem como
divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores ou envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20°
(vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculagio dos Créditos Imobiliarios (e, por conseguinte, da CCI)

aos CRI.
13.4.1. O referido relatério mensal devera incluir:
(a) Data base de emissio do relatério;
(b) Informagdes Gerais da Operagao:

b.1) Securitizadora;

b.2)  Emissio e Série;

b.3)  Data de Emissio e Vencimento;

b.4)  Valor Nominal Unitirio dos CRI na Data de Emissio (R$);
b.5)  Indice de Atualizagio Monetiria; ¢

b.6)  Juros Remuneratérios.
(©) Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI:

c.1) Principal;
c.2)  Atualizagio Monetaria; f
c3)  Juros Remuneratérios; e

c4) Valor Total.

(d) Lastro dos CRI: / :
14

13.5. A destitui¢do ou rentincia do Agente Fiduciatio e de terceiros contratados para atuar na Operagio,

|
d.1)  Valor atualizado total dos Créditos Imobiliarios. L\/

sera realizada nos termos (i) do presente Termo de Securitizagio, em relagido a contratagio do Agente
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Fiduciario, e (if) dos respectivos contratos de prestagio de servigos, quanto aos demais prestadores de
servigos. A nomeagao do novo prestador ficara condicionada a aprovagio prévia dos Titulares dos CRI,
exceto na hipotese de destituigio ou rentncia de prestadores de setvigos contratados pela Securitizadora
para a realizagdo de servigos internos, cotidianos e inerentes as atividades da Secutitizadora, desde que tais

substituigées nao impliquem em altera¢io ou majoragio dos custos vinculados 2 Operagio.

13.6. A Securitizadora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
€ atos socletirios necessarios a realizagio do relatorio anual, conforme Instrugao CVM n° 583/2016, que
venham a ser expressamente solicitados pelo Agente Fiduciitio, os quais deverio ser devidamente
encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encetramento do prazo para
disponibilizagio do referido relatério na CVM. O referido organogtama do grupo societirio da
Securitizadora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrantes

de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

13.7. A Securitizadora e o Agente Fiduciatio, conforme o caso, se comprometem a notificar os Titulares
dos CRI e a outra Parte, no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia de que quaisquer
das declaragoes prestadas no presente Termo de Securitizagio tenham se tornado total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incotretas.

13.8. A Securitizadora sera responsavel pela guarda de 01 (uma) uma via original dos Documentos da

Operagio em que for patte.

13.9. A Securitizadora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretrativel, a cuidar para que as
operagoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado,
com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matétia, isentando o Agente Fiduciario de toda e
qualquer responsabilidade por reclamagoes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a
que o nao respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente nao tenham sido gerados

por atuagao ou omissao do Agente Fiducidtio. ({

CLAUSULA DECIMA QUARTA — GARANTIAS

14.1. A Operagio conta com as garantias descritas nesta Clausula Décima Quarta, nos termos previstos
nos Contratos de Alienagao Fiduciaria dos Iméveis, no Contrato de Alienagio Fiduciaria de Agoes e outros

Documentos da Opetragio, inclusive neste Termo de Securitizagio.

. - . eqe s o . . \“‘-—
@ Fianca. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais Obrigagoes
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14.2.

Garantidas, os Fiadores outorgaram a Fianga, na forma da Escritura de Emissio de Debéntures, a

qual vigorara até o integral pagamento das Obrigacdes Garantidas.

(1) Fundo de Liquidez. Em complemento, sera constituido, nos termos da Clausula 4.1.8.2 da
Escritura de Emissio de Debéntures, fundo de liquidez no valor de R$ 2.000.000,00 (dois milhoes
de reais) com recursos decorrentes da integralizagio dos CRI, os quais serdo mantidos na Conta

Centralizadora até o integral pagamento das Obrigacoes Garantidas.

(iif) Alienagoes Fiduciarias dos Iméveis. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios
e demais Obrigag¢oes Garantidas, a Real Patk SPE e a SPE Araraquara outorgatam a Alienagio
Fiduciaria dos Iméveis, na forma dos Contratos de Alienagio Fiduciitia dos Iméveis. A Alienagio
Fiduciaria do Imével Jundiai deveri estar petfeitamente constituida no prazo miximo de 60
(sessenta) dias a contar da data de realizagio da Terceira Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobiliatios da 5* Série da 1*° Emissio da REAG Securities —
Securitizadora de Créditos S.A., ocorrida em 16 de agosto de 2018, (“Terceira Assembleia Geral”),
portanto, até 15 de outubro de 2018, prazo este que pode ser prorrogado diante de comprovadas
exigéncias do competente Cartério de Registro de Imoveis. A Alienagio Fiduciaria dos Iméveis tera

vigéncia até o integral pagamento das Obrigacoes Garantidas.

(iv) Alienagoes Fiduciarias de A¢oes. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e
demais Obrigagées Garantidas, a Devedora outorgou a Alienagio Fiducidtia de Agoes, na forma da
Escritura de Alienagdo Fiduciaria de A¢des. A Alienagao Fiduciiria de Agdes tera vigéncia até o

integral pagamento das Obtigagdes Garantidas.

) Alienacao Fiduciaria de Quotas. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobiliatios e
demais Obrigagées Garantidas, o Sr. Marcelo e a Maté Alta Participagdes EIRELI, inscrita no

CNP]J sob o n°®17.023.392/0001-07, outorgaram a Alienagio Fiducidtia de Quotas, na forma do

Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas. A Alienagao Fiduciaria de Quotas tera vigéncia até g

integral pagamento das Obrigagoes Garantidas.

Garantias Adicionais. Quaisquer garantias adicionais serdo constituidas sem prejuizo dag/demais

Garantias que sejam ou venham a ser constituidas para assegurar o cumptimento das Obrigagoes

Garantidas, salvo se de outra forma pactuado expressamente pelas respectivas pattes.

14.3.

Execucio. Na hipotese de inadimplemento das Obrigagoes Garantidas, a decisio pela execugao ou

nio das Garantias caberid a Securitizadora, observada a decisio tomada pelos Titulares dos CRI em

Assembleia Geral, conforme as disposi¢oes deste Termo de Securitizacio, se for o caso e conforme
S
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necessario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - AGENTE FIDUCIARIO

15.1.

A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a nomeagio, para

desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragio nos termos

da lei e deste Termo de Securitizagio.

15.2.

Atuando como representante da comunhio dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

@ aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, todas as suas clausulas e
condi¢des;
(1) nao se encontrar em qualquer das situagoes de conflito de interesse previstas nos artigos

9°, inciso I1, e 10, da Instru¢io CVM n° 583/16;
(it sob as penas da lei, nio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao que lhe

¢ atribuida, conforme o artigo 66, patigrafo 3°, da Lei n® 6.404/76;
(iv) que ¢é representado na forma de seu Contrato Social;

) que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Operagio, além da veracidade,
consisténcia, corre¢io e suficiéncia das informagdes prestadas pela Securitizadora neste Termo de

Secutritizagio; e

(vi) que esta em conformidade com as normas nacionais para a prevencido de lavagem de
dinheiro, de financiamento ao terrorismo e demais aspectos da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013 e da Lei n® 13.260, de 16 de marco de 2016. {

vl

15.3. Incumbe ao Agente Fiduciatio, sem prejuizo das demais obrigaces previstas neste TeZo de

Securitizagao, principalmente:

) zelar pela protecio dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no

exercicio da fungio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na

Patriménio Separado;
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(i) exercer, na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, com relagdo as obrigagoes assumidas

nesta Operagio, a administragio temporaria do Patriménio Separado;

(iif) promover, na forma prevista na Cliusula Décima Sétima do presente Termo de

Securitizagdo, a liquidagio do Patrimébnio Separado;

(iv) renunciar a fungio, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao, e realizar a imediata convocagao da Assembleia Geral para deliberar

sobre sua substitui¢io;

) conservar em boa guarda toda a escrituragio, cotrespondéncia e demais papéis

relacionados a0 exercicio de suas fungoes;

(vi) vetificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacdes contidas neste
Termo de Securitizagio, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

(vii) manter atualizada a relacio de Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestio junto a Securitizadora;

(vii)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como a realizagio dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e demais créditos afetados

ao Patrimoénio Separado, caso a Securitizadora nio o faga e em o fazendo, em conjunto com esta;

(ix) fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos
satisfeitos os créditos dos beneficidtios e extinto o Regime Fiduciatio; [{
®) acompanhar os relatorios emitidos pela Securitizadora; )

/

(xi) disponibilizat o prego unitirio dos CRI, calculados em conjunto com a Securitizadora, aos

Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, por meio de seu website;

(xii) promover nos competentes 0rgaos, caso a Securitizadora ndo o faga, o registro do presente
Termo de Securitizagio e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura

neles existentes, sem prejuizo de eventual configuragio de descumprimento de obrigagio nio
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pecunidtia; neste caso, o oficial do registro notificara a administragao da Securitizadora para que

esta lhe fornega as indicagoes e documentos necessarios;

(xilf)  acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informagdes obrigatorias,
alertando os Titular(es) dos CRI acetca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais

informacoes;

(xiv)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagbes constantes das eventuais propostas de

modificagbes nas condicdes da Operagio;

(xv)  verificar a regularidade da constitui¢ao das Garantias, bem como valor dos bens dados em

garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e exequibilidade para a Operagio;
(xvi)  examinar a proposta de substituicio de bens dados em garantia, quando esta estiver
autotizada pelo presente Termo de Secutitizagio, manifestando a sua expressa e justificada

concordancia;

(xvil)  convocar, quando cabivel ao Agente Fiduciario, a Assembleia Geral, publicando os

anuncios pertinentes, na forma estipulada por este Termo de Securitizagao;

(xviil) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem

solicitadas;

(xix)  fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do presente Termo de Securitizagao,

especialmente daquelas impositivas de obtigagdes de fazer e de nao fazer;

(xx) solicitar, quando julgar necessirio, para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes

atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da I"azenda Ptiblica, Cartorios de Protesto, das Vafas

do Trabalho, das Varas da Justiga Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do Foro dg se ¢

da Devedora e da Securitizadora;

(xxi)  intimar a Devedora, caso a Securitizadora nao faga, a reforgar(em) a garantia dada no

ambito da Operagdo, na hipotese de sua deterioragao ou depreciagao;

f

,I/ \

(xxii)  elaborar relatério destinado aos Titulares dos CRI, na forma disposta na legislagio | \_/
w/

aplicavel;
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(xxiii)  publicar, em jornal de grande circulagao, antincio comunicando aos Titulares dos CRI que

o relatério se encontra a sua disposi¢io nos locais indicados neste Termo de Securitizacao;

(xxiv) informar 3 Securitizadora a ocotréncia de qualquer dos Eventos de Avaliagio dos CRI
previstos no presente Termo de Secutitizagio e demais Documentos da Operagdo, caso tenha
conhecimento e nio tenha sido informada pela Securitizadora, em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s
tomar conhecimento. O descumprimento desse dever pelo Agente Fiduciario ndo impedird a
Securitizadora ou os Titulares dos CRI de, a seu exclusivo critério, exercer seus poderes, faculdades
e pretensdes previstos no presente Termo de Securitizagio e nos demais Documentos da Operagio;

&

(xxv)  outras obtigacdes previstas na Instrugio CVM n° 583/16 que nio estejam expressamente

elencadas neste rol.

O Agente Fiduciirio recebers, pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos

termos da lei e deste Termo de Securitizagio, a temunetagao prevista abaixo.

15.4.1. Parcelas trimestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), sendo que a primeira devera ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente 3 assinatura deste Termo de Securitizagio, e as demais no

mesmo dia dos anos subsequentes, devidas até o resgate total da presente Operagao.

15.4.2. A remuneracio definida no subitem antetior sera devida mesmo ap6s a data de vencimento
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungido em

relagao a Emissio.

15.4.3. As parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pelo IPCA/IBGE ou, na falta
deste ou na impossibilidade de sua utilizagio, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data g
primeiro pagamento, até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se nece;sérid.-
15.4.4. Caso a Securitizadora se torne inadimplente na obrigagao de pagar as rcn; neracoes
previstas nesta cldusula, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacio monetiria pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da inadimpléncia

até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata temporis.

n

W/
/

{/
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15.4.5. As despesas com publicagdes em geral, notificagdes, extragio de certiddes, fotocopias,
digitalizagdes, envio de documentos, transporte, alimentagio, viagens e estadias, despesas
cartoririas, despesas com especialistas, necessatias ao exercicio da fungio de Agente Fiducirio,
durante ou apds a prestagio dos servigos, desde que relacionadas a prestagio de servigos, serio
pagas pela Securitizadora, com recursos do Pattiménio Separado, desde que, sempre que possivel,

tenham sido aprovadas previamente por esta.

15.4.6. As parcelas citadas na Clausula 15.4.1 acima serao acrescidas dos seguintes impostos:
ISSQN (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢io ao Programa de
Integragio Social), COFINS (Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Conttibuigao Social Sobre o Lucro Liquido), IR (Imposto de Renda) e quaisquer outros impostos

que venham a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario.

15.4.7. No caso de inadimpléncia da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incotrer para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos
Titulares dos CRI e, postetiormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas com recursos do
Pattimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também
os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agoes
propostas pelo Agente Fiduciirio, na condigao de representante da comunhio dos Titulares dos
CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragao do Agente
Fiducidtio na hipdtese de atraso com relagio ao pagamento deste por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiduciatio solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura

do risco de sucumbeéncia.

15.5. O Agente Fiduciario poderi ser substituido nas hip6teses de auséncia ou impedimento temporarje,
renuncia, intervengao, liquidagao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia ou de inadimplemento de
suas fungdes, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualqu ¢ desses
eventos, Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

P

15.5.1. A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, referida no cgpur desta Clausula, podera ser ’/
(]

convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Titulares dos

CRI que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI emitidos, ou ainda pela CVM. L\'I\_/'II
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15.5.2. Sea convocagio de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI nao ocorrer em até 15 (quinze)

dias antes do fim do prazo previsto no cput deste item, caberd a Securitizadora convoca-la.

15.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tergos) do valor total dos CRI em Circulagio, por deliberagao em Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 dalein®9.514/97 e

nas hipéteses de descumprimento das obrigagoes estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

15.7. O agente fiduciario eleito em substituigio a0 Agente Fiduciirio assumira integralmente os deveres,

atribuicoes e responsabilidades constantes da legislagao aplicivel e deste Termo de Securitizagio.

15.7.1. A substitui¢io do Agente Fiduciirio em cariter permanente deve ser objeto de aditamento

a0 presente Termo de Securitizagao.

15.8. O Agente Fiduciatio assume o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do presente
Termo de Securitizagio, devendo permanecer no exercicio de tais fungoes até a sua efetiva substituigdo ou

liquidagéo total dos CRI.

15.9. O substituto do Agente Fiduciirio receberi uma remuneragao pelo desempenho dos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei, que ndo podera ser superior a remuneragio do Agente

Fiduciirio conforme estabelecida nesta clausula.

15.10. O Agente Fiduciario declara que atua em outras emissoes de titulos e valores mobiliarios da

Securitizadora, as quais se encontram descritas e caractetizadas no Anexo V deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

16.1.  Os Titulares dos CRI poderio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de delibné:_‘]r

sobre matéria de seu interesse. //

16.2. A Assembleia Geral poderi ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Securitizadora, por Titulares

dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagio ou, ainda, pela CVM.

16.3. A convocagio da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-a mediante edital publicado, com f
a antecedéncia de ao menos 20 (vinte) dias em primeira convocagao, e de a0 menos 8 (oito) dias em segunda [ }\/

convocagio, no DCI utilizado pela Securitizadora para suas publicagoes societarias. b

~—
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16.4.  Para efeito do disposto nesta cliusula, a segunda convocagio da Assembleia Geral dos Titulares

dos CRI nio podera ser realizada conjuntamente com a primeira convocagao.

16.5. A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI instalar-se-4, em primeira convocagao, com a presenga
de Titulates dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em

Circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer nimero de presentes.

16.6. A presidéncia da Assembleia Geral caberi ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for

designado pela CVM.

16.7. Cada CRI conferiri a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleia Geral. Admite-se a
constitui¢io de mandatatios, Titulares dos CRI ou nio, com podetes especificos para a tomada das decisoes

objeto da ordem do dia de cada Assembleia Geral.
16.8. A Securitizadora compatecera a todas as Assembleias Gerais.

16.9. O Agente Fiduciirio deverid comparecer a todas as Assembleias Gerais dos Titulares dos CRI e

prestar as informagoes que lhe forem solicitadas.

16.10. A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderio convocar quaisquer terceiros para participar
da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante

para a deliberagio da ordem do dia.

16.11. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizagio ou na lei, as
deliberacoes, inclusive aquelas relacionadas a execugio das Garantias, serdo tomadas em primeira
convocagio por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulagio, observado o
disposto na Clausula 16.12 abaixo e por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presené

em segunda convocacgao de Assembleia Geral.

16.12. Para efeito de cilculo de quaisquer dos gudruns de instalagio ou de deliberagao da Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI, setdo excluidos os CRI que a Securitizadora ou a Devedora possuirem em tesouraria,
ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem

como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges, ou, ainda, detidos por qualquer

lr'.

\
i1

Titular dos CRI que esteja em comprovada posigao de conflito de interesse em fungio de atividade societiria W

. . .. , % /
diretamente relacionada com a Securitizadora ou com a Devedora. Os votos em branco também deveraa__ /
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ser excluidos da base de cilculo do gudrm de deliberagao da Assembleia Geral.

16.13.  Os Titulares dos CRI reconhecem que as decisbes tomadas em Assembleia Geral sao validas e
eficazes, conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se, ainda, a camprir fielmente a todas

e quaisquer decisoes deliberadas pela Assembleia Geral.

16.14. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagio, serd
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Titulares dos CRI,
sem prejuizo das disposigoes relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos neste Termo de

Securitizagao.

16.15.  As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais de Titulares dos CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizagio, vinculardo a
Securitizadora e obrigario todos os Titulares dos CRI em Circulagdo, independentemente de terem

comparecido 2 Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerats.

16.16. Somente ap6s deliberagiao dos Titulares dos CRI, a Securitizadora devera exercer seu direito e
manifestar-se conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia Geral,
ou nido cheguem a uma defini¢io sobre a orientagio, ou, ainda, caso o Agente Fiduciirio nao informe a
Securitizadora sobre a orientacdo de atuagio definida pelos Titulares de CRI, a Securitizadora nao devera
exercer o direito em questio, sendo certo que seu siléncio, neste caso, nio serd interpretado como
negligéncia em relagio aos direitos dos Titulares dos CRI e nio podera ser imputada a Securitizadora

qualquer responsabilidade em decorréncia da auséncia de manifestagao.

16.17. A Securitizadora nio emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagio
transmitida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tio somente a agir em conformidade com as
instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, a Securitizadora nio possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrié
cumprimento das otientagoes dos Titulares de CRI, independentemente de eventuais prejuizos que vegham

a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI.

16.18. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514/97, bem como o

disposto na Lei n® 6.404/76 a respeito das assembleias gerais de acionistas. / 2
'
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16.19. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizagao, assim como os demais Documentos
da Operagio poderao ser alterados, sem a necessidade de Assembleia Geral, sempre que, e somente quando
(i) a respectiva alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagao
a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM e /ou da ANBIMA e/ou do Cartdrio de Registro de
Iméveis, neste ltimo caso desde que nao afetem negativamente os Titulares dos CRI; (1) verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou atitmético e/ou ajustes ou corregdes de procedimentos
operacionais refletidos em qualquer dos Documentos da Operagao, desde que referida alteragio ou corregao
ndo possa acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteragio no fluxo e nas Garantias
dos CRI; ou ainda (iii) decorrer da atualizagio dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que nio haja qualquer custo ou despesa adicional para os

Titulares dos CRI.

16.20. As alteragdes relacionadas (i) s Datas de Amortizagio Programada; (i) 2 Amortizagao de Principal e
2 Remuneracao; (iif) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) a quaisquer alteragdes nos Documentos da
Operagio que possam impactar negativamente o fluxo financeiro dos CRI ou as Garantias constituidas;
e/ou (v) aos quéruns de deliberacio, deverio ser aprovadas em primeira convocagio por, no minimo, 90%
(noventa por cento) dos presentes na Assembleia Geral e em segunda convocagao por no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos presentes na Assembleia Geral, desde que correspondam, no minimo, a 50%

(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

17.1. Caso seja verificado um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciirio assumira imediata e

transitotiamente a administragao do Patriménio Separado:

(i) insolvéncia da Secutitizadora, com relagao as obrigagdes assumidas nesta Operagao;

(i) pedido, por parte da Securitizadora, de qualquer plano de recuperagao judicial ou ex l.mjudici(

a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida

homologacao judicial do referido plano;

(iti) requerimento, pela Securitizadora, de recuperagao judicial, independentemente de deferimento

do processamento da recuperagio ou de sua concessao pelo juiz competente;

A

/ \

|

f1

f

(iv) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora, e nio dcvidamenﬁ{‘

|

contestado por esta, no prazo legal; \J{/\_}

"""\--.____//
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(v) decretagio de faléncia ou apresentagio de pedido de autofaléncia pela Securitizadora; ou

(vi) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer de suas obrigages, sejam elas
pecunidrias ou nao pecuniatias, conforme previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que
por culpa exclusiva e nio justificivel da Securitizadora, sendo que, nessa hipétese, a liquidagio
do Patriménio Separado podeti ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por

mais de 90 (noventa) Dias Uteis, contados do inadimplemento.

17.1.1. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragao pelo Agente Fiduciirio do
Patriménio Separado, o Agente Fiducidrio deveri convocar uma Assembleia Geral dos Titulares

dos CRI.

17.2. A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI referida no item antetior devera avaliar a viabilidade
econdmico-financeira do Patriménio Separado e deliberar sobre uma das seguintes opgoes referentes ao

Patrimonio Separado:
(@) liquidagdo do Patriménio Separado; ou

(i) transferéncia do Patrimonio Separado para outra companhia securitizadora de créditos

imobiliarios.

17.3. A deliberagio pela transferéncia do Patriménio Separado para outra companhia securitizadora de
créditos imobilidrios e, consequentemente pela nao liquidagiao do Patriménio Separado, devera ser tomada
pelos Titulares dos CRI que teptesentem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em

Circulagio.

17.4. A liquidagio do Patrimdnio Separado seri realizada mediante transferéncia dos Créditg
Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado e todos os demais bens e direitos que o compoem ao
Agente Fiduciirio (ou 2 instituigio administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos ( .I), na
qualidade de representante dos Titulares dos CRI, para fins de extingao de toda e qualquer obrigacio da

Securitizadora decorrente dos CRI. ~
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

18.1.

Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

) as despesas com a manutengio e gestio dos CRI e da CCI, cobranga, realizagio,
administragao, registro, custédia, e liquidagio dos Créditos Imobilidrios e do Patrimonio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos

imobiliarios;

(i1) as despesas recorrentes com a Securitizadora (ou outra companhia securitizadora que venha
a substitui-la), tetceitos especialistas, advogados, auditores ou fiscais, Instituicio Custodiante,
Agente Fiducidrio, institui¢do financeira responsavel pela escrituracio dos CRI, bem como os
custos com B3, as despesas com procedimentos legais (incluindo sucumbéncia) e registros perante
os oficios de registros competentes, incotridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI
e realizagio dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado, que deverao ser, sempre

que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI;

(iii) os custos e despesas relativas a execugao de Garantias, incluindo, mas nao se limitando as

custas judiciais, honorarios advocaticios e despesas cartorarias;

(iv) retificagao do registro da CCI e dos CRI na B3, quando necessario;

) as despesas com publicagdes em geral, inclusive de Assembleias Gerais, notificagdes,
extragio de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, transporte, alimentagdo, viagens, estadias e
despesas cartoririas incorridas pela Securitizadora e/ou necessarias ao exercicio da fungio de
Agente Fiduciatio, durante ou apds a prestagao dos setvigos, desde que em razdo dessa prestagao

de setvicos;

(vi) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo, venham a ser ctiados e/ou

majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questic
reconhecida, de maneira a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da ftributagio

incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e/ou Garantias; e

(vii) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Operagio, exceto se tais perdas, danos, U

obrigagdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou comprovada culpa por parte
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da Securitizadora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a

ser determinado em decisio judicial final proferida pelo juizo competente.

18.2.  Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporg¢ao dos CRI titulados

por cada um deles.

18.3.  Sem deixar de observar os termos da Clausula 18.2, sdo, desde ja, de responsabilidade dos Titulares

dos CRI:

@ eventuais despesas e taxas relativas a negociagio e custodia dos CRI ndo compreendidas na

descri¢ao da Clausula 18.1 acima;

(i1) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos Titulares
dos CRI e que, portanto, nao guardem relagdo com os interesses coletivos dos investidores e do

Patriménio Separado; e

(3if) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo mas nio se

limitando aqueles mencionados abaixo.

18.4.  No caso de destituigdo da Securitizadora nas condigoes previstas neste Termo de Securitizagio, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverio ser previamente aprovadas pelos Titulares dos

CRI.

CLAUSULA DECIMA NONA - TRATAMENTO TRIBUTARIO {

19.1.  Serio de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os investidores nio devem considerar unicamente as informagoes congldas a
seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a

tributagio especifica que softerdo enquanto Titulares dos CRI:

(7) Imposto sobre a Renda Retido na Fonte — IRRF 7z /
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos telativos a cettificados de
recebiveis imobiliarios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa. A partir de 01 de janeiro de 2005, nos
termos do artigo 1° da Lei n° 11.033/04, a tributacio de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas regressivas diversas em razao do tempo de aplicacio dos recursos. Assimn, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios serio tributados pelo IRRF s aliquotas de (i) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e
ottenta) dias; (ii) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iif) 17,5% (dezessete e meio pot cento) quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) dias até 720 (setecentos e
vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo supetior a
721 (setecentos e vinte e um) dias. Estes prazos de aplicagio sio contados da data em que o investidor
efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033/04 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de

20 de janeiro de 1995).

Nio obstante, ha regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagio como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigao financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagio, corretora de titulos, valores mobilidtios e cambio,

distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital na
alienagao ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a pattir de 01 de janeiro de 2005, fica isenta do
imposto sobre a renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual) independentemente da data de emissao do
referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras apliciveis a

investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere 2 tributagio de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas jutidicas isentas tetdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nio é compensivel. As entidades
imunes estao dispensadas da retengio do imposto na fonte desde que declatem sua condicio a fonf
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributagao pelo IRRF a qualquer tempo, inclusi
retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragragd 1°,
estabelece que a imunidade nao abrange os rendimentos auferidos em aplicagoes financeiras, de refida fixa
ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso por for¢a de acio direta de inconstitucionalidade

movida pela Confederagio Nacional da Saude.
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O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipagio, gerando o direito a compensagio com o IRP] apurado em cada periodo de

apuragao.

A partir de 01 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos das
provisoes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de
vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, haverd dispensa de reten¢io do imposto de renda

incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagio financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos nio derivados das provisoes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagio,
cotretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha

dispensa de retencio na fonte e do pagamento do imposto.

Em relagio aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no extetior, aplica-se, como regra geral,
o mesmo tratamento cabivel em relagio aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por
sua vez, ha um regime especial de tributagao aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores
nio residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nactonal
(Resolugio CMN n® 4.373, de 29 de setembro de 2014). Nesta hipotese, os rendimentos e ganhos auferidos
por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por
cento). Em relagio aos investimentos otiundos de paises que nao tributem a renda ou que a tributem por
aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou ainda que oponha sigilo relativo a composigio societiria de
pessoas juridicas ou 2 sua titularidade, em qualquer situagio ha incidéncia do imposto de renda 2 aliquota

de 25% (vinte e cinco por cento).

(i)  IOF f

As liquidagoes de operagdes de cimbio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso e retopgo de
recursos no e do Pais destinados a aplicagio em CRI, estio sujeitas ao IOF /Cambio a aliquota g No
entanto, a aliquota do IOF/Cambio pode ser alterada a qualquer momento pela Presidente da Republica,
até o maximo de 25% (vinte e cinco por cento).
) | . o
Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que hd a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores \ p¥
/
Mobilidrios, com aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), cujo fato gerador serak 3
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aquisi¢ao, cessao, resgate, repactuagiao ou pagamento para liquidagao de titulos e valores mobilidtios. Regra
geral, para as operagdes cujo resgate, cessao ou repactuagio ocorra apos o periodo de 30 (trinta) dias
contados da data de sua aquisi¢io, havera isen¢io do JOF/Titulos ou Valotes Mobiliarios. Entretanto, em
caso de resgate, cessdo ou repactuacio de certificados de recebiveis imobilidtios em prazo inferior a 30
(trinta) dias, o IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o
valor do resgate, cessio ou repactuagio, limitado ao rendimento da operagdo, em fun¢io do prazo,
consoante tabela prevista em regulamentacio. A aliquota do IOF/Titulos ou Valores Mobilidrios pode ser

aumentada para até 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, por meio de decreto presidencial.

Nas operagoes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociagio na B3, a retencio do
imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras

titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nio possuirem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Securitizadora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retengio do e o

recolhimento do IRRF.

A retengao deve ser efetuada por ocasiao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores € o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do

referido pagamento.

(iz7) Contribuigdo ao Programa de Integragio Soctal - PIS ¢ para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS

A contribuigao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou
a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo

de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuigao ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637, de/
dezembro de 2002, desde 01 de janeiro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro e Jessenta
e cinco centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos
decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve
™\

a alteragao da sistematica da tributagio da COFINS, pois de acordo com a Medida Provisoria n® 135, - /
convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 01 de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi

1 It |
elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser L,\/
/

.
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compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragio conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
investidores pessoas jutidicas tributadas pelo lucto presumido constitui receita financeira. Para os
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a

tributacio pelo PIS e pela COFINS 2 aliquota zero, nos termos do Decreto n® 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas jutidicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragio conferida a titulo
de pagamento dos juros dos cettificados de recebiveis imobilidrios constitui receita financeira, porém, nao
estio sujeitas 4 contribuigdo ao PIS e 2 COFINS, face a revogagio do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°®
9.718/98 pela Lei n® 11.941/2009, revogado em decorréncia da anterior declaragao de inconstitucionalidade

do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas jutidicas que tenham como atividade principal a exploragao
de operacoes financeitas, como, por exemplo, as instituigdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneragio conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a ttibutagio pela contribuigio ao PIS e pela

COFINS, na forma da legislagdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos

tributos.

O pagamento da contribuigio 20 PIS e da COFINS deve ser efetuado até o 25° (vigésimo quinto) dia do
més subsequente a0 de recebimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o 20° (vigésimo) dia

do més subsequente no caso das institui¢des financeiras e entidades assemelhadas.

£
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Sem prejuizo do disposto acima, caso os CRI atendam ao disposto na Lei n° 12.431, de 24 de junho de

2011, ficara reduzida a zero a aliquota:

(@)  do imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos definidos nos termos da alinea
"a" do parigrafo 2° do artigo 81 da Lei no 8.981, de 20 de janeiro de 1995, produzidos
pelos CRI, quando pagos, creditados, entregues ou remetidos a beneficiario residente ou
domiciliado no extetior, exceto em pais que nio tribute a renda ou que a tribute 2 aliquota

maxima inferior a 20%(vinte por cento); e
(b)  do IOF/Cambio.
CLAUSULA VIGESIMA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

20.1. O Tetmo de Securitizagao sera registrado junto a Instituicdo Custodiante, em consonancia ao
disposto no artigo 23, paragrafo unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbagio

do Termo de Securitizagao no competente oficio de registro de iméveis.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - NOTIFICACOES

21.1. Todas as notificagées, avisos ou comunicagoes exigidas neste Termo de Securitizagao, ou dele
decorrentes, serdo consideradas validas a pattir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em

outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagio.

Se para a Securitizadora:

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 17° andat, conjunto 1701, Jardim Paulistano { .
CEP 01452-000, Sao Paulo/SP '
Telefone: (11) 3504-6800 /

At.: REAG Securities /

E-mail: reag.sec@reag.com.br
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Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Conjunto 202, Jardim Paulistano

CEP 01452-000, Sio Paulo/SP

At.: Flavio Scatpelli e/ou Eugénia Queiroga

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciatio@vortxbt.com

21.2.  As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de recebimento”
expedido pela Emptesa Brasileira de Cotteios e Telégrafos — ECT, nos enderegos mencionados neste Termo
de Securitizagio, bem como por e-mail, as quais serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde
que seu trecebimento seja confirmado mediante indicativo. Os respectivos originais deverao ser
encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem. A mudanga
de qualquer dos enderecos acima deveri ser comunicada a outra Parte por aquela que tiver seu enderego

alterado, ficando responsavel por eventuais prejuizos decorrentes desta omissio.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ADITAMENTO AO PRESENTE TERMO DE
SECURITIZACAO

22.1.  As Partes desde ja reconhecem que o presente Termo de Securitizagio podera ser aditado mediante
decisiao dos Titulares dos CRI deliberada em Assembleia de Titulares dos CRI, observados os termos da

Clausula 16.19 acima.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DISPOSIQ()ES GERAIS

23.1.  Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizagao.
Dessa forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba a0 Agente Fiduciirio e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer inadimplemento das
obrigacdes da Securitizadora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituirda novagagp ou
modificagao de quaisquer outras obrigagoes assumidas pela Securitizadora ou precedente no Ate a

qualquer outro inadimplemento ou atraso.

23.2. O presente Termo de Securitizagio é firmado em cariter irrevogavel e irretrativel, obrigando as

Partes por si e seus sucessores.
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23.3.  Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagdo, somente serdo validas se realizadas por
escrito e aprovadas: (i) pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns previstos neste Termo de

Securitizacio; e/ou (ii) pela Securitizadora, conforme permite a Clausula 16.19 acima.

23.4.  Caso qualquer das disposicoes deste Termo de Securitizagio venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢Oes nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo

efeito.

23.5. Por integrar negbdcio juridico complexo, envolvendo a celebragio, além deste Termo de
Securitizagio, de outros documentos celebrados no ambito da Operagao Estruturada, as Partes reconhecem
desde logo que, caso uma mesma hipétese de descumprimento contratual dé ensejo a aplicagio de
penalidades de mesma natureza, conforme previstas nos Documentos da Operagao, haverd uma tnica

cobranga, nao havendo que se falar em multiplas penalidades.

23.6. O Agente Fiduciirio nio serid obrigado a efetuar nenhuma verificagio de veracidade nas
deliberagdes societarias e em atos da administragido da Securitizadora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Securitizadora ou por terceiros a
seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao serd ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboragao destes documentos, que petmanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Secutitizadora

elabora-los, nos termos da legislagio aplicavel.

23.7. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a otientagio
acerca de qualquer fato da emissio que seja de competéncia de definicao pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tao somente a agir em conformidade com as instrugoes que lhe forem transmitidas pelos
Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das otientagoes dos Titulares
dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a
Secutitizadora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia dist

aos Titulares dos CRI ou a Secutitizadora. A atuagio do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugio
CVM n° 583/2016, e dos attigos apliciveis da Lei n® 6.404/76, estando este isento, sob qualquer fgrma ou

pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislagao aplicavel.
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23.8.  Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem responsabilidade para os
Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento pela Securitizadora das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagio,
somente serio validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em

Assembleia Geral.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - FORO

24.1.  Fica eleito o foro da comarca de Sio Paulo, do estado de Sio Paulo, como competente patra
conhecer e ditimir quaisquer questdes ou litigios, com rentincia expressa a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de Securitizagdo em (2 (,_fdﬁq 5)
vias, de igual teor e forma, na presenca das 02 (duas) testemunhas, a fim de produzir os seus devidosQ_Ecitos

legais.
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ANEXO I
FLUXO DE AMORTIZACAO DOS CRI

Data

Data

Més Pagamento Pagamento Juros Amortizagao An’]: e de_ Saldo Devedor dpcorpre
Debéntures CRI oriizacio Juros
1 15/01/2018 23/01/2018 0,0000% 31.629.891,58 Sim
2 15/02/2018 23/02/2018 - 0,0000% 31.845.654,68 Sim
3 15/03/2018 23/03/2018 - 0,0000% 32.062.889,60 Sim
4 16/04/2018 24/04/2018 - 0,0000% 32.281.606,39 Sim
5 15/05/2018 23/05/2018 = = 0,0000% 32.501.815,15 Sim
6 15/06/2018 25/06/2018 - 0,0000% 32.723.526,07 Sim
7 16/07/2018 24/07/2018 = = 0,0000% 32.946.749,38 Sim
8 15/08/2018 23/08/2018 0,0000% 33.171.495,42 Sim
9 17/09/2018 25/09/2018 3 0,0000% 33.397.774,55 Sim
10 15/10/2018 23/10/2018 0,0000% 33.625.597,25 Sim
11 16/11/2018 26/11/2018 S 0,0000% 33.854.974,04 Sim
12 17/12/2018 26/12/2018 = 0,0000% 34.085.915,52 Sim
13 15/01/2019 23/01/2019 S 0,0000% 34.318.432,37 Sim
14 15/02/2019 25/02/2019 = 0,0000% 34.552.535,32 Sim
15 15/03/2019 25/03/2019 : 0,0000% 34.788.235,21 Sim
16 15/04/2019 24/04/2019 - - 0,0000% 35.025.542,93 Sim
17 15/05/2019 23/05/2019 > 0,0000% 35.264.469,44 Sim
18 17/06/2019 26/06/2019 - = 0,0000% 35.505.025,78 Sim
19 15/07/2019 23/07/2019 242.197,30 483.677,93 1,3623% 35.021.347,85 Nio
20 15/08/2019 23/08/2019 238.897,89 486.977,33 1,3905% 34.534.370,52 Nio
21 16/09/2019 24/09/2019 235.575,98 485.872,02 1,4069% 34.048.498,50 Nio
22 15/10/2019 23/10/2019 232.261,61 493.613,62 1,4497% 33.554.884.,88 Nio
23 18/11/2019 26/11/2019 228.894,42 496.980,80 1,4811% 33.057.904,08 Nio
24 16/12/2019 24/12/2019 225.504,27 482.823,30 1,4605% 32.575.080,77 Nio
25 15/01/2020 23/01/2020 222.210,70 503.664,53 1,5462% 32.071.416,25 Nio
26 17/02/2020 27/02/2020 218.774,95 507.100,27 1,5812% 31.564.315,97 Nio
27 16/03/2020 24/03/2020 215.315,77 506.132,23 1,6035% 31.058.183,75 Nio
28 15/04/2020 24/04/2020 211.863,19 514.012,03 1,6550% 30.544.171,71 Nio
29 15/05/2020 25/05/2020 208.356,86 517.518,36 1,6943% 30.026.653,35 Nio
30 15/06/2020 23/06/2020 204.826,62 516.621,38 1,7205% 29.510.031,97 Nio
31 15/07/2020 23/07/2020 201.302,49 524.572,74 1,7776% 28.985.459,23 Nio
32 17/08/2020 25/08/2020 197.724,12 528.151,11 1,8221% 28.457.308,12 Nao
33 15/09/2020 23/09/2020 194.121,34 527.326,66 1,8530% 27.929.981,46 Nio
34 15/10/2020 23/10/2020 190.524,18 535.351,04 1,9168% 27.394.630,42 Nio
35 16/11/2020 24/11/2020 186.872,29 539.002,94 1,9675% 26.855.627,48 Nio ;
36 15/12/2020 23/12/2020 183.195,48 525.132,09 1,9554% 26.330.495,39 Nio Cl
37 15/01/2021 25/01/2021 179.613,30 546.261,93 2,0746% 25.784.233,46 Nio
38 17/02/2021 25/02/2021 175.886,98 549.988,25 2,1330% 25.234.245,21 Nao
39 15/03/2021 23/03/2021 172.135,24 549.312,76 2,1769% 24.681.932,15 Njo,
40 15/04/2021 26/04/2021 168.388,10 557.487,12 2,2584% 24.127.445,33 ﬁﬁl’r
41 17/05/2021 25/05/2021 164.585,21 561.290,02 2,3264% 23.566.155,31 -‘f&ﬁ::
42 15/06/2021 23/06/2021 160.756,37 560.691,63 2,3792% 23.005.463,68 Nio
43 15/07/2021 23/07/2021 156.931,62 568.943,61 2,4731% 22.436.520,07 Nio
44 16/08/2021 24/08/2021 153.050,57 572.824,65 2,5531% 21.863.695,42 Nio
45 15/09/2021 23/09/2021 149.143,05 572.304,95 2,6176% 21.291.390,48 Nio
46 15/10/2021 25/10/2021 145.239,08 580.636,15 2,7271% 20.710.754,33 Nio /
47 16/11/2021 24/11/2021 141.278,27 584.596,95 2,8227% 20.126.157,37 Naio f
48 15/12/2021 23/12/2021 137.290,45 571.037,13 2,8373% 19.555.120,25 Nao

d/
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49 17/01/2022 25/01/2022 133.395,12 592.480,10 3,0298% 18.962.640,14 Nio

50 15/02/2022 23/02/2022 129.353,52 596.521,70 3,1458% 18.366.118,44 Nio

51 15/03/2022 23/03/2022 125.284,36 596.163,64 3,2460% 17.769.954,80 Nio

52 18/04/2022 27/04/2022 121.217,63 604.657,60 3,4027% 17.165.297,20 Naio

53 16/05/2022 24/05/2022 117.092,96 608.782,27 3,5466% 16.556.514,93 Nio

54 15/06/2022 24/06/2022 112.940,16 608.507,84 3,6753% 15.948.007,09 Nio

55 15/07/2022 25/07/2022 108.789,22 617.086,00 3,8694% 15.330.921,09 Nio

56 15/08/2022 23/08/2022 104.579,78 621.295,45 4,0526% 14.709.625,64 Nio

57 15/09/2022 23/09/2022 100.341,61 621.106,39 4,2224% 14.088.519,25 Nio

58 17/10/2022 25/10/2022 96.104,74 629.770,49 4,4701% 13.458.748,77 Nio

59 16/11/2022 24/11/2022 91.808,77 634.066,46 4,7112% 12.824.682,31 Nio

60 15/12/2022 23/12/2022 87.483,49 620.844,09 4,8410% 12.203.838,21 Nio

61 16/01/2023 24/01/2023 83.248,40 642.626,82 5,2658% 11.561.211,39 Nio

62 15/02/2023 27/02/2023 78.864,73 647.010,50 5,5964% 10.914.200,89 Nio

63 15/03/2023 23/03/2023 74.451,15 646.996,85 5,9280% 10.267.204,04 Nio

64 17/04/2023 26/04/2023 70.037,66 655.837,56 6,3877% 9.611.366,48 Nio

65 15/05/2023 23/05/2023 65.563,87 660.311,35 6,8701% 8.951.055,12 Nio

66 15/06/2023 23/06/2023 61.059,56 660.388,44 7,3778% 8.290.666,69 Nio

67 17/07/2023 25/07/2023 56.554,73 669.320,50 8,0732% 7.621.346,19 Nio

68 15/08/2023 23/08/2023 51.988,96 673.886,26 8,8421% 6.947.459,93 Nio

69 15/09/2023 25/09/2023 47.392,05 674.055,95 9,7022% 6.273.403,98 Nio

70 16/10/2023 24/10/2023 42.793,98 683.081,24 10,8885% 5.590.32274 Nio

71 16/11/2023 24/11/2023 38.134,35 687.740,88 12,3023% 4.902.581,86 Nio

72 15/12/2023 26/12/2023 33.442.93 674.884,65 13,7659% 4.227.697,21 Nio

73 15/01/2024 23/01/2024 28.839,21 697.036,02 16,4874% 3.530.661,19 Nio 4 .
74 15/02/2024 23/02/2024 24.084,38 701.790,84 19,8770% 2.828.870,35 Nio /r
75 15/03/2024 25/03/2024 19.297,12 702.150,88 24,8209% 2.126.71947 Nio
76 15/04/2024 23/04/2024 14.507,40 711.367,82 33,4491% 1.415.351,65 Nio

77 15/05/2024 23/05/2024 9.654,81 716.220,41 50,6037% 699.131,23 b

78 17/06/2024 25/06/2024 4.769,12 699.131,23 100,0000% 0,00 jﬁﬁo

lista pagina ¢ parte integrante do 2" Aditamento ao Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios da 5* Séric da 1° Emissio de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reag Sceurities — Securitizadora de Créditos $.A. firmado entre REAG Sccurities —
Sccuritizadora de Créditos S.A. ¢ Vértx Distribuidora de Iitulos ¢ Valores Mobilidrios 1.tda., em 29 de agosto de 2018.

Y




ANEXO II
DECLARACAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE PARA FINS DO PARAGRAFO UNICO
DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/04

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, neste

ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicio Custodiante”), na qualidade de instituigao
custodiante do Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito Imobilidtio, com Garantia Real,
sob a Forma Escritural e Outras Avencas (“Instrumento Particular de Emissao de CCI”), por meio do qual
foi emitida 01 (uma) cédula de crédito imobilidrio (“CCI”), lastreadas Escritura Particular da 1* (Primeira)
Emissio de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agoes, em Série Unica, da Espécie com Garantia
Real, para Distribuigio Privada, celebrada em 15 de dezembro de 2017 pela Iso Construgoes e
Incorporagdes S.A. (“Escritura de Emissio de Debéntures”) DECLARA, para os fins do paragrafo unico
do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, que mantém sob custédia o Instrumento Particular de Emissdo de CCl e
que a CCI se encontra devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5% Sétie, da
1* Emissdo (“CRI” e “Operacio”, respectivamente) da REAG SECURITIES - SECURITIZADORA
DE CREDITOS S.A., sociedade anbénima de capital aberto, inscrita no CNPJ sob o n° 20.451.953/0001-
83, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andat,
conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (“Securitizadora”), servindo como lastro dos referidos
CRI, nos termos e por meio da celebragio do Termo de Sccuritizagao de Créditos Imobiliarios da Operagio,
firmado entre a Securitizadora e a Instituicio Custodiante, na qualidade de Agente Fiduciario, em 15 de
dezembro de 2017 (“Termo de Securitizacio™), tendo sido instituido, conforme Clausula Décima Segunda

do Termo de Secutitizagio, o regime fiduciario pela Securitizadora, conforme a Lei n° 9.514/97. O referido

regime fiducidrio se encontra registrado nesta Instituigao Custodiante, que DECLARA, ainda, que %”

Instrumento Particular de Emissio de CCI encontra-se custodiado nesta Instituigio Custodiante, nés—

termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n® 10.931/04, e o Termo de Securitizagio registrado, na foryhh do

paragrafo tGinico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04.

Sao Paulo/SP, [--] de [--] de 2017.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. \_\J/\,/
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ANEXO III (A
DECLARACOES

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, instituicio financeira, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek,
n® 1.700, 2° andar, conjunto 22, Ttaim Bibi, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.673.855/0001-
25, nesse ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de
Coordenador Lider da oferta piblica de distribuigdo com esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 5° Série, da 1* Emissio (“Oferta”), em que a REAG SECURITIES -
SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade an6nima de capital aberto, inscrita no CNPJ sob
o n° 20.451.953/0001-83, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (“Securitizadora”) atua na qualidade
de emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios da Oferta e 2 VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira, inscrita no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,

n°® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000 (“Agente Fiduciirio”), atua como
agente fiduciario, nos termos da Instrugaio CVM n° 414/04 e da Instrugao CVM n° 476/09, DECLARA,

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a
legalidade e a auséncia de vicios da operacio, além de ter agido com diligéncia pata assegurar a veracidade

b b
a consisténcia, a corre¢io e a suficiéncia das informagoes prestadas pela Securitizadora no Termo de

Securitizacao de Créditos Imobiliatios objeto da Oferta.

Sio Paulo/SP, [--] de [--] de 2017.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

/
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ANEXO II]I (B)
DECLARACOES

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade anonima de capital
aberto, inscrita no CNP] sob o n°®20.451.953/0001-83, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
nesse ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”), na qualidade de emissora dos
certificados de recebiveis imobilidrios da 5* Sétie, da 1* Emissio (“Operacio”), que sera objeto de oferta
publica de distribuigio com esforcos restritos, em que a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, instituicio financeira, com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.700, 2° andar, conjunto 22, Itaim Bibt,
CEP 04543-000, insctita no CNPJ sob o n°13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lider”), atua como
intermediario lider ¢ 2 VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicio financeira, inscrita no CNP]J sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP
01452-000 (“Agente Fiducidric”), atua como agente fiducidrio, nos termos da Instrugao CVM n° 414/04 e
da Instrugio CVM n° 476/09, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com
Coordenador Lider e o Agente Fiduciério, a legalidade e a auséncia de vicios da operagio, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregao e a suficiéncia das informagdes

prestadas no Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da presente Operagao.

Sio Paulo/SP, [--] de [--] de 2017.

4

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. -
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ANEXO III (C
DECLARAGCOES

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na
Rua Ferreira de Aragjo, n° 221, Conjunto 93, CEP 05.428-000, Pinheiros (“Agente Fiduciario”), na

qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5* Série, da 1* Emissao da
REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade an6nima de capital
aberto, inscrita no CNP]J sob o n° 20.451.953/0001-83, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andat, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000
(“Securitizadora” e “Operagio”, respectivamente), em que 2 FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, instituiio financeira, com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.700, 2° andar, conjunto 22, Itaim Bibi,
CEP 04543-000, inscrita no CNP] sob o n° 13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lidet”), nos termos da
Instrucio CVM n° 414/04 e da Instrugio CVM n° 476/09, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Securitizadora e o Cootdenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da
operagio, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a corregao € a
suficiéncia das informacdes prestadas pela Securitizadora no Termo de Securitizagao de Créditos

Imobilidtios da presente Operagao.

Sao Paulo, [--] de [--] de 2017.

‘

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

;
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ANEXO IV
DESCRIGCAO DO IMOVEL

~Matricula n° 109, 645 do 1° Registro de Imoveis de Araraquata/ sp

| Gleba “B” do desmembramento do Sitio Boa Vista, srcuado no bairro do
| tanquinho, sesmaria das cruzes, no municipio de Araraquara, estado de Sao Paulo,

contendo a 4rea de 531.565,42 m?2 ou 53,1565 hectares ou 21,9655 alqueires
| paulistas. |

[ Descrigdo
|

| Esctitura Publica de Venda e Compra e Alienagao Flduclarla lavrada no dia

Titulo 26/12/2016 no Livro 1188, paginas 193/204, rerratificada por escritura Pubhca
Aquisitivo | lavrada aos 28/12/2016 no Livro 1189, paginas 017/029, devidamente registradas

| sob o n° 03 em 01/03/2017 na matricula n° 109.645 do 1° Registro de Iméveis
‘ de Araraquara.

| Gtavam Ahenagao F1duc1ar1a ob]eto do registro n® 04 da matrlcula do Imaovel. ‘

~Matricula n® 95.066, do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiaf/SP

A Fragio Ideal correspondente a 30,3536% do lote designado lote 6- B do]ardlm
Cidapel, no Baitro Vila Rami, na cidade e comarca de Jundiai, com a area de

8.420,70 metros quadrados, fracio esta que correspondera as unidades do Bloco

“A”, 1° pavimento: apartamentos 11, 12,13 e 14; 2° pavimento: apartamentos 21,

22 e 24; 3° pavimento: apartamentos 31, 32, 33 e 34; 4° pavimento: apartamentos

41, 42, 43, 44; 5° pavimento: apartamentos 51, 52, 53 e 54; 6° pavimento:

Descrigio | apartamentos 61, 62 e 64; 7° pavimento: apartamentos 71, 72, 73 e 74; 8°
pavimento: apartamentos 81, 82, 83 e 84; 9° pavimento: apartamentos 91,92 e
93; 10° pavimento: apartamentos 101, 102, 103 e 104; 11° pavimento:
apartamentos 111, 112, 113 e 114; 12° pavimento: apartamentos 121, 122, 123 e
124; 13° pavimento: apartamentos 131, 132, 133 e 134; 14° pavimento:
apartamentos 141, 142, 143 e 144; 15° pavimento: apartamentos 151, 152,153 e
154 ¢ 16° pavimento: apartamentos 161,162, 163 e 164.

| Escritura Pablica de Venda e Compra lavrada, no Livro 2534 ﬂs 91/94, pelo 1° ;

Titulo | Tabeliio de Campinas, em aos 11 de novembro de 2014, devidamente registrada |
Aquisitivo ‘ sob n° 30 aos 26/11/2014 na matricula n. 95.066 do 2° Registro de Iméveis de
| Jundiai. '

Gravame I N/A
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ANEXOV
OUTRAS EMISSOES AGENTE FIDUCIARIO

‘ Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2/3% Série da 1* Emissdo
‘ Emissora - | REAG Securities - Securitizadora de Créditos S.A. |
Valor Total da Emissao | R$20.038.161,30 ‘

IPCA +12% |

Taxa de Juros Séniores

Taxa de Juros Subordinados IPCA+ 6,40%

‘ Quantidade Sénior | 15.000 |
Quantidade Subordinados _ 10 |

‘ Data de Emissao - 20 de Setembro de 2016

| Data de Vencimento 22 de setembro de 2023 |

! Garantias ’ _Fiapg_a; Cessao Fi_duci:iria; Alienacao Fiduciaria de Iméveis |

| Resgate Antecipado - ‘ Nos termos da Clausula 7 do Termo de Securitizagio |

Amortizagio | Nos termos da Cldusula 5.1.3 do Termo de Secutitizagao J

! Enquadramento | Adimplente . _‘

Certificados de Recebiveis Imobilidtios da 4° Série da 1° Emissdo '
Emissora | ~ REAG Securities - Secutitizadora de Creditos S.A. |
Valor Total da Emissao ‘ R$10.400.728,29 ‘

| Taxa de Juros ! IPCA + 8,§O% 2.2 |

| Quantidade | 10.000 |
Data de Emissio | 27dejulhode2017 |

| Data de Vencimento | | 07 de outubro de 2022 ‘

‘ Garantias | Alienagdo Fiducidria de Cotas - %
Resgate Antecipado | Nos termos da Clausula 7 do Termo de Securitizagio |
Amortizagio | Nos termos da Cléusula 5.1.3 do Termo de Securiiizagﬁw{‘) ‘

| Enquadramento | Adimplente ‘

N 7
\""\-\_\_,//
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