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NIRE 35300481631

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO
Ano base: 2018

Srs. Acionistas,

Em cumprimento as determinagdes legais, em especial as exigéncias da Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, o Parecer de Orientagdo CVM n° 15, de 28 de dezembro de 1987 e a
Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003 (“ICVM 381”), submetemos a apreciagcao de
V.Sas. o Relatério da Administracdo e as Demonstracdes Contabeis da REAG Securities -
Securitizadora de Créditos S.A. (“Companhia”) levantadas em 31 de dezembro de 2018, bem

como o Relatdrio de Auditoria dos Auditores Independentes.

Cenario Atual

A Companhia tem como objeto social, conforme definido em seu Estatuto Social, (i) aquisicao
e securitizacao de créditos imobiliarios, créditos hipotecarios, créditos do agronegécio e de
titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios, créditos hipotecarios e
créditos do agronegécio; (ii) gestdo, administragdo e recuperagdo de carteira de crédito
imobiliario, e de crédito do agronegdcio préprias ou de terceiros; (iii) emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e sua colocagao
no mercado financeiro, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos imobiliarios, créditos hipotecarios e creéditos do agronegécio que sejam compativeis
com as suas atividades; (iv) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores
mobiliarios de sua propria emisséao; (v) prestagao de servigos de estruturagéo de operagdes
de securitizagao proprias ou de terceiros; (vi) a realizagao de negdécios e prestagéo de servigos
que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo e emissao de titulos
lastreados em créditos imobiliarios e em créditos do agronegécio; (vii) prestagao de garantias
para os valores mobiliarios emitidos pela Companhia; (viii) realizacdo de operagdes no
mercado de derivativos visando a cobertura de riscos; e (ix) participacdo em outras

sociedades, como sdécia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior (holding).



Seu capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de R$ 501.000,00 (quinhentos e um
mil reais), representado por 501.000 (quinhentas e um mil) a¢des ordinarias, todas
nominativas e sem valor nominal, conforme aumento de capital aprovado por Assembleia

Geral Extraordinaria realizada em 29 de dezembro de 2017.

Administragcao da Companhia

Conselho de Administracao

O Conselho de Administragdo da Companhia é atualmente composto por 03 (trés) membros,
eleitos em sede de Assembleia Geral Extraordinaria, conforme descrito na tabela abaixo, a
saber: (i) Walter Martins Ferreira lll; (ii) Marisa Bianculli Nassar; e (iii) Alexander Nunes

Marinho da Costa. O mandato de todos os conselheiros encerra-se em 13 de julho de 2019.

Conselho de Administragao da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.

Conselheiro Data de Eleicao Ato Societario VORI el
Mandato
i Assembleia
Walter Martms 29 de setembro de Geral 13 de julho de 2019
Ferreira Il 2017 -
Extraordinaria
Marisa Bianculli Assembleia
26 de abril de 2018 Geral 13 de julho de 2019
Nassar A
Extraordinaria
Alexander Nunes Assembleia
13 de julho de 2017 Geral 13 de julho de 2019

Marinho da Costa Extraordinaria

Diretoria

A Diretoria da Companhia é atualmente composta por 02 (dois) diretores, eleitos em sede de
Reunido do Conselho de Administragao, conforme descrito na tabela abaixo, a saber: (i)
Walter Martins Ferreira 1ll, o qual ocupa o cargo de Diretor de Relagées com Investidores; e
(i) Jodo Carlos Falbo Mansur, o qual ocupa o cargo de Diretor Administrativo. O mandato de

todos os diretores encerra-se em 13 de julho de 2019.



Diretoria da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.

Diretor Data de Eleicao Ato Societario Ll
Mandato
i Reunido do .
Walter Martins 29 de setembro Conselho de 13 de julho de
Ferreira lll de 2017 . ~ 2019
Administracao
. , Reunido do .
Jodo Carlos Falbo 26 de abril de Conselho de 13 de julho de
Mansur 2018 2019

Administracao

Perspectivas para a economia brasileira em 2019 sob o governo Bolsonaro

Frente a magnitude da recessao de 2015 e 2016 e a fraqueza da recuperagao posterior, a
expectativa de crescimento econémico no Brasil se calga em uma politica monetaria
expansionista, somada a um significativo hiato negativo do produto, além das perspectivas de
realizacao das reformas fiscais. A realizagdo dessas reformas traria impactos na redugao da
incerteza, do prémio de risco e na melhoria das condigdes financeiras (apreciagdo cambial e
queda de juro longo, por exemplo). Ao término do ano de 2018, a realidade limitou-se ao

misero crescimento de 1,1% (PIB), frustrando as previsdes do mercado.

Uma soma nao exaustiva de fatores explicam a letargia no crescimento econdmico brasileiro
em 2018: (i) elevado nivel de incerteza — tanto pela piora das perspectivas de realizagéo das
reformas fiscais, como pelo cenario eleitoral, que permaneceu indecifravel por muito tempo,
(i) a permanéncia do juro futuro em patamar elevado, mesmo com a Selic em seus niveis
historicos minimos, (iii) a lentiddo na queda dos spreads bancarios; (iv) a morosidade no setor
de construgao; (v) piora do cenario global, colocando forte pressdo em moedas de paises
emergentes, como nos casos da Argentina (abril) e Turquia (agosto), e (vi) a greve dos
caminhoneiros, ocorrida no fim de maio, que colocou uma pa de cal no crescimento daquele
ano, ndo s6 afetando a atividade econdémica, como contribuindo para manter elevada a

incerteza dos agentes.

Pensando em 2019, nao é dificil perceber que, em certos aspectos, ha um cenario similar
aquele do inicio de 2018. O hiato do produto permanece bastante negativo: a depender da
metodologia utilizada, as estimativas podem variar de -3,7% a -6,4%, de acordo com o Ipea e

a IFI (Instituicdo Fiscal Independente), respectivamente. Adicionalmente, dados do mercado
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de trabalho reiteram a analise de crescimento arrastado em 2019: mesmo com desemprego
em queda, ligeiramente abaixo dos 12% da Populagédo Economicamente Ativa (PEA), ainda
existem 12 milhdes de desocupados e com a informalidade atingindo 38 milhdes de pessoas.
Além disso, observa-se que o nivel de utilizagdo da capacidade instalada na industria
permanece abaixo de sua média historica, evidenciando a ociosidade na economia brasileira.
A inflagdo, passado o salto de maio e junho do ano passado, voltou a se mostrar bastante
controlada. O IPCA muito provavelmente ficara proximo ao centro da meta até o final do ano.
As expectativas estdo ancoradas e o novo patamar da taxa de cambio é consistente com a

inflagcdo bem-comportada.

Nesse cenario, a politica monetaria pode continuar a operar tranquilamente no campo
expansionista, ajudando no fechamento do hiato. Inclusive ja ha previsées de mercado de que
a Selic permanecera estavel no patamar de 6,5% por todo ano de 2019. Esse movimento,
assim como no inicio de 2018, justificaria um crescimento da ordem de 2,5% a 3%. Contudo,
destacam-se dois fatores que muito provavelmente puxardao o crescimento econdmico para

baixo (a) incertezas quanto ao ajuste fiscal e (b) ambiente internacional.

O Brasil vive uma situagéao fiscal dramatica. A aceleragéao da divida bruta e a dificuldade da
obtencdo de resultados primarios positivos sao fatos amplamente conhecidos. Mais
recentemente, vem se destacando a situagcado dos Estados, praticamente insustentavel, que
devera exigir nova ajuda da Unido. Sabe-se que, sem a reforma da previdéncia, os déficits
orcamentarios dificilmente serao revertidos em todas as esferas, mantendo a divida bruta em
direcdo aos 100% do PIB. Este fator, portanto, € um dos que pode travar a economia
brasileira. Sem as reformas fiscais, dificilmente conseguiremos manter as taxas de risco e
cambio em patamares razoaveis, 0 que podera impedir que a politica monetaria contribua

plenamente para auxiliar a recuperagao da economia.

O segundo fator diz respeito ao setor externo. H4 mudangas em curso na economia global:
desaceleragdo do crescimento, elevagdo dos juros nos Estados Unidos, guerra comercial
entre alguns players importantes e o sempre presente risco de desaceleragdo chinesa. Em
2018, diversas moedas emergentes sofreram depreciacdo, em alguns casos bastante
acentuadas. Isso podera ocorrer novamente, com impactos negativos nos pregos dos ativos
brasileiros, afetando a condugao da politica monetaria e, por fim, a economia real. Embora
nao se possa fazer nada para impedir movimentos globais, o Brasil pode se preparar para

reduzir seus impactos.



Logicamente, outros fatores também podem impedir o alcance de um crescimento mais
significativo. Deterioragdo do cenario politico € um bom exemplo e ndo pode ser descartado.
Contando, contudo, que os acontecimentos seguirao sem grandes sobressaltos, € possivel

que o pais volte a crescer em ritmo um pouco maior em 2019.

Sabemos que para o produto retornar ao patamar de 2014, depois de quedas tdo acentuadas,
ainda levara certo tempo, principalmente em termos per capita. Entretanto, ha que se comecar
a fechar esse gap. No meio de tantas incertezas, esperamos que os fatores positivos nos

surpreendam e nos permitam crescer algo em torno de 2% em 2019.

Contexto Operacional

Apesar de fundada no ano de 2014, a Companhia tornou-se operacional somente a partir de
setembro do ano de 2016.

Em 2018 a Companhia realizou 1 (uma) operagao de securitizagao de créditos do agronegdcio
(“CRA”), por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos do Agronegdcio da 12 Série da 12
Emissdo de Recebiveis do Agronegoécio da REAG Securities — Securitizadora de Créditos
S.A., firmado com a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 15 de janeiro
de 2018, com montante total de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) e vencimento
final em 17 de janeiro de 2024. Porém, em virtude da ndo obtengéo de éxito na distribuicao
dos CRA, a referida operagao foi cancelada em 10 de agosto de 2018, conforme fato relevante

publicado no mercado.

Comentario do Desempenho

A Companhia concluiu o exercicio de 2018 com prejuizo de R$ 41.587,10 (quarenta e um mil,
quinhentos e oitenta e sete reais e dez centavos). Com excec¢édo dos CRA emitidos em 15 de
janeiro de 2018 e cancelados em 10 de agosto de 2018, ndo houve a emissao de novos
valores mobiliarios pela Companhia.

As Demonstragdes Contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foram
autorizadas e aprovadas para emissao pela administragdo da Companhia, em 29 de margo
de 2019.



Por fim, em atendimento a ICVM 381, a Administracdo da Companhia informa que, até o
presente momento, a Crowe Horwath Macro Auditoria e Consultoria, ou quaisquer Partes
Relacionadas a ela, assim definidas nos termos da ICVM 381, nado prestou a Companhia
qualquer servigo que nao o de auditoria externa das Demonstragdes Contabeis relacionadas

ao exercicio findo em dezembro de 2018.

Sao Paulo/SP, 29 de margo de 2019.

WALTER MARTINS FERREIRA IlI

Diretor de Relagbées com Investidores

JOAO CARLOS FALBO MANSUR

Diretor Administrativo
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

Aos administradores e acionistas da
REAG Securities — Securitizadora de Crédito S.A.
S3o0 Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da REAG Securities — Securitizadora de
Créditos S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2018 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutacgdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da
REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. em 31 de dezembro de 2018, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras individuais”. Somos independentes em relagcdo a Companhia de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (PPA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na
formacgdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.



Crowe

Balango Fiduciario — Nota explicativa 17

A Companhia é requerida a divulgar informagdes contabeis e manter controle individual, e
independente de cada um dos patrimdnios separados por emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) em que foram instituidos o regime fiduciario. Adicionalmente, a
Companhia também efetua a administragdo dos recebimentos destes ativos, bem como os
pagamentos dos CRIs, em observancia as suas obrigagdes. Esse tema foi considerado
como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, devido a
quantidade elevada de patriménios separados que sao administrados pela Companhia,
resultando em grande volume de registros contabeis utilizados para elaboragao das
demonstragdes financeiras fiduciarias de cada patriménio, existindo risco de, se ndo
adequadamente controlados, serem apresentados e valorizados de forma inadequada nas
demonstragdes financeiras fiduciarias, bem como podendo afetar a totalidade do patriménio
da Companhia, uma vez que a mesma respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

Como foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram a realizacdo de teste de integridade dos
registros contabeis independentes de cada um dos patrimoénios separados administrados
pela Companhia, e comparacao dessas informagdes sumarizadas com os saldos de “ativos”
e “passivos”, apresentados nas demonstragdes financeiras fiduciarias, com o objetivo de
verificar se as informacoes relevantes de cada patriménio separado foram adequadamente
capturadas, processadas e apresentadas nas demonstragdes financeiras fiduciarias.
Efetuamos o procedimento de confirmacéao (circularizagao) dos saldos bancarios junto as
instituicdes financeiras e confirmamos se os saldos contabeis individualizados registrados
nos patriménios separados, estavam de acordo com os saldos informados nas confirmagdes
recebidas. Examinamos os contratos de emissao de certificado de recebiveis imobiliarios
realizado durante o exercicio corrente, de forma a verificar se o mesmo continha a clausula
que instituiu o regime fiduciario. Adicionalmente, examinamos a liquidagao financeira dessa
operacao, através dos extratos bancarios, e comparamos os dados contratuais de taxa de
juros, indice de atualizagao e prazos de recebimento/pagamento com as informacdes
utilizadas na memoria de calculo do contas a receber e do contas a pagar e confronto com o
valor do prego unitario registrado no agente fiduciario. Com base nos procedimentos de
auditoria efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas que suportam os nossos testes,
consideramos que as demonstracdes financeiras fiduciarias, apresentadas como informacgéao
suplementar as demonstragdes financeiras da Companhia, foram preparadas e divulgadas
de forma adequada, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas como um todo.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes as demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2017, apresentadas para fins comparativos, foram auditadas por outros
auditores independentes, que emitiram relatério de auditoria datado de 10 de abril de 2018,

sem modificagdo, contendo apenas paragrafo de énfase relativo aos saldos e operagdes em
montantes significativos com partes relacionadas.
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Demonstragbes do Valor Adicionado

A demonstragao do valor adicionado (DVA), referente ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2018, elaborada sob a responsabilidade da administragcdo da Companhia, e apresentada
como informagao suplementar para fins de IFRS, foi submetida aos procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da
Companhia. Para a formacao de nossa opinido, avaliamos se essa demonstragio esta
conciliada com as demonstragdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e
sua forma e conteudo estd de acordo com os critérios definidos na norma NBC TG 09 -
Demonstracéo do Valor Adicionado. Em nossa opini&o, essa demonstragéo do valor
adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os
critérios definidos nessa norma e é consistente em relacdo as demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstra¢ées financeiras e o relatério do
auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacgdes que
compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstragées financeiras ndo abrange o Relatério da
Administracao e nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatério.

Em conexado com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de
ler o relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se este relatério esta de forma
relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com o0 nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluimos que ha distorgao relevante no relatério da
Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a esse
respeito.

Responsabilidade da administragao e da governanga sobre as demonstragoes
financeiras

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao
dessas demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao
dessas demonstragdes financeiras livres de distor¢cao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragéo é responsavel pela
avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragao das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragcao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras,

tomadas em conjunto, estao livres de distor¢des relevantes, independentemente se causada

por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca

razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia que a auditoria realizada de

acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as

eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorgcbes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam

influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragbes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevantes nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e

executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco
de nao detecgao de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagao, omissao ou representacdes falsas intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia.

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela administragéao.

Concluimos sobre a adequacgéao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante devemos chamar atengao em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a nao
mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragoes
financeiras, inclusive as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracao a respeito, entre outros

aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de

auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
identificarmos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela administragao declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis pela administragao,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatorio de auditoria, a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de
tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de margo de 2019.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 25P033508/0-1

Fabio Debiaze Pino
Contador - CRC1SP251154/0-9

Sérgio Ricardo de Oliveira
Contador — CRC1SP186.070/0-8
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)
Balang¢os patrimoniais em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo Nota 2018 2017
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 533 935
Outros créditos 6 36.679 66.445
Outros créditos vinculados - 23.992
37.212 91.372
Nao circulante
Imobilizado 7 214 243
214 243
Total do ativo 37.426 91.615

Passivo e patriménio liquido Nota 2018 2017
Circulante
Fornecedores 15 14
Obrigacdes tributarias 8 5 177
Obrigacdes sociais e estatutarias - 74
Outras obrigagdes 9 36.709 66.620
Outras obrigagdes vinculadas - 23.992
36.729 90.877
Patriménio liquido 10
Capital social 501 501
Reservas de lucros 196 237
697 738
Total do passivo e patriménio liquido 37.426 91.615

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragoes dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Receitas liquidas

Despesas e outras receitas
Despesas gerais e administrativas
Outras receitas

Lucro antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Lucro (prejuizo) antes dos impostos

Imposto de renda e contribui¢ao social

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio

Quantidade de agoes — mil

Lucro (prejuizo) basico e diluido por agdo — em R$

Nota 2018 2017
11 1.010 3.069
12 (993) (2.603)

- 10

(993) (2.593)

17 476

13 (58) (36)
(41) 440

- (112)

(41) 328

501.000 501.000

(R$ 8,08) R$ 0,65

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)
Demonstrag¢oes dos resultados abrangentes dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

2018 2017
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio (41) 328
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do exercicio (41) 328

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido
(Valores expressos em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2016

Devolucao de adiantamento
Integralizacao de capital
Lucro liquido do exercicio
Constituicdo de reserva legal
Distribuicao de lucros
Reserva de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2017

Prejuizo do exercicio
Reversao de reserva para o lucro

Saldos em 31 de dezembro de 2018

Capital Adiantamento para futuro Reservas de Resultado Total
Social aumento de capital lucros do exercicio
1 200 - (17) 184
- (200) - - (200)
500 - - - 500
- - - 328 328
- - 16 (16) -
- - - (74) (74)
- - 221 (221) -
501 - 237 - 738
- - - (41) (41)
- - (41) 41 -
501 - 196 - 697

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragdes dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa de atividades operacionais

Lucro (prejuizo) do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio com os recursos

provenientes com atividades operacionais
Depreciagao

Variagdo em ativos e passivos operacionais
Impostos a recuperar

Outros créditos

Outros créditos vinculados

Fornecedores

Obrigacdes tributarias

Obrigacdes sociais e estatutarias

Outras obrigagdes

Outras obrigagdes vinculadas

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicao de ativo imobilizado

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Partes relacionadas
Devolugao de adiantamento para futuro aumento de capital

Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento

Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa

Demonstracao do saldo de caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio

Aumento (reducgao) de caixa e equivalentes de caixa

2018 2017
(41) 328

29 29

(12) 357

- 15
29.766 (66.445)
23.992 (23.992)
1 (35)

(172) 147
(74) -
(29.911) 66.438
(23.992) 23.992
(390) 120
(402) 477

- (27)

- (27)

- 425

- (200)

- 225

(402) 675
935 260
533 935
(402) 675

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragdes do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Receitas
Receitas bruta de prestagao de servigos
Outras receitas

Insumos adquiridos de terceiros
Despesas administrativas

Valor adicionado bruto
Retencgoes

Depreciagao

Valor adicionado liquido gerado

Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras

Valor adicionado bruto

Distribuicao do valor adicionado
Pessoal

Impostos taxas e contribuicoes
Municipais

Federais

Remuneragao do capital de terceiros
Aluguéis e condominios

Despesas financeiras

Remuneragao do capital proprio

Lucro (prejuizo) do exercicio

Valor adicionado total a distribuir

2018 2017
1.108 3.294
- 10
1.108 3.304
(613) (1.082)
495 2.222
(30) (30)
465 2.192
59 56
524 2.248
76 138

51 265
127 403
321 1.425
117 92
438 1.517
(41) 328
(41) 328
524 2.248

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A REAG Securities — Securitizadora de Crédito S.A. (“Companhia”) € uma sociedade anénima
com registro de companhia aberta categoria B na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
desde 11 de novembro de 2015, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

A Companhia tem como principais atividades: (i) aquisicdo e securitizagdo de créditos
imobiliarios, créditos hipotecarios, créditos do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios, créditos hipotecarios e créditos do agronegdcio; (ii)
gestdo, administracdo e recuperacdo de carteira de crédito imobiliario e de crédito do
agronegocio, proprias ou de terceiros; (iii) emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e sua colocagdo no mercado financeiro, bem
como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios, créditos
hipotecarios e créditos do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades; (iv)
distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua proépria
emissao; (v) prestagao de servigos de estruturagao de operagdes de securitizagdo proprias
ou de terceiros; (vi) a realizagao de negdcios e prestagao de servigos que sejam compativeis
com as suas atividades de securitizagcdo e emissdo de titulos lastreados em créditos
imobiliarios e em créditos do agronegdcio; (vii) prestagdo de garantias para os valores
mobiliarios emitidos pela Companhia; (viii) realizagao de operagdes no mercado de derivativos
visando a cobertura de riscos; e (ix) e participacdo em outras sociedades, como sécia,
acionista ou quotista, no pais ou no exterior (holding).

A Companhia é parte integrante do grupo REAG e suas operagdes sao conduzidas nesse
contexto, cuja empresa lider € a REAG Investimentos S.A., controladora da Companhia. Os
beneficios e custos correspondentes as atividades do grupo sédo alocadas individualmente ou
em conjunto, consoante a melhor forma de serem atribuidas a cada entidade.

2. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagao destas demonstragdes financeiras
estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente nos
exercicios corrente e anterior, salvo disposicado em contrario.

2.1.Base de preparacao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacao societaria, as
normas emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e os Pronunciamentos, as
Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
e evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela Administragdo em sua
gestao.

A elaboracgao das demonstragdes financeiras requer que a administracao faga estimativas que
podem afetar o valor de ativos e passivos reportados. Na elaboragédo destas demonstragoes
financeiras, foram feitas estimativas pela Administracdo, sendo a principal relacionada a
avaliagao do valor recuperavel dos ativos, conforme descrito na Nota 2.2.3.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo, entre outros.

A Administracao efetua uma avaliagcao da capacidade da Companhia de dar continuidade as
suas atividades durante a elaboragcao das demonstragdes financeiras. A Companhia esta
adimplente em relagéo as clausulas de dividas e compromissos financeiros na data da
emissao dessas demonstragdes financeiras e a Administragdo nao identificou incerteza
relevante sobre a capacidade da Companhia de dar continuidade as suas atividades nos
proximos 12 (doze) meses, tendo em vista que ja tem alcangado geragdo de caixa positiva
em suas atividades, e que a sua controladora garante os aportes de recursos necessarios
para que a Companhia possa fazer face aos pagamentos das suas obrigacoes.

As presentes demonstracdes financeiras foram autorizadas e aprovadas para emissao pela
Administracdo da Companhia em 29 de margo de 2019.

2.2.Moeda funcional e moeda de apresentacgao

A Companhia nao realiza opera¢cdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econbmico, usando o Real como "moeda funcional", Todas as informagbes financeiras
apresentadas foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de
outra forma.

2.3.Principais praticas contabeis aplicadas na elaboragiao destas demonstragées
financeiras

2.3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&do ativos mantidos para o propdsito de pagamento de
obrigagdes de curto prazo e nao para fins de investimento ou outros propésitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa, ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depésitos a
vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original
de 90 (noventa) dias da data de contratagdo ou periodo menor e as aplicagbes financeiras
compromissadas estao incluidas em equivalentes de caixa.

Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia, nao existem diferencas

significativas entre o seu valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de
juros até a data do balanco.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

2.3.2. Instrumentos financeiros

Classificacdo e mensuracio de Ativos e Passivos financeiros

Conforme o IFRS 9/ NBC TG 48, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado
em: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resultados abrangentes (“VJORA”) —
instrumento de divida; VJORA — instrumento patrimonial; e valor justo por meio de resultado
(“VJR”). A classificacao dos ativos financeiros é substancialmente estabelecida conforme o
modelo de negdécios no qual um ativo financeiro € gerenciado e em suas caracteristicas de
fluxos de caixa contratuais. As novas politicas contéabeis significativas estdo descritas a seguir:

Ativos financeiros a custo amortizado - Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente
ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado é reduzido
por perdas por reducao ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e
perdas sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é
reconhecido no resultado.

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢gbes a seguir
e nao for designado como mensurado a VJR:

¢ ¢é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida € mensurado a VJORA se atender ambas as condi¢des a seguir e
nao for designado como mensurado a VJR:

¢ é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento
de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sao apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Os ativos financeiros da empresa sao substancialmente representados por caixa e
equivalentes (Nota 5), classificados como mensurados subsequentemente ao custo
amortizado. A adogédo do IFRS 9 / NBC TG 48 nao resultou em modificagbes nas
demonstragdes financeiras.

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJR. Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do
resultado caso for classificado como mantido para negociagdo, for um derivativo ou for
designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR séo
mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, € reconhecido no resultado.
Outros passivos financeiros sao subsequentemente mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sao
reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também é
reconhecido no resultado.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

Os passivos financeiros da empresa estao substancialmente representados por fornecedores,
0s quais estao classificados como mensurados subsequentemente ao custo amortizado. Em
relagdo aos passivos financeiros, adogéo do IFRS 9 / CPC 48 nao resultou em modificagbes
nas demonstragdes financeiras.

2.3.3. Avaliacao do valor recuperavel de ativos (“Impairment” de ativos financeiros)

A Companhia avalia na data de cada balango, ou quando necessario, se ha evidéncia objetiva
de que tenha ocorrido perda no seu valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor
recuperavel se uma evidéncia objetiva indica que um evento de perda ocorreu apos o
reconhecimento inicial do ativo (um “evento de perda”), e que aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados que pode ser estimado de
maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenca entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos
ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na
demonstragao do resultado.

Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicdo puder
ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apds o impairment ser reconhecido
(como uma melhoria na classificagédo de crédito do devedor), a reversao dessa perda
reconhecida anteriormente sera reconhecida na demonstrac&o do resultado.

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 a Companhia nao identificou eventos que indicassem
a reducao de valor recuperavel sobre seus ativos financeiros.

2.3.4. Imobilizado

E demonstrado pelo custo de aquisi¢do liquido da depreciacdo. A depreciagdo é calculada de
forma linear ao longo da vida util do ativo a taxas que levam em consideragéo a vida util
estimada dos bens.

2.3.5. Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagbes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo nao circulante.

2.3.6. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmico-futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes
sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

23



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

Os ativos e passivos séao classificados como circulantes quando sua realizacao ou liquidagao
€ provavel que ocorra nos préximos 12 (doze) meses. Caso contrario, sdo demonstrados
como nao circulantes.

2.3.7. Imposto de renda e contribuigao social

Os ftributos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado, exceto na
propor¢ao em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patrimonio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribuigao social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco.
A administracdo avalia, periodicamente, as posi¢gdes assumidas pela Companhia nas
obrigagdes acessorias com relagéo as situagdes em que a regulamentagéo fiscal aplicavel da
margem a interpretagdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores
estimados de pagamento as autoridades fiscais.

O imposto de renda e a contribuigdo social com recolhimento diferido sao calculados e
reconhecidos, quando aplicavel, sobre:

(i) Prejuizos fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribuicdo social e as
correspondentes diferencas temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre
ativos e passivos e os valores contabeis das demonstragées financeiras.

(i) Diferengas temporarias decorrentes do registro de linearizagao de receitas de aluguel.

As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determinagao dos tributos diferidos,

séo de 25% (vinte e cinco por cento) para o imposto de renda e de 9% (nove por cento) para

a contribuigio social.

2.3.9. Apuracgao do resultado

As receitas e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia.

2.3.10. Certificado de recebiveis imobiliarios (CRI) — Patriménio em Separado

Sao registrados pelo seu valor de aquisigdo e captagao, respectivamente, acrescidos dos

rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do balango, os quais néo

sdo incorporados ao resultado e ao patrimdnio da Companhia, por se constituirem em

patrimdnio em separado nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997.

3. Gestao deriscos

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia e identificados nas suas operagoes e

outros riscos, sdo minimizados pela adogdo de mecanismos de protecao e controle, conforme
exposto a seguir:
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

a) Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas, descasamento de prazos
ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Companhia pela
compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e os recebiveis que Ihes dardo lastro. No
que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas
em aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de
mercado.

b) Risco de crédito

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de
problemas financeiros com seus devedores, que os levem a ndo honrar os compromissos
assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, ja na fase de aquisicdo dos
recebiveis, todos os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa.
Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por retengdes,
coobrigagao dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
prevista mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores.

c) Risco de liquidez

Considerado pela eventual incapacidade da Companhia gerenciar os prazos de recebimento
dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obrigagdes assumidas. Esse risco
é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizagéo entre os titulos a serem
emitidos e os lastros adquiridos, além da manutengao obrigatéria de uma reserva minima de
liquidez.

d) Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas n&o previstas decorrentes da
inadequacgao dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situacado esperada por ocasiao da ocorréncia de falhas na modelagem de operacdes e na
infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagbes no ambiente empresarial e de
mercado e/ou das outras situagcdes adversas que atentem contra o fluxo normal das
operagdes. Com o objetivo de minimizar esses efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas de
verificagao, realizada por profissionais diferentes e/ou de area diversa daquela em que o
procedimento se originou.

4. Novas normas, revisoes e interpretagoes

Alteracoes de normas que foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado
em 1° de janeiro de 2018:

e IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes (NBC TG 47 - Receita de Contrato com
Cliente)
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A norma traz os principios que uma entidade aplicara para determinar a mensuragcéo da
receita e como e quando ela é reconhecida. As alteragbes estabelecem os critérios para
mensuragao e registro das receitas, na forma que efetivamente foram realizadas com a devida
apresentagao, assim como o registro pelos valores que a entidade tenha direito na operagéo,
considerando eventuais estimativas de perdas de valor. A administracdo da Companhia
avaliou os efeitos da adogdo da norma e nédo identificou alteragdes ou impactos no
reconhecimento de suas receitas.

e |IFRS 9 - Instrumentos Financeiros (NBC TG 48 - Instrumentos Financeiros)

A norma aborda a classificacdo, a mensuragdo e o reconhecimento de ativos e passivos
financeiros. As principais alteracdes sdo os novos critérios de classificagdo de ativos
financeiros em duas categorias (mensurados ao valor justo e mensurados ao custo
amortizado) dependendo da caracteristica de cada instrumento podendo ser classificado em
resultado financeiro ou resultado abrangente, o novo modelo de impairment para ativos
financeiro sendo um hibrido de perdas esperadas e incorridas, em substituicido ao modelo
atual de perdas incorridas, e flexibilizagao das exigéncias para adogéo da contabilidade de
hedge. A administracdo da Companhia avaliou a nova norma e, considerando as suas
transagdes atuais, nao identificou mudangas que pudessem ter impacto relevante sobre as
demonstragbes financeiras da Companhia, haja visto que os instrumentos financeiros que
mantém ndo sdo complexos e ndo apresentam risco de impacto em sua reavaliagdo, assim
como nao apresentam risco de impairment ou de redugao de valor de forma significativa em
funcado de expectativa de perdas futuras.

Alteragoes de normas ainda nao em vigor:
e |FRS 16 - Operagdes de Arrendamento Mercantil (NBC TG 06 R2)

A nova norma substitui a existente atualmente, além das correspondentes interpretacdes e
determina que os arrendatarios passam a ter que reconhecer o passivo dos pagamentos
futuros e o direito de uso do ativo arrendado para praticamente todos os contratos de
arrendamento, incluindo os operacionais, podendo ficar fora do escopo dessa nova norma
determinados contratos de curto prazo ou de pequenos montantes. Essa norma entrou em
vigor a partir de 1°. de janeiro de 2019. A administragdo da Companhia avaliou a nova norma
e, considerando as suas transacgoes atuais, nao identificou alteragdes ou impactos sobre suas
demonstragdes financeiras da Companhia.

5. Caixa e equivalentes de caixa

2018 2017

Caixa 1 1
Conta corrente — Banco Itau 1 153
Aplicagdes financeiras 531 781
533 935

As aplicagbes financeiras sao representadas por cotas de Fundo de Investimento, as quais
possuem liquidez diaria e imediata.
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6. Outros créditos
2018 2017

Adiantamentos a fornecedores (i) 23 21

Outros valores a receber/empréstimos diversos (ii) 70 19

CRI’s a distribuir (iii) 36.515 66.405

Saldo negativo de IRPJ 50 -

Saldo negativo de CSLL 21 -

Subtotal 36.679 66.445

Outros Créditos vinculados (iv) - 23.992

Total 36.679 90.437

(i) Refere-se a adiantamento de despesas para projetos de estruturagao de operacgdes
financeiras que serdao reembolsadas pelos clientes.

(i) Refere-se a despesa com impostos incidentes sobre receita financeira das séries 1, 2 e
3 e 6 a ser reembolsada.

(iii) Refere-se a CRI’s emitidos e ainda nao distribuidos das séries 4 e 6.

(iv) Referem-se a recursos a repassar para o cedente dos lastros do CRI 6. De acordo com
o Termo de Securitizagao, o repasse do recurso s6 é realizado ao cedente quando da
completa formalizagdo da documentacdo suporte dos direitos creditorios objeto da
transagdo. Durante o primeiro trimestre de 2018 foram repassados R$ 23.992 ao cedente,
e em 31 de margo de 2018 existia saldo de R$ 3.642 a repassar ao cedente, no inicio do
segundo semestre de 2018. Em 31 de dezembro de 2018 o saldo de R$ 1.536 esta
reclassificado e consta do saldo de aplicagcdo financeira na série 6 de operacdes
securitizadas, como Fundo de Reserva/Conta Garantia.

7. Imobilizado

Taxas 2017 Adicoes Baixas 2018

Custo

Méveis e utensilios 10% 198 - - 198
Instalagoes 10% 53 - - 53
Maquinas e equipamentos 10% 32 - - 32
Equipamentos e ferramentas 20% 6 - - 6
289 - - 289
Depreciacédo
Méveis e utensilios 10% (29) (19) - (48)
Instalagées 10% (8) (5) - (13)
Maquinas e equipamentos 10% (9) (4) - (13)
Equipamentos e ferramentas 20% - (1) - (1)
(46) (29) - (75)
Total 243 (29) - 214
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Taxas 2016 Adigoes Baixas 2017
Custo
Moveis e utensilios 10% 177 21 - 198
Instalacdes 10% 53 - - 53
Maquinas e equipamentos 10% 32 - - 32
Equipamentos e ferramentas 20% - 6 - 6
262 27 - 289
Depreciacido
Méveis e utensilios 10% (10) (19) - (29)
Instalacdes 10% (3) (5) - (8)
Maquinas e equipamentos 10% (4) (5) - (9)
(17) (29) - (46)
Total 245 (2) - 243
8. Obrigacoées tributarias
2018 2017
PIS a recolher 2 12
COFINS a recolher 3 74
IRPJ a recolher - 49
CSL a recolher - 26
ISS a recolher - 15
Outros - 1
5 177
9. Outras obrigacgoes
2018 2017
Negociacao e Intermediagao de valores (i) 36.515 66.405
Aluguéis a pagar - 103
Mutuo com partes relacionadas (ii) 7 5
Adiantamentos diversos (iii) 6 -
Outros 181 107
36.709 66.620
Outros créditos vinculados (vide nota 6, item (iv)) - 23.992
36.709 90.612

(i) Consoante os termos de securitizacéo, se ao final do periodo de distribuicdo de cada CRI,
a totalidade dos titulos nao for colocada, os CRI’s ndo colocados no mercado seréo entregues
ao cedente em dagdo em pagamento dos direitos creditérios cedidos. No segundo trimestre
de 2018 este valor foi ajustado afim de considerar diferencas entre PU de emissédo e PU de
negociacdo, bem como descontos concedidos nas negociagdes.

(i) Refere-se a valores a reembolsar referente a rateio de despesas de ocupacgéao efetuado a
maior. Refere-se também a reembolso de cliente recebidos indevidamente a ser devolvido
para Reag Gestora de Recursos.

(iii) Refere-se a adiantamento de clientes para servigos e despesas futuras.
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10. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 o capital social da Companhia, subscrito e
integralizado, era de R$ 501, representado por 501.000 (quinhentas e uma mil) agbes
ordinarias sem valor nominal.

No 1° semestre de 2017, a Controladora decidiu por ndo mais vincular os aportes de recursos
que vem fazendo a Companhia, para destinagao exclusiva a aumento de capital. Desta forma,
o saldo de Adiantamentos para futuro aumento de capital existente no momento dessa
decisdo, no valor de R$ 200, foi reclassificado para o passivo circulante na rubrica “Outras
Obrigagdes — Mutuo com partes relacionadas” e, posteriormente pago a Controladora.

Em 29 de dezembro de 2017, foi aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria o aumento
de capital de 500.000 agbes ordinarias, totalizando R$ 500, totalmente subscritas e
integralizadas pelo controlador.

b) Resultado do exercicio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 a Companhia apurou prejuizo de R$ 41 (R$
31 de dezembro de 2017 — lucro de R$ 328).

c) Reservas de lucros

O prejuizo apurado em 31 de dezembro de 2018 foi absorvido pela Reserva para
investimentos constituida em 2017, restando o valor de R$ 196.

d) Lucro basico e lucro diluido

2018 2017
Lucro/(prejuizo) atribuivel aos acionistas da Companhia (41) 328
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias emitidas 501.000 501.000
Lucro basico e diluido por milhées de agoes — em R$ (0,08) 0,65

O lucro basico e diluido por agao considera as quantidades médias de agdes que serao objeto
de subscrigao e integralizagdo dos adiantamentos para futuro aumento de capital.
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11. Receitas liquidas

2018 2017
Receita bruta de servicos 1.108 3.294
(-) Pis e Cofins sobre servigos (51) (153)
(-) ISS sobre servigos (47) (72)
1.010 3.069

A receita bruta de servigos e composta pela comissao por estruturacéo de CRI’s totalizando
R$ 936 e pela taxa de administracdo dos patriménios em separado totalizando R$ 172.

12. Despesas gerais e administrativas

2018 2017
Aluguel e condominio (321) (1.425)
Servigos profissionais PJ (272) (27)
Assinaturas e publica¢des (101) (12)
Eventos (66) (28)
Impostos e taxas (53) (71)
Depreciagao (30) (30)
Agua e energia elétrica (27) (109)
IPTU (26) (64)
Telefone (22) (10)
Comunicagéo e internet (13) -
Seguros (12) -
Propaganda e marketing (12) (337)
Lanches e refeicoes (8) -
Viagens e estadias (7) (87)
Combustivel (6) -
Reforma e decoracéo (4) (28)
Despesa com informatica (4) (21)
Manutengao e conservagao (3) (56)
Locagao de equipamento (3) -
Bens de pequeno valor (1) (15)
Cartério (1) (35)
Estacionamento e pedagio (1) -
Cursos e treinamentos - (205)
Despesas diversas - (16)
Outros - (27)
Total (993) (2.603)
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13. Resultado financeiro

2018 2017
Receitas financeiras
Receita de aplicagao financeira 59 56
59 56
Despesas financeiras
Pis e Cofins s/ receita financeira (3) (3)
Despesas bancarias (106) (83)
IOF (1) -
Juros e encargos (7) (6)
(117) (92)
Resultado Financeiro (58) (36)

14. Partes relacionadas

As relacbes com partes relacionadas, tais como mutuos, rateio despesas com ocupagao
(Grupo REAG), estao descritas na Nota 9.

15. Contingéncias

A Empresa nao é parte envolvida em nenhum processo judicial e/ou administrativo na esfera
civel, trabalhistas ou tributaria, consequentemente, néo foi registrada provisao para cobrir
eventuais riscos.

16. Outras informacgées

Remuneragao do pessoal-chave

Os Administradores da Companhia nao receberam remuneracgao fixa nos exercicios de 2018
e de 2017.

Analise de sensibilidade

Em atendimento ao disposto na Instrucdo CVM 475, a Companhia informa que nao esta
exposta a riscos de mercado considerados relevantes por sua administragdo, considerando
as caracteristicas dos instrumentos financeiros.

17. Balango Fiduciario

Os Direitos Creditérios correspondem aos valores de operacdes de recebiveis imobiliarios,
efetuadas de acordo com a Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004. Essas aquisi¢des tém
condigdes de realizagao contratualmente estabelecidas e, dessa forma, caracterizam-se como
titulos a serem mantidos até o vencimento. Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario
representados pelos Direitos Creditérios Imobiliarios (DCI) constituem lastro dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI) emitidos nesse regime.

31



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
(Valores expressos em milhares de reais)

Pelo regime fiduciario, os direitos creditérios ficam excluidos do patriménio comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais separados com propdsito especifico e
exclusivo de responder pela realizagao dos direitos dos investidores.

O ativo e passivo sdo atualizados quanto aos rendimentos e encargos financeiros,
respectivamente, e controlados em patrimdnio separado.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), titulos de crédito nominativos de livre
negociacao, representativos de promessa de pagamento em dinheiro, emitido exclusivamente
por companhias securitizadoras no mercado financeiro, com lastro nos Direitos Creditérios
Imobiliarios (DCI).

Série2e 3
Ativo 2018 2017
Carteira de Crédito Imobiliario (a) 18.492 22.357
Disponibilidades - conta corrente 1 4
Aplicagdes Financeiras - 297
18.493 22.658
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (b) 18.492 22.370
Valores a Repassar 1 288
18.493 22.658

(@) Em 20 de setembro de 2016, a Companhia adquiriu cédula de crédito imobiliario, série
Unica, tipo fracionaria, de emissao do REAG Riacho Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll, correspondente a 57,46% dos créditos imobiliarios oriundos da locagao de
determinados imoveis integrantes do ativo do referido fundo, no montante de R$ 31.464. A
referida Cédula de Crédito Imobiliario lastreou, na sequéncia, a emissio pela Companhia de
15.000 (quinze mil) Certificados de Recebiveis Imobiliarios Séniores, com valor nominal
correspondente a R$ 16.031, e 10 (dez) Certificados de Recebiveis Imobilidrios Junior, com
valor nominal total correspondente a R$ 4.008, todos com vencimento até 22 de setembro de
2023, sendo a primeira parcela devida em 24 de outubro de 2017.

Os créditos imobiliarios sao atualizados pela variagdo anual do IPCA/IBGE acrescido de juros
de 12,00%.No més de janeiro de 2018 houve inadimpléncia parcial do pagamento de aluguel
(lastro) pela devedora das Séries 02 e 03. Devido a este fato, a securitizadora exerceu seu
direito de utilizar os recursos da conta centralizadora, oriundos dos alugueis dos meses
anteriores que sobejaram o pagamento dos CRI's Sénior (Série 02), e portanto foram
acumulados no patrimdnio separado, no valor necessario para honrar o pagamento dos CRI’s
aos investidores, conforme previsto na clausula 9.4 — “Cascata de Pagamentos” do Termo de
Securitizagédo. Ja em fevereiro, margo, abril, maio e junho de 2018, houve inadimpléncia total
dos pagamentos dos respectivos aluguéis pela mesma devedora, ocasionando a
inadimpléncia do pagamento dos CRI’s da série 02.
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Diante deste fato, a securitizadora exerceu seu direito de utilizar os recursos da conta
vinculada também no valor necessario para honrar o pagamento dos CRI’s aos investidores,
conforme estabelece a clausula 1.2. do Contrato de Cesséao Fiduciaria.

Neste cenario, em 05 de abril de 2018 foi realizada a 32 Assembleia Geral de Titulares dos
CRI(“32 AGT”) que aprovou: (i) a utilizagdo do saldo de R$ 767 mil, retido na Conta Vinculada
(garantia da operagao dos CRI definida em instrumento particular de cessao fiduciaria), para
pagamento das amortizagdes de fevereiro/2018 e margo/2018 do CRI Sénior; (ii) a alteragéo
do valor do montante retido na Conta Vinculada, que passou a corresponder a 2 parcelas dos
CRI Sénior, o qual deve ser recomposto na Conta Vinculada em até 120 dias da sua utilizagao
para cobertura dos inadimplementos de fevereiro e margo/2018 e em até 30 dias quando
utilizado para outros casos posteriores; (iii) a alteracdo do domicilio bancario da Conta
Vinculada do Banco Itau para o Banco Maxima, que também deve ocorrer em até 120 dias,
contados da data da 32 AGT; (iv) a incorporagao da parcela dos créditos imobiliarios de 20 de
abril de 2018 ao saldo devedor dos CRI Sénior; (v) que o acesso a Conta Vinculada ndo mais
depende de assembleia geral de Titulares dos CRI.

N&ao foram pagas as parcelas dos aluguéis de junho/2018, julho/2018 e agosto/2018, gerando
inadimpléncia do pagamento dos CRI da série 02. Além disso, também houveram (i) a ndo
recomposicdo do montante retido na Conta Vinculada e a nao transferéncia do domicilio
bancario da Conta Vinculada ao Banco Maxima, dentro do prazo estabelecido pela 32 AGT;
(ii); o envio de notificacdo extrajudicial da devedora a securitizadora, contestando a validade
dos créditos imobiliarios cedidos; e (ii) a renuncia apresentada pela Vortx DTVM Ltda.
(“Vortx”) as funcdes de agente fiduciario e instituicdo custodiante dos CRI.

Desse modo, em 17 de setembro foram realizadas (i) a 62 Assembleia Geral de Titulares dos
CRI (“62 AGT"), que aprovou amortizagéo extraordinaria dos CRI no valor de R$ 300 e o ajuste
do fluxo dos CRI, sendo alterado o valor da parcela para R$ 250 e o prazo da divida
prorrogado para 141 meses; (ii) a 72 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, na qual foram
apresentados esclarecimentos aos questionamentos suscitados pela devedora na notificagao
extrajudicial, que se comprometeu a ndo mais questionar os créditos imobiliarios e nem os
valores descritos nos documentos da operagao; e (iii) a 82 Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, que prorrogou o prazo para recomposi¢ao do montante retido na Conta Vinculada em
180 dias contados da data da presente assembleia, bem como a manutengao da Vértx nas
fungbes de agente fiduciario e instituicdo custodiante, ja que ndo houveram interessados em
assumir tais fungdes, sendo esclarecido que a Vortx podera oficiar a CVM para que esta
indique substitutos as func¢des de agente fiduciario e instituicdo custodiante.

N&o houveram os pagamentos das parcelas dos aluguéis de outubro/2018 e novembro/2018,
gerando inadimpléncia do pagamento dos CRI da série 02. Diante disso, em 10 dezembro de
2018 foi realizada a 92 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que aprovou (i) a amortizagao
das parcelas de outubro/2018 e novembro/2018 na data de pagamento da parcela de
dezembro/2018, com as devidas corre¢cdes monetarias e encargos moratorios; (ii) o ajuste do
fluxo financeiro aprovado pela 62 AGT, para correcao de erros materiais; (iii) a formalizagao
do cancelamento dos CRI Juniores, haja vista que o fluxo financeiro aprovado em sede de 62
AGT inviabilizou o pagamento de qualquer remuneragéo e amortizagédo a esta série de CRI;
e (iv) a liberacao das garantias de alienacao fiduciaria dos iméveis objeto das matriculas
83.858 do 3° Registro de Imédveis de Belo Horizonte/MG e 29.203, 43.094, 45.739 e 54.988
do 6° Registro de Imdveis de Belo Horizonte/MG.
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Tendo em vista a garantia dos direitos creditérios pela alienagao fiduciaria dos iméveis objeto
das matriculas n° 57.909 do Registro de Imoveis de Juiz de Fora/MG e n° 96.757 do Registro
de Iméveis de Contagem/MG, a administragéo entendeu nao ser necessario, neste momento,
a constituicdo de provisao para perdas no referido patriménio em separado desses CRI's e
estara acompanhando a situagao, de forma a reavaliar este posicionamento para o préximo
trimestre.

(b) A Companhia realizou sua primeira operagdo de securitizagdo por meio do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 22 e 32 Séries da 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Companhia, firmado com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., em 20 de setembro de 2016. As referidas operagdes totalizam,
respectivamente, R$ 16.000 (dezesseis) e 4.000 (quatro), registradas na CETIP S.A. —
Mercados Organizados (“CETIP”), em 21 e 24 de outubro de 2016, com liquidagdes
financeiras em 1° de novembro de 2016, com taxa de juros na 22 série de 12% em 84 parcelas
e a 32 série 6,4% em 84 parcelas. As operagdes tém vencimento final em 22 de setembro de
2023.

Série 1
Ativo 2018 2017
Carteira de Crédito Imobiliario (c) 53.752 59.987
Disponibilidades - conta corrente 2 3
Aplicagbes Financeiras 5475 8.535
59.229 68.525
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (d) 53.754 59.987
Valores a Repassar 5.475 8.538
59.229 68.525

(c) Em 20 de dezembro de 2016, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Cessao
de Créditos Imobiliarios Representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencas”,
a Companhia adquiriu cédulas de crédito imobiliario do REAG CEDRO - Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl créditos imobiliarios, correspondente a 33,44% dos créditos
imobiliarios oriundos da locagdo de determinados imdveis integrantes do ativo do referido
fundo, no montante de R$ 89.880.A referida Cédula de Crédito Imobiliario lastreou, na
sequéncia, a emissao pela Companhia de 45.000 (quarenta e cinco mil) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, com valor nominal total correspondente a R$ R$ 65.893, com
vencimento até 24 de janeiro de 2024, sendo a primeira parcela devida em 22 de fevereiro de
2017.

Os créditos imobiliarios sédo atualizados pela variagao anual do IPCA/IBGE acrescido de juros
de 9,25%.

(d) A Companhia realizou sua segunda emissao por meio do Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 1° Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia, firmado com a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, em
20 de dezembro de 2016. A referida operagao totaliza R$ 65.000, registradas na CETIP, com
liquidagao financeira em 04 e 10 de janeiro 2017, com taxa de juros de 9,25% em 85 meses.
A operacgao tem vencimento final em 24 de janeiro de 2024.
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Série 4
Ativo 2018 2017
Carteira de Crédito Imobiliario (e) 9.049 10.428
Disponibilidades - conta corrente 98 178
Aplicagdes Financeiras 195 -
9.342 10.606
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (f) 9.049 10.516
Valores a Repassar 293 90
9.342 10.606

(e) Em 27 de julho de 2017, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Cessao de
Créditos Imobiliarios Representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencgas”, a
Companhia adquiriu cédulas de crédito imobiliario do BRAZIL PROPERTIES INVEST — Fundo
de Investimento Imobiliario — Fll créditos imobiliarios, correspondente a 100% dos créditos
imobiliarios oriundos da locagdo de determinados imodveis integrantes do ativo do referido
fundo, no montante de R$ 24.682. A fragdo equivalente a 56,25% da referida Cédula de
Crédito Imobiliario lastreou, na sequéncia, a emissao pela Companhia de 10.000 (dez mil)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com valor nominal total correspondente a R$10.401,
com vencimento até 07 de outubro de 2022, sendo a primeira parcela devida em 07 de
dezembro de 2017.

Os créditos imobiliarios sédo atualizados pela variagao anual do IPCA/IBGE acrescido de juros
de 8,50%.

Em 15 de agosto de 2018 a Vortx apresentou renuncia as fungbes de agente fiduciario e
instituicdo custodiante dos CRI. Nesse sentido, em 2 de outubro de 2018 foi realizada a 42
Assembleia Geral dos CRI, que aprovou a manutencdo da Vértx nas fungdes de agente
fiduciario e instituicdo custodiante, ja que ndo houveram interessados em assumir tais
fungdes, sendo esclarecido que a Vortx podera oficiar a CVM para que esta indique substitutos
as fungdes de agente fiduciario e instituicao custodiante.

(f) Companhia realizou sua terceira emissao por meio do Termo de Securitizagao de Créditos
Imobiliarios da 4° Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia, firmado com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 27
de julho de 2017. Areferida operagdo totaliza R$ 10.401, registradas na CETIP, com
liquidagao financeira em 02 de agosto de 2017 e 09 de outubro 2017, com taxa de juros de
8,50% em 63 meses. A operacao tem vencimento final em 20 de outubro de 2022.

Em 2 de agosto de 2017, foi negociada a quantidade de 5.790, no valor total de R$ 4.949.

Em 9 de outubro de 2017 foi negociada a quantidade de 687, valor total de R$ 599. Em 25 de
outubro de 2017 foi negociada a quantidade de 1.649, valor total de R$ 1.441 e em 09 de
janeiro de 2018 foi negociada a quantidade de 517 CRI’s, no valor de R$ 450. Desta forma,
encontra-se registrado na rubrica “Outros Créditos” os CRIs ainda n&o distribuidos, totalizando
R$ 2.960, em contrapartida a rubrica do passivo de Negociagdo e intermediagdo de valores
(Nota 6 e 9). Na data da apresentagcao das presentes demonstragbes financeiras ainda
encontram-se disponiveis para distribuicdo no mercado primario 1.357 CRIs, o que devera
ocorrer até julho de 2019 de acordo com a solicitagao de prorrogacao de distribuicdo na B3.
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Série 5
Ativo 2018 2017
Carteira de Crédito Imobiliario (g) 35.786 31.579
Disponibilidades - conta corrente 2 21
Aplicagdes Financeiras 2177 -
37.965 31.600
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (h) 35.786 31.579
Valores a Repassar 2.179 21
37.965 31.600

(g) Em 15 de dezembro de 2017, por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de
Cesséao de Créditos Imobiliarios Representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras
Avencas”, a Companhia adquiriu cédulas de crédito imobiliario do ISO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, correspondente a 100% dos créditos imobiliarios, no montante de R$
42.000. A referida Cédula de Crédito Imobiliario lastreou, na sequéncia, a emissido pela
Companhia de 30.000 (trinta mil) Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com valor nominal
total correspondente a R$ 31.416, com vencimento até 26 de dezembro de 2023, sendo a
primeira parcela devida em 15 de janeiro de 2019.

Os créditos imobiliarios sdo atualizados pela variagdo mensal do IPCA/IBGE acrescido de
juros de 8,50%.

Em 15 de agosto de 2018 a Vortx DTVM Ltda. apresentou renuncia as fungdes de instituicao
custodiante e agente fiduciario dos CRI. Adicionalmente, em setembro/2018 a Securitizadora
verificou 0 ndo o0 ndo atingimento, pela devedora, dos limites e indices financeiros (“Covenants
Financeiros”) constantes do item (xxiv) da clausula 6.1 do Termo de Securitizaco.

Por conta disso, em 25 de outubro de 2018 foi realizada a 42 Assembleia Geral dos CRI, que
concedeu waiver para o descumprimento dos Covenants Financeiros e aprovou a
manutencao da Vortx nas fungdes de agente fiduciario e instituicdo custodiante, ja que nao
houveram interessados em assumir tais fungdes, sendo esclarecido que a Vortx podera oficiar
a CVM para que esta indique substitutos as fungdes de agente fiduciario e instituicao
custodiante.

Em 10 de dezembro de 2018 foi realizada a 5% Assembleia Geral dos CRI, que escolheu Argus
Classificadora de Risco de Crédito Ltda. como empresa de avaliagdo responsavel pela
emissao anual dos relatérios de rating da operacgéo.

Em 23 de janeiro de 2019 foi realizada a 62 Assembleia Geral dos CRI, que aprovou a inclusdo
da LEAD Empresa de Avaliagao e Consultoria de Iméveis Ltda. no rol de empresas aptas a
emitir anualmente o laudo de avaliagdo do imovel objeto da matricula n°® 109.645 do 1°
Registro de Imoveis de Araraquara/SP.

(h) A Companhia realizou sua quarta emissao por meio do Termo de Securitizagao de Créditos
Imobiliarios da 5° Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia, firmado com a Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 15
de dezembro de 2017. A referida operagdo totaliza R$ 31.416, registradas na B3, com
liquidagao financeira ocorrida no més de dezembro de 2017, com taxa de juros de 8,50% em
72 meses. A operagao tem vencimento final em 26 de dezembro de 2023.
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Ainda em relagdo a 52 série da 1? Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios foi
negociada em 22 de dezembro de 2017 a quantidade de 7.984, no valor total de R$ 7.999.
Em 27 de dezembro de 2017 foi negociada a quantidade de 100, valor total de R$ 100.265 e
em 28 de dezembro foi negociada a quantidade de 100, valor total de R$ 100.303. Em 03 de
abril de 2018 foi negociado a quantidade 21.816, valor total de R$ 21.798. Desta forma,
encerra—se a oferta de distribuigdo no mercado primario.

Série 6
Ativo 2018 2017
Carteira de Crédito Imobiliario (i) 61.450 66.001
Disponibilidades - conta corrente 91 179
Aplicagdes Financeiras 1.533 960
63.074 67.140
Passivo
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (j) 61.450 66.001
Valores a Repassar 1.624 1.139
63.074 67.140

(i) Em 15 de dezembro de 2017, por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Cessao
de Créditos Imobiliarios Representados por Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencas”,
a Companhia adquiriu cédulas de crédito imobiliario do SUCESS - FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl créditos
imobiliarios, correspondente a 88,89% dos créditos imobiliarios oriundos da locacdo de
determinados imoveis integrantes do ativo do referido fundo, no montante de R$ 96.000. A
referida Cédula de Crédito Imobiliario lastreou, na sequéncia, a emissio pela Companhia de
100.000 (cem mil) Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com valor nominal total
correspondente a R$ 65.779, com vencimento até 14 de dezembro de 2027, sendo a primeira
parcela devida em 12 de janeiro de 2018.

Os créditos imobiliarios sao atualizados pela variagdo anual do IPCA/IBGE acrescido de juros
de 8,00%.

(j) A Companhia realizou sua quinta emissao por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 6° Série da 1% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia, firmado com a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, em
15 de dezembro de 2017. A referida operagéo totaliza R$ 65.779, registradas na CETIP, com
liquidagao financeira em 21 de dezembro de 2017, com taxa de juros de 8,00% em 120 meses.
A operagao tem vencimento final em 14 de dezembro de 2027.

Em 31 de dezembro de 2017, foi negociada a quantidade de 42.727, no valor total de R$
26.000. Desta forma, encontra-se registrado na rubrica “Outros créditos” os CRIs ainda nao
distribuidos, totalizando R$ 36.515, em contrapartida a rubrica do passivo de Negociagéo e
Intermediacdo de valores (Nota 6 e 9). Na data da apresentagdo das presentes
demonstragdes financeiras ainda encontram-se disponiveis para distribuicdo no mercado
primario 57.273 CRIs. A distribuicdo devera ocorre até junho de 2019, de acordo com a
solicitacdo de prorrogacgao de distribuicdo na B3”.
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A Companhia realizou sua primeira emissao por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos
do Agronegécio da 1° Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegécio da
Companhia, firmado com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 15
de janeiro de 2018. A referida operagao totaliza R$ 16.000, porém n&o ocorreu liquidagéo
financeira. Por solicitacao do Emissor e do Agente Fiduciario, a referida operagao foi
cancelada em 10/08/2018 conforme fato relevante publicado ao mercado.

Em 15 de janeiro de 2018, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Cessao de
Créditos do Agronegécio, Transferéncia de Debéntures e Outras Avengas”, a Companhia
adquiriu debéntures da Prieto Capital, Aquisicdo e Cessao de Direitos Creditérios SPE LTDA.,
correspondente a 100% dos créditos do agronegocio oriundos da Escritura Particular Da 12
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo conversiveis em ag¢des, em série Unica, da
espécie com garantia real e garantia adicional fidejussoria, para distribuicao privada, da Prieto
Alimentos S.A., no montante de R$ 16.483. A fragdo equivalente a 97,07% das referidas
Debéntures lastreou, na sequéncia, a emissao pela Companhia de 16.000 (dezesseis mil)
Certificados de Recebiveis do Agronegoécio, com valor nominal total correspondente a
R$16.000, com vencimento até 17 de janeiro de 2024, sendo a primeira parcela devida em 19
de fevereiro de 2019.

Os créditos do agronegdcio sao atualizados pela variagdo mensal do IPCA/IBGE acrescido
de juros de 10,00% ao ano.

Mediante solicitagdo do Emissor e do Agente Fiduciario, a referida operagéao foi cancelada em
10 de agosto de 2018.
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