1* ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 1° SERIE DA 1° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REAG SECURITIES — SECURITIZADORA
DE CREDITOS S.A.

Pelo presente 1° Aditamento ao Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 1* Série
da 1° FEmissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da REAG Seccurities —

Securitizadora de Créditos S.A. (“1° Aditamento a0 Termo de Securitizagio”), as pattes:

1.  REAG SECURITIES — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade
andnima de capital aberto, com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeito Fatia Lima, n° 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000, insctita no CNPJ/MF sob o n° 20.451.953/0001-83, nesse ato

representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”) ;e

2. PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigio financeira, com sede na cidade e estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca, insctita no CNP]J /MF sob o n° 17.343.682/0001-38, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciirio”).

Sendo Securitizadora e Agente Fiduciatio adiante designados, em conjunto, como “Partes”

e, isoladamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

@ no Ambito de operagio de securitizagio de créditos imobilidrios, em 20 de dezembro
de 2016, as Partes celebraram o Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 1* Sétie

da 1° Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da REAG Securities —

Securitizadota de Créditos S.A. (“Lermo de Securitizagdo”), pot meio do qual os créditos
imobiliatios oriundos do 1° Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locagio
Atipico “Built To Suit” e Outras Avengas, representados por Cédula de Crédito Imobilidrio
Fracionaria (“CCI”), foram utilizados como lastro para a emissio de Certificados de

Recebiveis Imobilidtios (“CRI”); e
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(i) em cumprimento as deliberagdes aprovadas no dmbito da Primeira Assembleia Geral
de Titulares de Cettificados de Recebiveis Imobilidrios da 1* Série da 1* Emissio da REAG

Securities — Securitizadora de Créditos S.A., realizada nesta data (“Primeira Assembleia

Geral”), as Partes, por meio do presente 1° Aditamento 2o Termo de Securitizagio,
pretendem alterar determinadas clausulas do Termo de Securitizagio de modo a refletir os

itens (i), (i), (vi), (vii) e (ix) da ordem do dia da Primeira Assembleia Geral.

Decidem as Partes celebrar o presente 1° Aditamento ao Termo de Securitizagio, conforme

as clausulas, termos e condigdes a seguir dispostos.

CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERACOES

11, As Partes decidem alterar a Clausula 1.1, o item referente a0 “Rasco de ndo cumprimento
da totalidade das Condigoes Precedentes”, constante da Clausula 11.1 e as Clausulas 14.4.2 ¢ 16.14

do Termo de Secutitizagio, que passario a vigorar com a seguinte redagio:

1.1, Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra maidiscula no corpo deste Termo

de Securitizagdo, no singular ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:

()

‘ RAQUEL RIBEIRO VAZ AMARAL, brasileira,

| casada no regime de separagio de bens, administradora,

| portadora da carteira de identidade n° 2.065.624, expedida |

‘ pela Secretaria de Estado de Seguranga Piiblica do Distrito
Federal — SSP/ D, expedida em 20 de desembro de 2016, |

" nserita no CPE/MEF sob o n° 721.360.651-49, residente ¢

domiciliada na SHIS QI 26, Chdcara 11, Casa D, CEP |

71.670-310, Brasilia, Distrito Federal: RAFAEL |

E ANTONIO MENDES RIBEIRO VAZ, brasiliro, |

A tiini T iiadpres™ solteiro, estudante, portador da carteira nacional de habilitagao |

\ e a2 n° 03703842818, excpedida pelo Detran/ DF, portador da |

l

|

|

|

|

CI #° 2.300.207 - SSP/ DV, expedida em 02 de agosto |
1987, inscrito no CPF/ME sob o n° 011.699.671-40,
residente ¢ domiciliado na SHIS QI 26, Chacara 11, Casa
D, CEP 71.670-310, Brasilia, Distrito Federal
GABRIEL SOARES PENA COSTA, brasilero, |
solteiro, estudante, partador da carteira nacional de babilitagdo |
n° 03364442016, expedida pelo Detran/ DF, portador dua |
| CIn°2.285.877 - SSP/DF, expedida em 17 de anttibro de
| 2011, inserito no CPF/MFE sob o n° 019.127.051-25, |
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‘ residente e domiciliado na SHIS QI 26, Conjunto 06, Casa |
| 19, CEP 71.670-080, Brasilia, Distrito  Federal; ¢
' ‘ GUILHERME SOARES PENA COSTA, |
' brasileiro, casado seb o regime de separagao Jotal de bens,
| publicitério, portador da carteira nacional de babilitagio n°
| 01104630909, expedida pelo Detran/ DF, portador da C1
‘ n° 2.091.038 - S5P/DF, expedida em 05 de sefembro de
2008, inscrito no CPF/MF sob o n° 718.493.601-97,
‘ residente ¢ domiciliado na SHIS QI 26, Conjunto 06, Casa
| 19, QEP 71.670-080, Brasilia, Distrito Federal; |

| ‘ Significam, em conjunto, (i) a Cangdo Locaticia prestada pelo
‘ Devedor em favor da Cyrela DF 01 Empreendimentos
‘ Imobilidrios 1.tda. em garantia de todas as obrigagies
| assumidas pelo Devedor, na gualidade de Jocatdrio, no dmbito |
| do Instrumento Particular de Contrato de Locagdo celebrado
em 08 de agosto de 2014, constituida sob a matricula |
I. Cravames dos Lydveis Garantia” | n°63.516 do 2° Ofivio do Registro de Imdveis do Distrito ||
’ Federal: ¢ (i) a Hipoteca Cedular em 1° Gran |
| ‘ consubstanciada  na  Cédula de  Crédito Comercial
n° 99/00052-0, emitida em 25 de maio de 1999, no valor de
‘ R$247.348,00, constituida pelo Devedor em favor do Banco |
‘ do Brasil S.A. sob as matriculas n’ 63.517, 63.518 ¢
| 63.519, todas do 2° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito \
| Federal

()

1.1. ()

Risco de ndo cumptimento da totalidade das Condigées Precedentes

A Oferta dos CRI ¢ realizada enguanto ainda estd pendente (i) o regisiro da transferéncia da
propriedade do imdvel inscrito s0b a matricula n° 63.524 perante 0 2° Offcio de Registro de Imdveis
do Distrito Federal; (i) o registro das Alienagoes Fiducidrias dos Imdveis Garantia, mediante
registro dos respectivos Contratos de Alienagio Fiducidria de Imdveis peranie o5 competentes
Cartérios de Registro Geral de Imdvess; (iit) 0 cancelamento dos Gravames dos Iméveis Sede perante
0 2° Oficio de Registro de Imdvess do Distrito Federal: e, consequentemente, (iv) o regisiro da escritura
definitiva de compra ¢ venda dos Imiveis Sede perante 0 2° Registro de Imdveis do Distrito Federal;
¢ (v) o registro da Alienagdo Fiducidria dos Imdveis Sede, mediante registro do respectivo Contrato o\
de Alienagiio Fiducidria de Iméveis perante 0 2° Registro de Imdveis do Distrito Federal. A oblengdo \Z
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dos registros mencionados nos itens (i) a (v) representam Condigies Precedentes para liberagdo da

Segunda Parvela do Prego de Aquisigao.

Desta forma, nos termos do Contrato de Cessdo, a ndo obtengdo dos referidos registros no prago
midximo de 12 (doge) meses, importard na Resolugdo da Cessdo. Neste caso, 0s CRI objeto da
presente Operagdo serdo cancelados, ficando a Securitizadora obrigada a restitir o Prego de
Integralizagio aos Titulares dos CRI. Nesta hipitese, a expectativa dos Titulares dos CRI quanto
a0 investimento realizado restard frustrada, inclusive no que diz respetto ao prago ¢ d rentabilidade

esperados.

()

14.4.2. Nos termos da Clinsula 1.1.1 do Contrato de Alienagio Fiducidria dos Imdveis Sede, a
transferéncia da propriedade resoliivel fiducidria dos Imdveis Sede aperar-se-d somente apds o envio
i Securitizadora de copia das matriculas imobilidrias analizadas indicando o cancelamento dos
Gravames dos Iméveis Sede, nos termos e prazos previstos na Clinusula 1.8 da Promessa de Compra
¢ Venda, ¢ serd constitnida mediante registro do Contrato de Abienagio Fiducidria de Imdveis nas
respectivas matriculas dos Iméveis Sede, no 2° Registro de Imdveis do Distrito Federal. Ademais,
as Alienagies Fiducidrias dos Imdveis Garantia serio constituidas mediante registro dos respectivos
Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imoveis nos compelentes Cartérios de Registro de Imdets,
desde que observada a obrigagdo de registro (3) do cancelamento dos Gravames dos Iméveis Garantia
nas respectivas matriculas imobilidrias; ¢ (i) da transferéncia da propriedade do imdvel inscrito sob

2 matricula imobilidria 63.524 perante o 2° Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal.

(-

16.14. Independentemente das formalidades previstas na Jei ¢ neste Termo de Securitizagdo, serd
considerada regulamente instalada a Assembleia Geral a gue comparecerem todos 05 Titulares dos
CRI em Circulagio, sem prejuizo das disposigoes relacionadas com 05 qudruns de deliberagdo

estabelecidas neste Termo de Securitigagao.
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12.  As Partes decidem também excluir o item (iv), da Cldusula 3.3.1, com a renumeragao
dos demais itens, ¢ inserit novo item na Cliusula 3.3.2 do Termo de Securitizagdo, que

passardo a vigoratr com a seguinte redagio:
331. (.)

(iv) recebimento pela Cessiondria de parecer do assessor legal responsdvel pela elaboragdo dos
Documentos da Operagio, confirmando a validade e exequibilidade dos Documentos da Operagao,
que aborde, no minimo, a possibilidade juridica e auséncia de vicios da Operagio, em especial quanto
3 existéncia, eficdcia ¢ enguadramento do lastro dos CRI aos critérios legais exigidos pela Lei n’°
9.514/97 ¢ ds demais exigéncias legais e regulamentares aplicdveis, a constitigdo e eficdcia das
Garantias, bem como a adequagio juridica, validade ¢ eficicia de todos os Documentos da Operagdo
em linha com a prdtica de mercado para operagoes semelbantes, inclusive mas ndo limitado 4
adequada descrigdo dos riscos da operagdo na segio fatores de risco do Termo de Securitizagao, e a
vdlida ¢ legal representagdo das parles signatdrias dos Documentos da Operagdo, bem como do
relatério de auditoria, ignalmente elaborado pelo assessor legal contratado para tanto, em lermos

satisfatérios para a Cessiondria;

(v) as declaragies dadas nos termos da Clinsula Terceira deste Contrato de Cessdo
permanegam vilidas e corretas e nao tenham sido modificadas até a data do pagamento do Prego de
Aquisigio, devendo o Devedor ¢ 0 Codente encontrarem-se adimplentes com todas as snas obrigagoes

decorrentes dos Documentos da Operagio;

(vi) que a CCI objeto do presente Contrato de Cessio seja vincnlada aos CRI, no dmbito do sistema
da CETIP, observadas as regras estabelecidas nesse sentido pela CETIP ¢ no Termo de

Securitizagdo;

(vii)  ndo constatagio da ocorréncia de eventos extraordindrios de natureza politica, econdmica on
financeira no Brasil, incluindo, mas nao se Limitando a guerras, alentados terroristas, moratorias,
entre outros, que possam influenciar, a critério exclusivo da Cessiondria, de forma relevante as
condigdes do mercado e das taxas de juros, bem como néio deverd ter sido constatada a ocorréncia de
impactos adyersos relevantes nas 1axas de juros praticadas no mercado em virtude de alterages na

politica econdmica do Governo Brasileiro; ¢
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(vi#5)  que tenba havido a integralizagio ¢ subserigiio de CRI correspondentes, no minimo, ao

Valor Minimo de Integralizagio de que trata a Clansula 2.2. 3.1 acima.

()
332, (.)

(v)  recebimento pela S ecuritizadora das matriculas dos Imdveis Garantia devidamente
atualizadas refletindo (a) a baixa dos Gravames dos Iméveis Garantia; (b) o registro da
transferéncia da propriedade do imével inserito sob @ matricula n° 63.524 perante o 2° Oficio de
Registro de Iméveis do Distrito Federal; ¢ (c) o registro dos Contratos de Alienagio Fiducidria dos
Imdveis Garantia nos competentes Cartérios de Registro de Imdveis, ¢ recebimento pela Cessiondria
das matriculas imobilidrias devidamente atwalizadas, refletindo a constituigdo das Alienagoes

Fiducidrias, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do registro das Abienagoes Fiducidrias.

13. Dor fim, as Partes decidem (i) corrigir a numeracio da matricula do “Imdve/ 177
referente A vaga de garagem n° 66, do 1° Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal;
e (ii) alterar a descrigdo do imével inscrito sob a matricula n°® 63.524 do 2° Oficio do Registro
de Iméveis do Distrito Federal, conforme indicados no Anexo IV-B do Termo de

Securitizacio, que passatdo a vigorar com a seguinte redagio:

()

do Distrito Federal

‘I  Matrfcula n® 141.757 do 1° Registro de Iméveis

Vaga de Garagem (simples) #° 66, localizada no 20 subsolo do |
conjunto “A” da EQ-710/910 do SEP/ Sul de Brasilia, no Lote |

| Desctrigdo: oo

i s ‘ A da referida quadra ¢ setor, com drea privanva de 12,00 n, drea l

[ - | comum de 3,62 m* ¢ drea fotal de 15,62 m”. |
| Nao b ) | |

| Gravame:

()

Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal
| Eeritura Piblica de Compra ¢ Venda celebrada em 29 de abril de |
| 2009 entre a Desingnality — Densitometria Ossea 1tda., na |

|| Matricula n° 63.524 do 2°

:| Titulo Aquisitivo:
| — —
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‘ qualidade de outorgante vendedora, ¢ o Devedor, na qualidade de

onlo rgada mmpmdm:

“4”, (Brasilia Shopping and Towers), da quadra 05, do setor |

‘ Sala n° 109 localizada no 1o pavimento, entrada n° 50, do bloco -
comercial Norte — SC/Norte de Brasilia, com drea privativa de |

ll Descrigdo:

‘ 49,05 m?, drea de uso comum de divisiio ndo proporvional de 10,35 !
| m2 drea de uso comum de diviséio proporcional 4,06 m?, drea total de
‘ - \_64,36”12._ - B - ‘
| Gravame: _| Naohd. |

14.  Ficam ratificadas todas as demais clusulas e condigdes do Termo de Secutitizagio

nio expressamente alteradas neste 1° Aditamento ao Termo de Securitizagio.

15.  Os termos utilizados neste 1° Aditamento ao Tetmo de Securitizagio, iniciados em
letra maitscula (no singulat ou no plural) e que nao estejam aqui definidos de outra forma,

tetdo o significado a eles atribuidos no Termo de Secutitizagio.

1.6.  As Partes elegem o foro da comatca de Sio Paulo para dirimir quaisquer dividas ou
litigios decotrentes do presente 1° Aditamento a0 Termo de Securitizagio, com detrogagdo

de quaisquer outros, por mais privilegiados que sejam.

17.  As Partes assinam o presente 1° Aditamento 2o Termo de Securitizagio em 02 (duas)
vias, de igual teor e forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas, a fim de produzir os seus

devidos efeitos legais.

Sio Paulo/SP, 25 de janeiro de 2017.

(assinaturas na prixima pdgina)

(o restante desta pdgina for deixado intencionalmente em branco)
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Robson Shoiti Sakural
Diretor

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Securitizadora
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w)mei Andréia Ramos
N Procuradora
Cargo: CPF; 136.158.737-77

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio

Testemunhas:

1. N 2,
Nomey VAUtV AR/ FD Noms B
R VN
Rl 24 OSSO6-4 7 41 505 304 -8
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