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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2018

QPEN TAGONO

1. PARTES

EMISSORA REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS
S.A.

CNPJ 20.451.953/0001-83

COORDENADOR LIiDER

CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios LTDA.

ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itati Unibanco S.A.
2. EMISSAO

12 SERIE

cODIGO DO ATIVO 16L0178381

DATA DE EMISSAO 20/12/2016

DATA DE VENCIMENTO 24/01/2024
VOLUME TOTAL PREVISTO** 65.893.406,71

PU NA DATA DE EMISSAO 1.464,30
QUANTIDADE PREVISTA** 45.000
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE IPCA
REMUNERACAO VIGENTE IPCA +9,25% a.a.
ESPECIE N/A

DESTINACAO DOS RECURSOS

Destinacao dos Recursos: Os recursos da presente
Emissdao deverao ser utilizados para o pagamento
do Pre¢o de Aquisicao da CCl que serve de lastro
para a emissao dos CRI, conforme definido na
Clausula 2.2 do Contrato de Cessao.

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE DA
EMISSORA / EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

covenants@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2018
12 SERIE
DATA DE PAGAMENTO AMORTIZACAO JUROS
4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2018
SERIE | EMITIDAS CIRCULACAO CONVERTIDAS | TESOURARIA | RESGATADAS | CANCELADAS AQUISICAO REPACTUACAO
FACULTATIVA
1 45.000 45.000 0 (] 0 0 0 0
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E

ALTERACOES ESTATUTARIAS
Nao houve alteracdes estatutarias no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES
Nao foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante em 23/02/2018 - Inadimplemento dos Créditos Imobiliarios da 22 e 32 Série da 12
Emissao de CRI.

Fato Relevante em 24/05/2018 - Inadimplemento dos Créditos Imobiliarios da 22 e 32 Série da 12
Emissao de CRI.

Fato Relevante em 10/08/2018 - Cancelamento da 12 Série da 12 Emissdo de CRA.

Fato Relevante em 23/08/2018 - Renuncia das fung¢des de Instituicdo Custodiante e Agente
Fiduciario no ambito das emissdes de CRI das 22 e 32 Séries e da 42 Série.

Fato Relevante em 25/10/2018 - Renuncia das Fung¢des de Agente Fiduciario e Instituicdo
Custodiante no Ambito da 12 Emiss&o da 52 Série de CRI.

6. INDICADORES ECONOMlCOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL DA DEVEDORA*
iNDICE MARGO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO

Limite < 2,5
DIVIDA LIQUIDA/ _,
EBITDA N/A N/A N/A Apurado=
E?EQ—IRE':A/‘ Limite > 2,0
FINANCEIRA N/A N/A N/A Apurado=
LIQUIDA

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
covenants@pentagonotrustee.com.br

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1  DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)

| A descrigio encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

| MiNIMO | CONTRATO STATUS DA MEDIGAO
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
garantia@pentagonotrustee.com.br
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8.
§12, b da LEI 6.404/76

QPE NTAGONO

QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS - ANEXO 15 DA ICVM 583/16 C/C ART. 68,

Inciso | do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16: "cumprimento pelo emissor
das suas obrigacdes de prestacGo de informacbes periddicas, indicando as
inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento"

Item 9 deste relatdrio

Inciso Il do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16: "alteracbes estatutdrias
ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Item 5 deste relatdrio

Inciso 1l do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16: "comentdrios sobre
indicadores econbémicos, financeiros e de estrutura de capital do emissor
relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem condigcées que ndo devem ser
descumpridas pelo emissor"

Item 6 deste relatdrio

Inciso IV do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16: “quantidade de valores
mobilidrios emitidos, quantidade de valores mobilidrios em circula¢do e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatdrio

Inciso V do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16: “resgate, amortizacdo,
conversdo, repactuacdo e pagamento de juros dos valores mobilidrios realizados
no periodo”

Itens 3 e 4 deste
relatério

Inciso VI do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16: “constituicdo e aplicagbes
do fundo de amortizagdo ou de outros tipos fundos, quando houver”

Nao aplicavel

Inciso VII do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16: “destina¢éo dos recursos
captados por meio da emiss@o, conforme informagoes prestadas pelo emissor”

Item 2 deste relatdrio

Inciso VIl do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16: “relacdo dos bens e valores
entregues a sua administragdo, quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16: “cumprimento de outras
obrigagées assumidas pelo emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura
de emissdo, no termo de securitizacdo de direitos creditorios ou em instrumento
equivalente”

Eventuais
descumprimentos, se
houver, se encontram
detalhados neste
relatorio.

Inciso X do art. 12 do Anexo 15 da Instrugdo 583/16: “manuten¢éo da suficiéncia
e exequibilidade das garantias”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XI do art. 12 do Anexo 15 da Instrugcdo 583/16: “existéncia de outras
emissbes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do
emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiducidrio, bem
como os seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominacdo da companhia
ofertante; b) valor da emissdo; c) quantidade de valores mobilidrios emitidos; d)
espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de juros; e f)
inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatorio

Inciso XII do art. 12 do Anexo 15 da Instrucdo 583/16: “declaracdo sobre a ndo
existéncia de situacdo de conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatdrio

Paragrafo 22 do art. 11 da Instrucdo CVM 583/16 — “verificar os procedimentos
adotados pelo emissor para assegurar a existéncia e a integridade dos valores

Item 9 deste relatdrio
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mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiem operacdes de
securitizag¢do, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Paragrafo 22 do art. 11 da Instrucdo CVM 583/16 — “verificar os procedimentos
adotados pelo emissor para assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem |Iltem 9 deste relatdrio
operag¢oes de securitizagdo, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros”

9. DECLARAC@ES DO AGENTE FIDUCIARIO:
A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informac¢des divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacao de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela indica¢do feita no
item 5 e 7. Assim, de acordo com as informacgdes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s)
garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou
emitida(s), exceto pelo indicado no item 5 e 7;

(iii) as informagbes contidas neste relatério ndao representam recomendagao de investimento, andlise
de crédito ou da situagao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informacgdes
ndao devem servir de base para se empreender de qualquer agdo sem orientacao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informacbes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatério encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiducidrio. Para maiores informacfes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacées eventuais;

(v) os valores e cdlculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizagdo encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normais aplicaveis, [conforme declaracdo do
emissor/da instituicdo custodiante,] foram adotados pelo emissor os procedimentos para (a) assegurar a
existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos, conforme aplicdvel,
gue lastreiam a operacdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que lastreiam a operacao
de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros;
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(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informacdes necessdrias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Instrugcdo CVM 583, de 20 de dezembro de 2016, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicoes legais e contratuais aplicdveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagbes precisas e atualizadas, ndo hd nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecerd no futuro.

A versdo eletrobnica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS
S.A.

EMISSAO/SERIE 12/62

VOLUME TOTAL PREVISTO 65.778.593,21

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Liquidez e Alienacdo Fiducidria de Cotas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 100.000

DATA DE VENCIMENTO 14/12/2027

TAXA DE JUROS NA EMISSAO IPCA + 8,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emisséo, do

Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Rio de Smneirs Rio Paula wWww paniagonstrusias. com Br
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)
(Informagdes Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia.

I. Fianca: garantia fidejussoria prestada por (i) JANETE ANA RIBEIRO VAZ; (ii) SANDRA SANTANA
SOARES COSTA; e (iii) LABORATORIO SABIN DE ANALISES CLINICAS LTDA..

Il. Fundo de Liquidez:

“CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra mailscula no corpo deste
Termo de Securitizagdo, no singular ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:
(...)

“Fundo de Liquidez”: Fundo de liquidez, no valor de RS 5.350.000,00 (cinco milhdes, trezentos e
cinquenta mil reais), a ser constituido na Conta Centralizadora, em garantia do cumprimento das
obrigacdes pecunidrias previstas no presente Termo de Securitizagdo, e demais Documentos da
Operacdo, o qual deverd ser mantido até a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas e sera
formado integralmente com parte dos recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI;”

I1l. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis:
“CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra mailscula no corpo deste
Termo de Securitizacdo, no singular ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:

()

“Imoveis”: Os Iméveis Sede e os Imdveis Garantia, quando mencionados em conjunto;

“Imdveis Garantia”: Os Imédveis sob os quais foram constituidas as garantias de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis outorgadas na presente data pelo Devedor em favor da Securitizadora, para
assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas, conforme descritos e caracterizados no Anexo
IV-B ao presente Termo de Securitizagdo;

“Imdveis Sede”: Os Imdveis objeto da Promessa de Compra e Venda, do Aditamento ao
Contrato Built To Suit e da Alienagao Fiducidria de Iméveis, conforme descritos e caracterizados no
Anexo IV-A ao presente Termo de Securitizagao;

(...)

14.4. Alienagdes Fiducidrias de Imdveis. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios
Cedidos e demais Obriga¢Ges Garantidas, os Antigos Locadores outorgaram a Alienagao Fiduciaria
dos Imdveis Sede e o Devedor outorgou as AlienagGes Fiduciarias dos Imdveis Garantia, na forma
dos respectivos Contratos de Alienagao Fiducidria de Iméveis. As Alienagdes Fiducidrias de Imdveis
terdo vigéncia até o integral pagamento das Obriga¢des Garantidas.”
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Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, segue abaixo a lista dos Imdveis listados no Anexo
IV-A e Anexo IV-B.

Imdveis Sede:
Matricula n2 21.499 e 20.565 do 22 Registro de Imdveis do Distrito Federal

Imdveis Garantia:

Matricula n® 141.767, 141.757, 141.723, 109.518, 109.517, 92.232, 153.811, 153.812, 153.813,
153.814, 100.749 e 118.074, do 12 Registro Imdveis do Distrito Federal

Matricula n? 63.516, 63.517, 63.518, 63.519, 63.524 e 63.530 do 22 Oficio do Registro de Imdveis
do Distrito Federal

Matricula n2 229.883 do 12 Oficial de Registro de Imdveis e anexos de S3o José dos Campos
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ANEXO 1l

INADIMPLEMENTOS

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacao, além dos mencionados em outros itens deste relatério:

(i) Ndo envio das Demonstragdes Financeiras da Devedora, do exercicio social
encerrado em 31/12/2018.
(ii) N3o envio dos indices financeiros mencionados no item 6 deste relatdrio.

*Para maiores informagdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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