ATA DA SETIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 2° E 3* SERIES DA 1° EMISSAQ DA
REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., REALIZADA
EM 20 DE AGOSTO DE 2018 (“SETIMA ASSEMBLEIA”)

DATA, HORA E LOCAL: Em 20 de agosto de 2018, as 14h31, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, sede

da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Securitizadora™).

CONVOCACAO: Convocagio realizada por meio de edital publicado no Didrio do
Comércio e Induastria — DCI nos dias 27, 28 e 31 de julho de 2018, nos termos da Clausula
16.3 do Termo de Secutitizagao de Créditos Imobilidtios das 2% e 3* Série da 1* Emissao de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“Termo de Securitizacao”).

PRESENCA: Presentes (i) investidores representando 86,68% (oitenta e seis inteiros e
sessefnta e oito centésimos por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2* e
3* Séries da 1* Emissio da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.
(“Investidores”, “CRI” e “Emissdo”); (i) tepresentantes da Securitizadora;
(iti) representantes da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente
Fiduciario™); (iv) representante da Pneusola Pneus e Pegas S.A. (“Devedora”), na figura do
Renato Antonio da Silva Costa, Fiador da Emissio e diretor comercial da Devedora; e (v)
Elias Fernando da Silva Oliveira, insctito no CPF sob o n°® 459.077.731-20, representante
da Alcance Capital Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 11.703.191/0001-74, contratada

pela Devedora para assessoria financeira desta.

£

MESA: Presidente: Angelo Antonio Ribeiro da Silva e Secretario: Joao Carlos Falb{

Mansur.

ORDEM DO DIA: Em virtude da notificagio extrajudicial enviada pela Pneusola Pneus e
Pegas S.A. em 23 de julho de 2018, constante do Anexo I desta ata, contestando a validade
dos Créditos Imobiliarios Cedidos, deliberar a respeito da decretagio ou nio da Resolugao

da Cessio, nos termos do item (xxxi) da clausula 6.1 do Termo de Securitizagao.

4
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DELIBERAGOES: Apés introduzidos os temas da Sétima Assembleia pela
Securitizadora, foi dada a palavra ao Renato Antonio da Silva Costa e ao Elias Fernando da
Silva Oliveira, que esclareceram que o contexto da notificagdo enviada seria entender as
condi¢des dos Fee pactuados na Emissio e para que o fluxo dos CRI fosse revisto em
conformidade com 2 capacidade financeira da Pneusola. O Elias Oliveira ainda observou
quie a Alcance Capital Ltda e a Devedora nio tiveram tempo habil de analisar a resposta a

notificagao enviada pela Securitizadora.

Apoés andlise e discussio dos esclarecimentos apresentados, os Investidores votantes e
presentes nesta Sétima Assembleia, deliberaram pela suspensio desta Sétima Assembleia
até o dia 17 de setembro de 2018 as 14:30h, para que nesse momento a Devedora e seus
reptesentantes possam se manifestar se estio ou ndo de acordo com as respostas
apresentadas e se comprometer a nio mais questionar os Créditos Imobilidrios e as

condi¢oes pactuadas na Emissao dos CRI.

LAVRATURA: Foi autotizada, por unanimidade dos presentes, a lavratura da presente ata
na forma sumatia, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de

1976.

DISPOSICOES GERAIS: Em virtude das deliberagdes acima e independente de
quaisquer outras disposi¢oes nos documentos da Emissio, os Investidores, neste ato,
eximem a Secutitizadora e o Agente Fiduciatio de qualquer responsabilidade em relagao as

deliberacdes desta Sétima Assembleia.

Em vista da suspensdo acima deliberada, os Investidores, a Devedora, o Rena
Costa e o Elias Oliveita se comprometem expressamente a observar as obrigagoes

assumidas nesta Sétima Assembleia.

O Agente Fiduciario alertou os Investidores sobre os potenciais ou eventuais riscos
decorrentes das deliberagdes acima, sendo que eventualmente a postergagao da tomada de
decisio, podem gerar consequéncias que nao é possivel mensurar no momento dessa

Sétima Assembleia. Consignou, ainda, que a tomada de decisao pelos Investidores,

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 — conjunto 1.701 W
Jardim Paulistano — S&o Paulo — SP — CEP 01452-000
Fone: (11) 3504-6800 - www.reagsecurities.com.br = s

Noeo




\_REAG

representados pelo seu gestor, administrador ou procurador, deve atender aos objetivos do
seus investidores finais e de suas politicas e decisdes de investimento. O Agente Fiduciario
ndo € responsavel por verificar se o gestor, administrador ou procurador dos Investidores,
a0 tomarem decisdes nesta Sétima Assembleia, observam as orientagdes do seus

investidores finais, uma vez que o instrumento de mandato é genérico e de amplos poderes.

Os termos iniciados em letras maidsculas que nio tenham sido definidos nesta ata da

Sétima Assembleia o foram nos documentos da Emissao.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, fo1 encerrada a presente Sétima
Assembleia dos CRI, da qual se lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por

todos os presentes.

Sao Paulo, 20 de agosto de 2018 1/
(assinaturas na proxima pdgina) {

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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Pdgina 1/2 de assinaturas da Ata da Sétima Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobiligrios da 2° ¢ 3° Séries da 1° Emissio da REAG Securities — Securitigadora de Crédifqy SA, 507
realizada em 20 de agosto de 2018.
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ANEXO I - NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

e

Belo Horirzonte/MG, 23 de julho de 2018.

i

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S/A.
Avenida Brigadelro Faria Lima, n°® 2.277, 17° andar,
conjunto 1.701, Bairro Jardim Paulistano,

Sdo Paulo/SP, CEP 01452-000

REAC IRVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 17° andar,
conjunto 1.701, Bairro Jardim Paulistano,

Saoc Paulo/SP, CEF (01452-000

INTRADER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA .

Rua Ramos Batista, n® 152, Bairro Vila Olimpis,

Sio Paulo/SP, CEP 04552-020

PNEUSOLA PNEUS E PECAS S/A., pessoa
juridica de direito privado, 1inscrita no CNPJ/MF sO0b o0 n°
17.281.668/0001-57, com endereco na Avenida Amazonas, n® (
8.556, Bairro Cabana, Belo Horizonte/MG, CEP 30510-000, vem,

respeltosamente, 3 presenc¢a de V. Sa., apresentar a presente

wrmggg EXTRAJUDICIAL, nos segulntes termos:

I - Da Dﬂmﬁmlhb‘h do Valor do
Aluguel

No dia 20/09/2016, a NOTIFICANTE celebrou
com o REAC RIACHO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO

ﬂ/ ~
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IMOBILIARIO - FII, o Instrumento Particular de Locacic Nio
Residencial e outras Avencas, tendo por objeto a locacgdo dos
iméveis de Matriculas 83.858 (3° Oficlio de Registro de
Iméveis de Belo Horizonte/MG), 29.203 (6° oficlo de Registro
de Iméveis de Belo Horizonte/MG), 43.094 (6° oficlo de
Reqgistro de Iméveils de Belo Horizonte/Mc), 45.739 (é° Ooficio
de Registro de imovels de Belo Horizonte/MG), 54.988 (6°
oficlo de Registro de Imévels de Belo Horizonte/MG), 96.757
(Servigo do Registro de ImbGvels de Contagem/MG) e 57.909 (3°
oficio do Registro de Imévels de Julz de Fora/MG), pelo valor
mensal de R$500.000,00 (quinhentos mil reais), reajustado
anualmente IPCA, pelo prazo certo e determinado de 120 (cento

e vinte) meses.

0 referido contrato fol celebrado em
conjunto com outros instrumentos, visando a constituicio de
uma operacdo estruturada para captagao de recursos no mercado
de capitais, via securitizacgio de Créditos Imobiliirios
Cedidos junto aos NOTIFICADOS.

A época, para fins de fixacio do valor do
aluguel, fol encomendado um laudo de avaliagido a York
Partners Consultoria Ltda., que apurou o wvalor total dos
imévels em R$19.281.000,00 (dexenove milhSes duzentos e

citenta ¢ um mil reais).

N

com efeito, o valor do aluguel corresponde
a 2,59% (dois virgula cinguenta e nove por cento) do valor
de avaliacao dos 1imbveis, o que, sabidamente, ast%
completamente fora da realidade do mercado imobilidrio.

Y, vV
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Percebe-se, portanto, que o locaticio foil
estabelecido de forma manifestamente excessiva e aleatdria,
traduzindo em vantagem indevida para os NOTIFICADOS.

Destarte, 0s NOTIFICADOS devem ser
compelidos a demonstrar quals foram os critérios e os
parametros utilizados para estabelecer o valor do aluguel em
R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

Nao obstante, 1independentemente de serem
plausiveis ou ndo os referidos critérios e pardmetros, a fim
de se adeqguar a realidade do mercado imobilidrio, o valor do
locaticlo deve ser reduzido para R$200.000,00 (duzentos mil

reais) por més, retroativo a jameiro de 2018.

II - Da Prestacio ds Contas

conforme informado anteriormente, a
NOTIFICANTE celebrou com  O©S NOTIFICADOS diversos
instrumentos contratuais objetivando a captacdo de recursos
no mercado de capitais, via securitizacdo de Créditos
Imobilidrios cedidos.

Nessa esteira, a NOTIFICANTE a seus
sbcios, como um dos mecanismos para operacionalizar o
negdclo, constituiram o REAGC Riacho Imobilifrio - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII, o gual cedeu Créditos
Imobilidrios Cedidos - CCI, referentes ao contrato de locaga
descrito no Item I acima, correspondentes 3 R$31.464.000,40
(trinta e um milhdoes quatrocentos e sessenta e quatro reais),

v

3
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a serem pagos em 72 (setenta e duas) parcelas mensals de
R5437.000,00 (quatrocentos e trinta e sete mil reals) cada.

Em contrapartida, pela referida cessdo, os
NOTIFICADOS se obrigaram a pagar ao REAG Riacho Imobilidrio
- Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, o wvalor de
R$18.307.383,42 (dezoito milhoes trezentos e sete mil
trezentos e oitenta e trés reais e gquarenta e dols centavos),
imediatamente ap6s o cumprimento das condigbes previstas no
respectivo contrato, da seguinte forma:

- Ficou expressamente autorizado que o
valor de R$1.275.534,30 (um milhdo duzentos e setenta e cinco
mil guinhentos e trinta e quatro reais e trinta centavos)
fosse destinado para ligquidagio da Cédula de Créditoc Bancario
ne 000270978614, emitida pela dewvedora em favor do Banco
Citibank S/A;

— Ficou expressamente autorizado que o
valor de R$11.463.339,69 (onze mil guatrocentos e sessenta
e trés mil trezentos e trinta e nove reails e sessenta e nove
centavos) fosse destinado para liguidagio da Cédula de
crédite Bancario n® 17281668-1, emitida pela devedora em
favor do Moneu Plus Socledade de Crédito ao MEPP Ltda.,
conforme endosso ao Reag Recebiveis — Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios Nao Padronizados Aberto - FIDC e,
posteriormente, ao vila Velha - Fundo de Investimento em
Direitos Creditérios Mio Padronizados Aberto - FIDC — NF;

— O valor de R$5.568.509,43 (cinco milhoes

quinhentos e sessenta e oito mil quinhentos e nove reais e

7/
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quarenta e trés centavos), seria transferido para conta
banciria de livre movimentaci3o do REAG Riacho Imobilidrio -
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII;

- O valor de R$82.000,00 (oltenta e dois
mil reais) seria deduzido do montante para custear despesas

incorridas para a criagao do Fundo de Liquidez;

— Ficou autorizado o abatimento de valores

referentes ao custeiloc de despesas incorridas para emissdo da

Ooperacdo.

Todavia, em que pese o contrato ter sido
celebrado hi mals de 2 (doleg) anos e serem bem claras as
obrigagoes dos NOTIFICADOS, =té 3 presente data ndo se sabe

ao certo os valores gue foram efetivamente ligquidados.

Dessa forma, devem os  NOTIFICADOS
prestarem contas de forma detalhada e analitica, através de
declaracgac formal, dos valores efetivamente liquidados em

decorréncia da operacdo do CRI descrita acima.

Ademals, como os cotistas do REAG Riacho
Imobiliirio - Fundo de Investimento Imobilidric - FII nic
si0 os gestores efetivos, eles também fazem jus a prestacdo {
de contas formal das transagcbes financeiras, de forma
analitica, realizadas pelo fundo desde a sua constituicgao

até a presente data.

outrossim, visando a transparéncia do
negdcio, a2 NOTIFICANTE também se vale do presente expediente

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 — conjunto 1.701
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para pleitear aos NOTIFICADOS =z apresentagdo das memorias de
cdlculo referentes aos encargos descritos abaixo, bem como
a apresentacio de ewventuais documentos assinados pela
NOTIFICANTE, nos gquais ela manifesta concordancia pelos

descontos dos referidos encargos:

— Estruturagio: R$5970.000,00 (novecentos e
setenta mil reais) referentes ao *all in" do mandato que
prevé taxa minima de 2% (dois por cento) sobre a emissao
total.

- Securitizag@o: 0,35% (zero virgula
trinta e cinco por cento) sobre o valor liquidado, calculados

sobre o valor da soma do CRI Sénior e CRI subordinado.

- Distribuigio: 1,5% (um virgula cinco por
cento) sobre o valor ligquidado, calculados sobre a soma do
CRI sSénior e Subordinado.

Por fim, ante as razbes expostas na
presente Notificagio, a2 NOTIFICANTE pugna pela suspensdo da
préxima Assembleia do REAG Riacho Imobilidrio - Fundo de

Investimento Imobilifrio - FII, designada para o dia g
24/07/2018.
IIT - Dos Padidos /

Diante do exposto, a HOTIFICANTE requer
aos ROTIFICADOS: \}

% & £

. . - . . (\/
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SECU

a) a demonstragidc de quais foram os
critérios e os parametros utilizados para estabelecer o valor
do zluguel em R$500.000, 00 (quinhentos mil reais);

b) a redugio do valor do aluguel para
R$200.000,00 (duzentos mil reais) por més, retroative a
janeiro de 2018;

c) a prestacdo de contas de forma detalhada
e analitica, através de declaragdc formal, dos valores

efetivamente liguidados em decorréncia da operacgaoc do CRI;

d) a prestagio de contas formal das
transacoes financeiras, de forma amalitica, realizadas pelo
REAG Riacho Imobilidrio - Fundo de Investimento Imobilidrio
- FIX desde a sua constituicldo até a presente data;

e) a apresentacio das memérias de cidlculo
referentes aos encargos de Estruturagio, Securitizagio e
Distribuigio, bem comc a apresentagio de eventuals
documentos assinados pelz NOTIFICANTE, nos gquals ela
manifesta concordancia pelos descontos dos referidos

encargos.

f) a suspensio da Assembleia do REAC Riacho
Imobiliirio - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
designada para o dia 24/07/2018.

Atenciosamente,

PREUSOLA
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ATA DE CONTINUACAO DA SETIMA ASSEMBLEIA GERAL DE
TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 2° E
3* SERIES DA 1° EMISSAO DA REAG SECURITIES — SECURITIZADORA DE
CREDITOS S.A., INICIADA EM 20 DE AGOSTO DE 2018 E REALIZADA EM
2* SESSAO EM 17 DE SETEMBRO DE 2018 (“CONTINUACAO DA SETIMA
ASSEMBLEIA”)

DATA, HORA E LOCAL: Em 17 de setembro de 2018, as 14h31, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, sede

da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Securitizadora™).

CONVOCACAO: Convocagio realizada por meio de edital publicado no Diario do
Comércio e Industria — DCI nos dias 27, 28 e 31 de julho de 2018, nos termos da Clausula
16.3 do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios das 2* e 3* Série da 1*° Emissdo de

Cettificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora (“T'etmo de Securitizacio™).

PRESENCA: Presentes (i) investidores representando 86,93% (oitenta e seis inteiros e
noventa e trés centésimos por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliatios das 2* e 3
Séries da 1* Emissio da REAG Securtities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Investidores”,
“CRI” e “Emissio”); (i) representantes da Securitizadora; (iii) representantes da
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiduciario™); (iv)
tepresentante da Pneusola Pneus e Pegas S.A. (“Devedora™), na figura do Renato Antonio
da Silva Costa, Fiador da Emissio e diretor comercial da Devedora; e (v) Elias Fernando da
Silva Oliveira, inscrito no CPF sob o n° 459.077.731-20, representante da Alcance Capital
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 11.703.191/0001-74, contratada pela Devedora para

assessotia financeira desta.

MESA: Presidente: Angelo Antonio Ribeiro da Silva e Secretirio: Jodo Carlos Falbo

Mansur.

ORDEM DO DIA: Em virtude da notificagao extrajudicial enviada pela Pneusola Pneus e
Pegas S.A. em 23 de julho de 2018, constante do Anexo I da ata as Sétima Assembleia

realizada em 20 de agosto de 2018, contestando a validade dos Créditos Imobilidtios

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 — conjunto 1.701 W [
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Cedidos, deliberar a respeito da decretagio ou nao da Resolugao da Cessao, nos termos do

item (xxxi) da cldusula 6.1 do Termo de Securitizagao.

DELIBERACOES: Apés introduzidos os temas da Continuagio da Sétima Assembleia e
rememorado que a Devedora ficou incumbida de se manifestar, por meio dos seus
representantes presentes, Renato Antonio da Silva Costa e Elias Fernando da Silva
Oliveira, se esta ou niao de acordo com as respostas a notificagdo, anexa a ata da Sexta
Assembleia suspensa em 20 de agosto de 2018, apresentadas pela Securitizadora e, em caso
positivo, de se comprometer 2 nio mais questionar os Créditos Imobilidrios e as condi¢des
pactuadas na Emissio dos CRI, gerando hipétese de vencimento antecipado da Emissao e
de Resolucio da Cessio, foi dada a palavra aos Renato Antonio da Silva Costa e Elias
Fernando da Silva Oliveira , que esclareceram que nio tém mais nada a questionar que se
relacione com os Créditos Imobilidrios ou com qualquer valor descrito nos Documentos da
Operagio, inclusive os Valores Retidos. Nio obstante, pode ser que a Devedora venha a
questionat outros valores eventualmente pagos ou retidos pela Securitizadora e que nao

estejam desctitos nos Documentos da Operagao.

LAVRATURA: Foi autorizada, por unanimidade dos presentes, a lavratura da presente ata
na forma sumaria, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976.

DISPOSICOES GERAIS: Em virtude das deliberagbes acima e independente de
quaisquer outras disposi¢des nos documentos da Emissao, os Investidores, neste ato,
declaram que analisaram de forma diligente a deliberagio ora aprovada e eximem a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio de qualquer responsabilidade em relagio as

deliberacdes desta Continuagio da Sétima Assembleia.

Em vista das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢des dos documentos da Emissdo, os Investidores, a Devedora, o Renato
Costa e o Elias Oliveira se comprometem expressamente a observar as obrigagdes

assumidas nesta Continuagdo da Sétima Assembleia.

O Agente Fiduciario alertou os Investidores sobre os potenciais ou eventuais riscos
decorrentes das deliberaces acima, sendo que eventual nio exercicio do direito de

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 — conjunto 1.701 %
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vencimento antecipado, pode gerar consequéncias que nio é possivel mensurar no
momento dessa Sétima Assembleia. Consignou, ainda, que a tomada de decisio pelos
Investidores, representados pelo seu gestor, administrador ou procurador, deve atender aos
objetivos dos seus investidores finais e de suas politicas e decisdes de investimento. O
Agente Fiduciatio nao € responsavel por verificar se o gestor, administrador ou procurador
dos Investidores, ao tomarem decisGes nesta Sétima Assembleia, observam as orientagoes
dos seus investidotes finais, uma vez que os instrumentos de mandato sio genéricos e de

amplos poderes.

Os termos iniciados em letras maitsculas que nao tenham sido definidos nesta ata da

Sétima Assembleia o foram nos documentos da Emissao.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente
Continuacio da Sétima Assembleia dos CRI, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
aprovada, foi assinada por todos os presentes.
.g/
S30 Paulo, 17 de setembro de 2018
(assinaturas na proxima pdgina)

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 — conjunto 1.701
Jardim Paulistano — Séo Paulo — SP — CEP 01452-000
Fone: (11) 3504-6800 - www.reagsecurities.com.br




\'\ REAG

~"  SECURITIES

Pdgina 1/2 de assinaturas da Ata de Continnagio da Sétima Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2° ¢ 3° Séries da 1° Emissdo da REAG Securities —
Securitizadora de Créditos S A., realizada em 17 de setembro de 2018.

Angelo Antonio Rilfeiro da Silva

Presidete

Agente Fiduciario:

FRIBUIDO
lavio Scarpelli

CPF: 293.224. 508 27

Securitizadora: }
--—-'_'--._ _'_._-7

— L lecuthtl

REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Fiador e Diretor Comercial da Devedora:

”&J =)

REN/ TO AyLrTONlo DA SIL AC TA

Assessor Financeiro da Devedora:

all t
W CAP%L LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277 — conjunto 1.701

Jardim Paulistano — S&o Paulo — SP — CEP 01452-000
Fone: (11) 3504-6800 - www.reagsecurities.com.br




