T REAG

ATA DA DECIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2* SERIE DA 1°* EMISSAO DA REAG
SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., REALIZADA EM 26
DE ABRIL DE 2019 (“DECIMA ASSEMBLEIA”)

DATA, HORA E LOCAL: Em 26 de abril de 2019, as 14h30, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, sede da

REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Securitizadora™).

CONVOCACAO: Dispensada a convocacao em razao da presenca do titular detentor da
totalidade dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2* Série da 1* Emissio da

Securitizadora em Circulacio (“Investidot”, “CRI” e “Emissio”, respectivamente), nos

termos da Clausula 6.2 do Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios da 2* Série da 1°

Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“Termo de

Securitizacao™).

PRESENCA: Presentes (i) investidor representando 100% (cem por cento) dos CRI; (ii)
representantes da Securitizadora; (iif) representantes da Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiducidrio™); (iv) representante da Pneusola Pneus e
Pecas S.A. (“Devedora™), na figura do Renato Antonio da Silva Costa, Fiador da Emissio e
diretor comercial da Devedora; e (v) Ana Flavia Xavier Branco, inscrita no CPF sob o n°
758.531.406-04, contratada pela Devedora, em conjunto com a Alcance Capital Ltda., inscrita

no CNPJ sob o n°. 10.432.247/0001-30, para assessoria financeira desta.

MESA: Presidente: Angelo Antonio Ribeiro da Silva e Secretario: Matheus Degani Dekker.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
(i) a decretagio ou nio do vencimento antecipado dos CRI em razio:

(a) da inobservancia, pela Devedora, do prazo para recomposicio do Montante Retido

na Conta Vinculada, nos termos do item (xxii) da cliusula 6.1 do Termo de

Securitizacao; ﬁﬂ @F
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(b)

(d)

(i)
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da inobservincia, pela Devedora, do prazo para regularizacao da situacio imobiliaria
da matricula do imével inscrito sob o n°. 83.858, junto ao 3° Oficio de Registro de
Iméveis de Belo Horizonte, nos termos do item (xx1x) da clausula 6.10 do Termo de

Securitizacao;

da inobservancia, pela Devedora, do prazo pata envio das demonstracoes financeiras

auditadas do exercicio de 2018 (“Demonstracdes Financeiras™), nos termos do item

(viii) da clausula 6.10 do Termo de Securitizacio;

nao obstante as diversas cobrancas e todo o acompanhamento e direcionamento
prestados pela Securitizadora, do descumprimento, pela Devedora, dos prazos para
formalizacao e consequentes registros do 4° Aditamento ao Contrato de Cessao, do
3° Aditamento ao Contrato de Locagio, e do 2° Aditamento ao Contrato de Cessio
Fiduciaria junto aos competentes cartérios de registro de titulos e documentos, bem
como do 1° Aditamento ao Contrato de Alienacio Fiducidria de Imével e da 2*
Rerratificacdo ao Contrato de Alienacao Fiduciiria de Imével junto aos competentes

cartorios de registro de imdveis.

na hipétese de aprovagdo da nio decretacio do vencimento antecipado dos CRI,

em decorréncia dos itens (a), (b), (c) e (d) do inciso (i) acima, deliberar a respeito de

eventuais alteragées para o cumprimento das obrigagoes acima elencadas.

Além dos itens acima, a Devedora deve prestar esclarecimentos sobre:

I

os tramites de transferéncia do domicilio bancirio da Conta Vinculada do Banco
Itau S.A. ao Banco Mixima, a qual esta em processamento e deve observar as
disposicées do Contrato de Cessio Fiduciaria e ser movimentada exclusivamente
por ordem da Securitizadora, conforme cliusula 1.2 do contrato de cessio
fiducidria, jao que até o momento a Securitizadora nio recebeu o “contrato de
abertura de conta vinculada”, junto ao Banco Maxima e tampouco tem acesso
direto a0s extratos, nio obstante jA exista uma conta para esse intuito no Banco
Mixima que tem recebido os recursos que outrora eram recebidos na Conta

Vinculada da Emissio, no Banco Itat S.A.;
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a clausula 24. do Contrato de Cessao Fiduciiria estabelece a obrigacao de
mensalmente a Devedora apresentar relatorios contibeis detalhados dos valores
recebidos por meio das maquinas da Getnet Adquiréncia e Servicos para Meios
de Pagamento S.A., das seguintes filiais: (a) CNPJ 17.281.668,/0006-61, localizada
na Avenida Amazonas, n® 4554, bairro Nova Suica, cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, CEP 30480-000; (b) CNPJ 17.281.668/0030-91,
localizada na Rua Manoel Elias de Aguiar, n° 269, bairro Outro Preto, cidade de
Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, CEP 31330-520; e (<) CNP]J
17.281.668/0031-72, localizada na Avenida Francisco Sa, n® 420, bairro Prado,
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, CEP 3041 1-174, para que a
Securitizadora possa comparar com o extrato da Conta Vinculada da Emissio
Nesse sentido, foi verificado pela Securitizadora que (a) o relatério contabil de
Recebiveis de dezembro/2018 apura o valor de R$ 2.716,44 (dots mil, setecentos
e dezesseis reais e quarenta e quatro centavos), o qual nio foi creditado na Conta
Vinculada do Itad Unibanco S.A.; (b) o relatério contibil de Recebiveis de
fevereiro/2019 apurou, respectivamente, os valores de R$ 194,02 e¢ de R$
2.499,09 na Conta Vincula do Itati Unibanco S.A. e do Banco Maxima S.A., os
quais ndo foram efetivamente creditados nas referidas contas vinculadas; e (c)
que o relatorio contdbil de Recebiveis de margo/2019, cujo prazo para envio
venceu em 5 de abril de 2019, nio foi enviado pela Devedora até o presente
momento. Sabendo que os tramites para transferéncia do domicilio bancario da
Conta Vinculada do Banco Itat S.A. para o Banco Méxima estio em andamento
e devem observar o prazo de junho/2019 e considerando o item (I
imediatamente acima, percebemos que ha recursos que deveriam estar sendo
creditados na Conta Vinculada do Banco Itat S.A., mas estio sendo direcionados
para a conta aberta junto ao Banco Maxima, de forma que a Secutitizadora perdeu

o controle dos Recebiveis. Nesse sentido, além da apresentacao de

esclarecimentos sobre esta situacao, deve ser deliberado se serd dado waiver -

para essa impossibilidade de conciliagdo dos valores acima mencionados
bem como para o nio envio do relatério contabil de Recebiveis de
marg¢o /2019, assim como e considerando que o Banco Maxima é o maior
interessado em ter ou ndo a garantia de conta vinculada na Emissao, estipular
como procederemos no que tange 4 efetiva constituicio de conta vinculada no

Maxima; se ja podemos encerrar a Conta Vinculada no Banco Itat S.A.; se
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continuaremos com esse controle de relatorios contabeis dos Recebiveis; dentre

outros assuntos pertinentes a garantia de Cessio Fiduciaria de Recebiveis.

Ill) o ndo pagamento da remuneragio da Securitizadora durante o periodo de
20/10/2018 até 20/12/2018, totalizando a quantia de R$ 21.178,75 (vinte e um

mil, cento e setenta e oito reais e setenta ¢ cinco centavos).
Adicionalmente 20s itens acima, também sera objeto desta Décima Assembleia:

@) a aprovacio da contratacio, pela Securitizadora, de empresa prestadora de servicos
de escrituragao, considerando a manifestacao da Itati Corretora de Valores S.A. de
descontinuar a prestacio dos servicos de escrituracio dos CRI. A Securitizadora deve
receber indicacdes do Investidor para contatar as empresas sugeridas e solicitar as
competentes propostas, além de cotar eventuais indicagdes proprias para, na
sequéncia, apresentar e¢ aprovar a contratacio junto ao Investidor, o que sera

formalizado via e-mail; e

(1) a nao necessidade de chamada de assembleia para qualquer eventual descumprimento

de obrigacdes ndo pecuniarias da Emissio, daqui para frente.

DELIBERAGCOES: Apés introduzidos os temas da Décima Assembleia pela
Securitizadora, esta apresentou a tnica proposta recebida até o momento para substituicao
da Itat Corretora de Valores S.A. por outra empresa prestadora de servicos de escrituracio
dos CRI, qual seja a da Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidtios
Ltda., mnscrita no CNPJ sob o n®% 03.751.794/0001-13, com sede na Rua Joaquim Floriano,
n® 100, 5° Andar, CEP: 04534-000, bairro Itaim Bibi, cidade e estado de Sao Paulo (“Terra
DTVM”) — Anexo 1, e considerando o valor bastante aproximado ao cobrado pela Ttat
Corretora, o Investidor aprovou a contratagio da Terra DTVM como novo escriturador

CRI Para fins de referéncia, a tabela de valores da Itat Corretora era:

7 o
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ESCRITlF!A(,‘AO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

ANEXO Il - REMUNERAGAO

1. Pela prestagiio dos SERVICOS, o CLIENTE pagara a ITAUCOR as seguinte quantias:

Valores em Reais (R§) \

Custo de Implantag&o (por Emiss&a) RS 3.000,00
Custo fixo mensal R$ 2.500,00
Custo fixo mensal adicional por série, a partir da 22 R$ 250,00
sene

2. Mensalmente, a ITAUCOR fara levantamento dos SERVIGOS efetivamente prestados e remetera fatura
para o CLIENTE, com vencimenlo até o dia 10 (dez) do més subsequente

Ato subsequente e considerando a quantidade de obrigagdes descumpridas e para que nio
haja novas chamadas de assembleias, que nio se relacionem exclusivamente aos pagamentos
mensais dos CRI, o Investidor resolveu que apenas as obrigacdes pecuniarias devem
continuar sendo cumpridas mensalmente pela Pneusola, sendo que, em até 120 (cento
¢ vinte) dias tteis, os CRI terio a formalizacio do vencimento antecipado, com a
correspondente quitagio integral do saldo devedor. O que esta atrelado a finalizacio de

operagdo paralela de crédito firmada entre o Investidor e a Devedora.

O Investidor, visando dar sequéncia na supra citada operagio de crédito paralela aos CRI
com a Devedora, decidiu liberar, desde logo e independente da quitagio do saldo
devedor dos CRI, as garantias de Alienacio Fiduciiria dos Iméveis de Contagem e de Juiz

de Fora, devendo os termos de liberacio serem entregues inica, exclusiva e diretamente

para o Investidor (“Termos de Liberacio”), que por sua vez levara tais T'ermos de Liberacio
a registro nos correspondentes oficios imobilidrios em conjunto com os documentos de
constituicio das novas garantias que recaitio sobre esses iméveis, os quais fazem parte da

operagao de crédito que vem firmando com a Devedora.

No que tange aos demais pontos da Ordem do Dia e que demandam tratamento, o Investidor

deliberou que:

1) a Securitizadora em conjunto com a Devedora e todas as demais partes
envolvidas, devem iniciar o processo de encerramento da Conta Vinculada
aberta no Itau-Unibanco S.A. e nao havera mais o conceito de Montante Retido
ou a abertura de nova conta vinculada no Banco Maxima S.A. De forma que a

Garantia de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e de Conta Vinculada deixa de
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existir, assim como qualquer obrigacio relacionada, como por exemplo o envio
mensal dos Relatrios Contabeis de Recebiveis, inclusive o que ji nio estava
regular até a presente Décima Assembleia;

os aditamentos que ajustam a operacio até a Nona Assembleia devem ter sua
formalizacio realizada, sem a necessidade de que sejam levados a registro, seja
em Oficio de Iméveis ou de Titulos e Documentos;

os aditamentos que decorreriam desta Décima Assembleia nio precisario ser
formalizados, sendo que em ocorrendo a quitagio integral dos CRI, sera emitido
um termo de resilicdio de todos os documentos da operacio, com base nas
decisdes desta assembleia;

as obrigacoes de apresentacio de demonstracdes financeiras, conferéncia de
Covenants e qualquer assunto relacionado nio precisarao mais ser cumptidos;

a obrigacio de regularizacio da situacio imobiliaria do Imével matriculado sob
o n°. 83.858, junto ao 3° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, nio
mais precisa ser acompanhada pela Securitizadora; e

para continuidade dos trabalhos de qualquer prestador de servigos envolvido na
operagio dos CRI, a Devedora deve quitar os valores devidos, a comegcar pelo
valor devido a Securitizadora que deve ser quitado em até 5 (cinco) dias tteis a
contar da apresentacio e aceitacio pela Devedora. Com a troca de escriturador,
os valotes previstos no Anexo I serdo imediatamente devidos, sob pena de
prejuizo da amortizagio dos CRI, por falta de duplo comando para efetivo

pagamento dos CRI na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

Ato subsequente, a Devedora solicitou a palavra para informar aos presentes a rentincia

apresentada pela Intrader a funcio de administradora do FII Riacho, Cedente da Emissio.

Na sequéncia, a Securitizadora aproveitou o momento para esclarecer aos presentes que, caso

ndo haja a contratacio de novo administrador do FII Riacho e sendo aprovada pelos cotistas

a liquidagio do fundo, a manutencio do Contrato de Locacio, lastro dos CRI, serd

insustentavel, ao que o Investidor se declarou ciente.

Por fim, em virtude das deliberagdes supra aprovadas, o Investidor autorizou que, tio logo

haja quitacio integral do saldo devedor dos CRI, a Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario

formalizem o termo de resilicio de todos os documentos da Emissio.
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LAVRATURA: Foi autorizada, por unanimidade dos presentes, a lavratura da presente ata

na forma sumaria, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de

1976.

DISPOSICOES GERAIS: Em virtude das deliberacoes acima e independente de quaisquer
outras disposigoes nos documentos da Emissio, o Investidor, neste ato, declara que analisou
de forma diligente os assuntos deliberados e exime a Securitizadora e o Agente Fiduciario de

qualquer responsabilidade em relacio a esta Décima Assembleia.

O Agente Fiducidrio alertou o Investidor de que até o efetivo vencimento antecipado dos
CRI e correspondente pagamento integral do saldo devedor, os CRI, diante das liberacoes
das alienacoes fiduciarias e da cessdo fiduciaria de Recebiveis e da Conta Vinculada, ficario
sem tais garantias, sendo que em caso de eventual inadimplemento dos CRI, o recebimento

do valor relacionado as Obrigacoes Garantidas restara prejudicado.

Em vista das deliberagoes acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢des dos documentos da Emissio, o Investidor, a Devedora e a Ana Flavia
Xavier Branco se comprometem exptressamente a observat os termos desta Décima

Assembleia.

Os termos iniciados em letras maitsculas que nao tenham sido definidos nesta ata de Décima

Assembleia o foram nos documentos da Emissio.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente Décima
Assembleia dos CRI, da qual se lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por

todos os presentes.

Sao Paulo, 26 de abril de 2019
(assinaturas na proxivia pdgina)

(restante da pdgina infencionalmente deixado em branco)
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Pdgina 1/2 de assinaturas da Décima Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 2° Série da 1° Emissao da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A., realizada
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REAG SECURITIES SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Fiador e Diretor Comercial da Devedora:

Mwm/#é/

/RENATO ANTONIO DA SILVA'COSTA

Assessora Financeira da Devedora:

ANA FLAVIA XAVIER BRANCO
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ANEXO I - PROPOSTA TERRA INVESTIMENTOS D.T.V.M. LTDA.

' TERRA

Investimentos

PRESTACAO DE SERVICOS DE
ESCRITURACAO DE ATIVOS

Reag Securities - Securitizadora de Creditos S.A.

CNPJ 20.451.953/0001-83
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‘ TERRA \ Investimentos

Ha mais de 17 anos focados
na total exceléncia dos
NOSS0S Servigos.

A nossa histdria comegou em 2001, ainda como Terra Futuros.
Em 2015, j& consolidada como empresa de investimentos, a
Terra Investimentos se tormou uma DTVM - Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios. J& conquistamos o selo de
qualificag@o Execution Broker e também o selo da ANBIMA, de
Melhores Praticas de Fundos de Investimento e o Selo de
Melhores Praticas de negociagdo de Instrumentos Financeiros.

Terra Investimentos DTVM Lida
F nda Bibi - Cep:04534-000 Sao Pa

Rua Joaguim Fl Na W-18" andar - itai
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‘ TERRA Investimentos

Para:

Reag Securities - Securitizadora de Creditos S.A.
AJ/C: Talita Medeiros Pita Crestana
talita.crestana@reag.com.br

Ref: Proposta para servigos de Escrituragdo

REMUNERACAO

A Terra Investimentos DTVM Ltda. enfatiza o comprometimento com a qualidade nos
servigos prestados, e tem como principal diferencial o atendimento e capacidade de
adequacdo as necessidades de cada cliente.

Dessa forma, pela prestacdo dos servicos propostos, apresentamos a(s) seguinte(s)
tabela(s) com valores distintos dos nossos servigos:

Remuneragdo
Servigos ;
Taxa de servigo mensal:
Custos de implantagéo - por emisséo 3.000,00 (trés mil reais).
Cidio i R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais).
Custo adicional - a partir da 2* série R$ 300,00 (trezentos reais)

Os valores mensais citados acima serdo corrigidos anualmente pelo IGPM ou por outro
indice que vier a substitui-lo, a partir do inicio da prestagio dos Servigos.

o &

Terra Investimentos DTVM Lida.
A F )0-18 | >d0 Fauo - 5P

Rua Joaquim F andar - taim B
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f. TERRA J Investimentos

CONFIDENCIALIDADE

Toda e qualquer discussdo a respeito do seu objetivo e toda e qualquer informagéo que
vier a ser fornecida que ndo seja de natureza plblica, devera ser tratada de forma
confidencial, em carater irrevogavel e irretratavel.

Fica estabelecido que quaisquer informagGes, materiais, opinides ou quaisquer outros
elementos que venham a ser discutidos entre as partes, que n&o sejam de natureza
publica, ndo poderdo ser utilizados para qualguer outra finalidade que néo prevista nesta
proposta, ficando vedada qualquer divulgag&o a terceiros.

PRAZO E CONDIGAO PARA ACEITACAO
Esta proposta tem validade de 20 (vinte) dias contados da presente data, contadas da

assinatura da mesma e estd condicionada & aprovag8o posterior pelas dreas de
Compliance e Risco da Terra Investimentos D.T.V.M_;

Terra Investimentos DTVM Lida

Rua Joaguim Fiorano -18° andar - taim Bibi - C
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‘ TERRA ' Investimentos

CONCLUSAO

Agradecemos mais uma vez a oportunidade que nos foi concedida para podermos
trabalhar com V.Sas., e pela apresentagio desta proposta.

Sendo assim, manifestamos nosso interesse e reafirmamos nosso empenho em prestar os
servigos propostos, auxiiando V.Sas., na operacdo, e para tanto, colocamo-nos a
disposi¢éo para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

S&o Paulo, 18 de abril de 2019.

Atenciosamente,

fse. [ /—

TerrJ Invesh'menn{s DTVM Ltda.

De acordo:

Reag Securities - Securitizadora de Creditos S.A.
CNPJ 20.451.953/0001-83

Terra Investimentos DTVM Lida

Rua Joaguim Florana 100-18° andar - ltaim Bibi - Cep:04534-000 Séo Paulo 4SP
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