ATA DA DECIMA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 5° SERIE DA
1" EMISSAO DA REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS
S.A., REALIZADA EM 20 DE MAIO DE 2020 (“DECIMA SEGUNDA
ASSEMBLEIA”)

DATA, HORA E LOCAL: Em 20 de maio de 2020, as 14h30min, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, sede da

REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“Securitizadora”).

CONVOCACAO: Dispensada a convocagio em razio da presenca dos titulares detentores ‘
da totalidade dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 5* Série da 1* Emissio da
Securitizadora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissio”, respectivamente), nos termos da
Clausula 6.2 do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidtios da 5* Série da 1* Emissio
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“Termo de Securitizagio”)

cumulado com os artigos 71°, §2° e 124°, {4° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alterada.

PRESENCA: Presentes (i) investidores representando 100% (cem por cento) dos CRI em
Circulagio; (ii) representantes da Securitizadora; (iif) representantes da Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiduciirio”); e (iv) tepresentante da ISO
Construgdes e Incorporagbes S.A. (“Devedora”), na figura do Sr. Gustavo Passaglia Rocha,

Fiador da Emissio e diretor da Devedora.

MESA: Presidente: Leonardo Falbo Donato e Secretario: Walter Martins Ferreira II1.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a decretagio ou nio do vencimento antecipado dos
CRI em razio do descumprimento, pela Devedora, do prazo estabelecido pela Décima
Primeira Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 5* Série
da 1* Emissio da Reag Securities — Securitizadora de Créditos S.A., realizada em 03 de |
dezembro de 2019 (“11* AGT™), para a quitagio integral do saldo devedor dos CRI, até o
més de maio de 2020, com o consequente resgate antecipado dos CRI e encerramento da

Operagio de Crédito, 12 definida. ._,f"'
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Caso nio seja aprovada a decretagio do vencimento antecipado dos CRI, além da
manifestacio da Devedora acerca da possibilidade de cumprimento das obrigagoes
estabelecidas nos instrumentos da Operagio de Crédito, diante do vencimento do prazo de
suspensdo das obrigagoes pecunidrias e nio pecunidrias dos CRI, até a parcela do més de

maio de 2020, conforme aprovado pelos titulares dos CRI na 11* AGT, as partes deverio

deliberar sobte:

(i) a definicio de novas datas de vencimento das primeiras parcelas das Debéntures
e, consequentemente, da CCI e dos CRI, que foram fixadas anteriormente nas

datas de 18 de novembro de 2019 e 26 de novembro de 2019, respectivamente;

(ii) o envio, pela Devedora, dos itens indicados abaixo:

(ii.a) das demonstragdes financeiras relativas a0s semestres encerrados em 31
de dezembro de 2018 e em 30 de junho de 2019, além das demonstragoes
financeiras auditadas relativas ao semestre encerrado em 31 de dezembro de
2019, observado o atendimento aos limites e indices financeiros constantes do

item (xxiv) da clausula 6.1 da Escritura de Emissio de Debéntures;

(ii.b) do Relatério anual de Rating, referente a0 periodo encerrado no més de

dezembro de 2019;

(ii.c) dos Laudos de Avaliagdo dos iméveis objeto das matriculas: (a) 109.646
do 1° RGI de Araraquara (“Imével Araraquara™); e (b) 95.066 do 2° RGI de C&)
Jundiai (“Imével Jundiai”), referentes ao periodo encerrado em 31 de dezembro

de 2019;

(ii.d) da renovacio da Procuragdo outorgando poderes a Securitizadora, para
que esta possa agir em nome da Devedora, no imbito do “Iustrumento Particular .
de Alienagio Fiducidria de A¢ies Sob Condigido Suspensiva e Outras Avengas”, celebrado
em 15 de dezembro de 2017, aditado posteriormente em 29 de agosto de 2018

e 18 de julho de 2019, respectivamente. /}

-
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Ademais, além dos itens destacados acima, a Devedora e os Titulares dos CRI deverio
discutir como serdo tratadas as obrigagbes que vencerio neste ano de 2020, acerca das
condi¢des de cumprimento de todas as obrigagdes dentro dos prazos estabelecidos nos

instrumentos da Operagio de Crédito, que sio:

a) o envio do Relatorio anual de Rating, referente 20 periodo encerrado no més de

dezembro de 2020;
b) a renovagio do laudo de avaliagdo dos iméveis de Jundiai e Araraquara, até 31 de

dezembro de 2020, bem como a respectiva verificagio da razio de garantia, que ocotrera em
até 10 (dez) dias tteis apés o recebimento dos referidos laudos; e
¢) a entrega das demonstragdes financeiras, da Devedora, relativas 20 semestre encerrado

em junho de 2020, que deveri ser enviada até o dia 31 de outubro de 2020.

DELIBERACOES: Apés introduzidos os temas indicados na Ordem do Dia da Décima
Segunda Assembleia pela Securitizadora, foi prestado esclarecimento pela Devedora, de que
esta negociando operagio de crédito bancario diretamente com 0s Titulares dos CRI, para
que haja a quitagio integral do saldo devedor dos CRI e, consequente, cancelamento destes
no sistema da B3 (“Operacio de Crédito”), sendo explicado que a Operagio de Crédito nio
sera finalizada neste més de maio de 2020.

Nesse sentido e apés entendimentos dos Titulares dos CRI, todas as obrigagdes pecuniarias
e nio pecunidrias dos CRI restardo sobrestadas até a parcela de novembro de 2020. Sendo
que, dentro deste periodo, a Operagio de Crédito serd concluida e ato imediatamente
continuo os CRI serio antecipada e integralmente resgatados, devendo informar com pelo

menos 3 dias tteis de antecedéncia a data em que ocotreri o resgate antecipado total dos

CRIL

No mais, os Titulares dos CRI, autotizaram que a Secutitizadora, em conjunto com o Agente
Fiduciitio e demais partes da Emissio, NAO formalizem qualquer aditamento relacionado
as matérias ora deliberadas, sendo que, apds a conclusio da Operagio de Crédito e pré-
pagamento dos CRI, deverio formalizar apenas termo de resili¢io tnico para todos os
documentos da Emissio. No que tange as formalidades de pré-pagamento integral dos CRI,

frente 2 B3 — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”), os Titulares dos CRI desde ji autorizam que os

\f\
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pagamentos sejam realizados fora do ambiente da B3, nio obstante a devida baixa dos CRI

na B3.

O Agente Fiducidrio alerta os investidores que as deliberagdes da presente assembleia
acarretam riscos nio mensuriveis 4 Emissdo, incluindo, mas nio se limitando, (i) a
impossibilidade de avaliagio da satide financeira da Devedora, devido 2 extensio do prazo
para envio das Demonstragoes Financeiras, 0 que ocasiona em um aumento nos 1iscos
inerentes aos CRI, uma vez que, o lastro da Emissio é uma debénture, sendo tal lastro
diretamente ligado 4 capacidade de adimplemento da Devedora, o que, até o momento, Nio
é passivel de avaliagio em razdo da falta de divulgagio de suas informagdes financeiras; (i)
dilagio de prazo para apresentagio do Relat6rio de Rating e dos Laudos de Avaliagio dos
Iméveis Jundiai e Araraquara, ocasiona um aumento nos riscos inerentes aos CRI, uma vez
que, o lastro da Emissdo é uma debénture, sendo tal lastro diretamente ligado a capacidade
de adimplemento da Devedora e dos Iméveis sio garantias da Emissio, sendo sua avaliagio
fundamental para verificagio da Razio de Garantia; e (iii) o sobrestamento do cumprimento
de todas as obrigacdes pecunidrias e nio pecuniéria até a parcela de novembro de 2020, pois
até a referida parcela a Devedora restara desonerada quanto ao cumprimento de envio de
quaisquer informagdes essenciais a avaliagio de risco dos CRI, bem como teri os prazos das

préximas PMTs dilatados, ocasionando em um aumento substancial no Saldo Devedor dos

CRIL

O Agente Fiducidrio nio é responsivel por vetificar que se o gestor ou procurador dos
Titulares dos CRI, 20 tomar sua decisio no dmbito desta assembleia, age de acordo com as

otientacdes de seu investidor final, observando seu regulamento ao contrato de gestio.

As concessoes decorrentes das deliberagdes da presente assembleia ocorrem por mera
liberalidade dos Titulares dos CRI, nio podendo serem consideradas como quaisquer
hipéteses de extingio da fianga ora prestada aos CRI, nos termos dos artigos 360 e 836, do
Codigo Civil.

LAVRATURA: Foi autorizada, por unanimidade dos presentes, a lavratura da presente ata

na forma sumaria, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de ,

1976. / )
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DISPOSICOES GERAIS: Em virtude das deliberagdes acima ¢ independentemente de
quaisquer outras disposigdes nos documentos de Emissio dos CRI, os Titulares dos CRI,
neste ato, declaram que analisaram de forma diligente as deliberagbes e eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciirio de qualquer responsabilidade em relagio as deliberagoes

desta Décima Segunda Assembleia.

Os termos iniciados em letras maidsculas que nio tenham sido definidos nesta ata da Décima

Segunda Assembleia o foram nos documentos da Emissio.

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, nio houve
qualquer manifestagiao. Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente Décima
Segunda Assembleia dos CRI, da qual se lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi

assinada por todos os presentes.

Sao Paulo - SP, 20 de maio de 2020.

(assinaturas na proxima pdgina)

(restante da pdgina intencionalmente deixcado em branco)
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