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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNP]J 20.451.953/0001-83
NIRE 35300481631

RELATORIO DA ADMINISTRAQAO
Ano base: 2019

Srs. Acionistas,

Em cumprimento as determinagdes legais, em especial as exigéncias da Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, o Parecer de Orientagdo CVM n° 15, de 28 de dezembro de 1987 e a
Instrugédo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003 (“ICVM 381”), submetemos a apreciagao de
V.Sas. o Relatério da Administracdo e as Demonstragdes Financeiras da REAG Securities -
Securitizadora de Créditos S.A. (“Companhia”) levantadas em 31 de dezembro de 2019, bem

como o Relatdrio de Auditoria dos Auditores Independentes.
Cenario atual

A Companhia tem como principais atividades: (i) aquisicdo e securitizacdo de créditos
imobiliarios, créditos hipotecarios, créditos do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios, créditos hipotecarios e créditos do agronegdcio; (ii)
gestdo, administracdo e recuperacao de carteira de crédito imobiliario e de crédito do
agronegocio, proprias ou de terceiros; (iii) emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e sua colocagdo no mercado financeiro, bem
como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios, créditos
hipotecarios e créditos do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades; (iv)
distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua proépria
emissao; (v) prestagao de servigos de estruturagao de operagdes de securitizagdo proprias
ou de terceiros; (vi) a realizagao de negdcios e prestagao de servigos que sejam compativeis
com as suas atividades de securitizacdo e emissao de titulos lastreados em créditos
imobiliarios e em créditos do agronegdcio; (vii) prestagdo de garantias para os valores
mobiliarios emitidos pela Companhia; (viii) realizagao de operagdes no mercado de derivativos
visando a cobertura de riscos; e (ix) participagdo em outras sociedades, como sdcia, acionista

ou quotista, no pais ou no exterior (holding).
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Em 16 de dezembro de 2019 através do Instrumento Particular de Compra e Venda de Agoes
e Outras Avengas a REAG Investimentos S.A vendeu e transferiu a BLUM Participagdes Ltda.,
com todos os respectivos direitos e obrigagdes, a totalidade das agdes da Companhia,
correspondente a 501.000 (quinhentas e uma mil) agdes, de que é titular, totalmente
subscritas e integralizadas, pelo preco certo e ajustado, transmitindo-lhe a propriedade, o
dominio e todos os direitos, para que delas possa a Compradora usar, gozar, fruir e livremente

dispor, a partir da presente data.

Pela aquisicdo da totalidade das agdes, a BLUM Participagdes Ltda. realizou o pagamento a
REAG Investimentos S.A a quantia liquida e irreajustavel de R$ 501.000 (quinhentos e um mil
reais) em 23 de dezembro de 2019.

Administracdo da Companhia

Conselho de Administracao

O Conselho de Administragdo da Companhia é atualmente composto por 03 (trés) membros,
eleitos em sede de Assembleia Geral Extraordinaria, conforme descrito na tabela abaixo, a
saber: (i) Jodo Carlos Falbo Mansur (Presidente); (i) Marisa Bianculli Nassar (Vice
Presidente); e (iii) Leonardo Falbo Donato (Conselheiro). O mandato de todos os conselheiros

encerra-se em 13 de julho de 2021.

Conselho de Administragcao da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.

Conselheiro Data de Eleicdo Ato Societario Termino do
Mandato
Joéo Carlos Falbo Assembleia
Mansur 14 de julho de 2019 Geral 13 de julho de 2021
(presidente) Extraordinaria
Marisa Bianculli Assembleia
Nassar 14 de julho de 2019 Geral 13 de julho de 2021

(Vice Presidente_ Extraordinaria
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Assembleia
Leonardo Falbo | 28 de novembro de Geral 13 de julho de 2021
Donato 2019 A
Extraordinaria
Diretoria

A Diretoria da Companhia é atualmente composta por 02 (dois) diretores, eleitos em sede de
Reunido do Conselho de Administragao, conforme descrito na tabela abaixo, a saber: (i)
Walter Martins Ferreira 1ll, o qual ocupa o cargo de Diretor de Relagées com Investidores; e
(ii) Leonardo Falbo Donato, o qual ocupa o cargo de Diretor Administrativo. O mandato de

todos os diretores encerra-se em 15 de julho de 2021.

Diretoria da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.

Diretor Data de Eleicao Ato Societario UG
Mandato
) . Reunido do .
Walter Martins 15 de julho de 15 de julho de
. Conselho de
Ferreira lll 2019 .. - 2021
Administragéo
Reunido do .
Leonardo Falbo 29 de novembro Conselho de 15 de julho de
Donato de 2019 2021

Administracéo

Perspectivas para a economia brasileira em 2020

A pandemia do coronavirus (Covid-19) torna mais incertas as perspectivas econémicas para
o Brasil no ano de 2020, com severa ruptura nas cadeias globais de producio. Esse cenario
tem gerado incertezas no que tange a previsao do crescimento global, apesar de sabido que
o surto é transitorio. Paralelamente, encadeiam-se agcbes mundialmente coordenadas em

diferentes bancos centrais e governos, visando a mitigagéo dos impactos da pandemia.

O Covid-19 é um choque que tem caracteristicas tanto de demanda quanto de oferta. Ainda
que trabalhemos com a hipétese de se tratar de um evento transitério, cuja extensao € incerta,
somos obrigados a reconhecer que seus impactos iniciais sobre as expectativas da economia
global tém sido maiores do que o sugerido pela propria evidéncia da letalidade da doenga. A
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produgédo e a demanda no Brasil tendem a ser afetadas por esse quadro por meio de: a)
redugéo das exportagdes; (b) potencial interrup¢ao nas importagdes de insumos; (c) aumento
da incerteza dos agentes econémicos e (d) aversao global ao risco com diminui¢ao de fluxos

financeiros para paises emergentes, levando a impactos sobre o cambio.

A crise global gerada pelo coronavirus advém em um contexto macroeconémico domeéstico
prévio caracterizada por baixa tracdo nos indicadores de atividade e indicadores coincidentes,
divulgados no comecgo de 2020, que ja ndo apontam para uma aceleracao relevante do PIB

no primeiro trimestre, independentemente dos impactos do contagio epidemioldgico.

Parte relevante da piora recente das condicdes financeiras domésticas esta relacionada ao
cambio. O real esta entre as moedas que mais se depreciou nos ultimos meses, refletindo,
além da aversao ao risco, fatores idiossincraticos. O fortalecimento do délar em escala global
se soma a vetores domésticos conjunturais (frustracdo com atividade econdmica de curto
prazo) e estruturais (associados a realocacgao de portfdlios derivada da queda do diferencial

de juros entre Brasil e o resto do mundo).

Consideramos que o ambiente global pode continuar a reduzir os termos de troca brasileiros,
a depender da evolugdo do crescimento mundial. O risco de curto prazo pode elevar as
cotacdes da moeda para niveis ainda mais depreciados do que os atuais. Esse quadro foi
complicado pela queda nos precos das commodities, paralisacdo da China e aversao ao risco
com a epidemia. Ademais, nota-se que o efeito final da depreciagdo cambial sobre a economia
brasileira é contracionista, dado que o Brasil € importador de capitais. Logo, uma continua e

intensa depreciagcdo do cambio pode ser contraproducente para a atividade.

Apobs o choque do coronavirus e a reacao do Fed, o Copom pode optar por novos cortes na
Selic, mas muito dependente do comportamento do cambio e dos pregcos de ativos nos
proximos meses, que também segue condicional as atuagdes do Banco Central no cambio.
Vale ressaltar que a depreciagdo cambial recente tem sido compensada pela queda dos
precos de commodities em ddlar, em fungéo das preocupacdes com a desaceleracao do PIB
global. Assim, o efeito liquido sobre a inflagdo parece limitado, sendo, neste momento,

desinflacionario.
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Nossas simulagdes indicam que apenas uma taxa de cambio de R$/US$ 5,20-5,40 levaria a
projecao de inflagdo do Banco Central para o centro da meta. Ou seja, a chance de o Banco
Central precisar subir os juros € desprezivel, ainda mais com o espago da banda de metas
que serve justamente para absorver choques de primeira ordem dessa natureza. Ao contrario,
ha espaco para um estimulo monetario razoavel por parte do Copom. Mas é fundamental que
as condigdes financeiras sejam afrouxadas, o que inclui o movimento do cambio e da
inclinagdo da curva de juros. O objetivo final tem sempre que ser afrouxar as condi¢oes
financeiras em seu conjunto. Para isso, a atuagao conjunta entre o Tesouro e o Banco Central

sera fundamental.

Em adicdo, em momentos de crise globais, as preocupacoes fiscais tornam-se secundarias
em varios paises, especialmente em um ambiente de juros praticamente zero e considerando
que serao respostas pontuais ao choque. O aumento da divida publica ocorrera em muitos
paises e, por ser um conceito relativo — a divida de um pais sempre sera comparada aos seus
pares —, suas implicagdes também deverao ser relativizadas pelos mercados. Postergacao no
pagamento de impostos e isengdes também deverao fazer parte do conjunto de medidas, com

impacto sobre as contas publicas neste ano.

Assim, no ambito fiscal, a lei do teto dos gastos prevé excegdes para situagdes emergenciais
como a gerada pela pandemia do Covid-19, que devem ser administradas apenas em casos
pontuais e indispensaveis, mas ha flexibilidade legal para tanto. Por isso, € fundamental
persistir na agenda de reformas fiscais de longo prazo, para que o pais possa sair fortalecido
dessa crise, com o bom senso natural de atender no curto prazo as demandas reais de saude
publica e econdmica, que possam derivar dessa crise. Diante dessa perspectiva, de
ferramentas de apoio a liquidez, bom senso, coordenacao e cooperacao das autoridades
globais, € muito provavel que essa crise seja transitéria e que os paises voltem a crescer e a

produzir préximo dos niveis normais do periodo pré-crise dentro de algum tempo.

Em outras palavras, os impactos sobre a economia brasileira serao inevitaveis. As simulagoes
feitas para o PIB global nos levam a admitir retracdo econdémica para o Brasil no ano de 2020.
Mas ha importantes atenuantes no que diz respeito a economia brasileira. O pais tem reservas
internacionais da ordem de US$ 380 bilhdes (em margo/2020), que inclusive se valorizaram
nessa crise com o fechamento da curva de juros americanos. Na ética do passivo externo

(também para o 1T20), € composta por investimento direto (US$ 811 bilhdes) e agdes (US$
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376 bilhdes), pouco sujeitos a uma fuga maciga em fungdo da presenga histérica das
multinacionais no Brasil e do ajuste de pregos que ja observamos na moeda e nas bolsas. A
divida externa publica (US$ 78 bilhdes) e a privada (US$ 246 bilhdes) ndo sdo um problema.
O Banco Central ainda detém mais de R$ 400 bilhdes em depdsitos compulsérios dos bancos
que podem ser administrados em casos de falta de liquidez. O sistema financeiro brasileiro é

um dos mais capitalizados do mundo.

O grau de incerteza esta bastante elevado neste primeiro trimestre do ano, diante da extensao
e magnitude dos efeitos do choque do Covid-19. A principal “vacina” para esse ambiente &
persistir na agenda econémica e fazer avancar efetivamente as reformas para aumentar a
capacidade de resiliéncia da economia brasileira a choques globais de qualquer natureza,
visando minimizar os impactos negativos sobre o crescimento do PIB e a geragdo de

empregos.

Contexto Operacional

Apesar de fundada no ano de 2014, a Companhia tornou-se operacional somente a partir de
setembro de 2016.

Em 2019 a Companhia nao realizou nenhuma operacao de securitizagao de créditos.

Comentario do Desempenho

A Companhia concluiu o exercicio de 2019 com lucro de R$ 97.413,34 (noventa e sete mil,

quatrocentos e treze reais e trinta e quatro centavos).

As Demonstragbdes Financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019
foram autorizadas e aprovadas para emissao pela administragdo da Companhia, em 23 de
margo de 2020.



U REAG

Por fim, em atendimento a ICVM 381, a Administracdo da Companhia informa que, até o
presente momento, a Crowe Macro Auditores Independentes, ou quaisquer Partes
Relacionadas a ela, assim definidas nos termos da ICVM 381, ndo prestou a Companhia
qualquer servigo que nao o de auditoria externa das Demonstragdes Financeiras relacionadas

ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

Sao Paulo/SP, 27 de margo de 2020.

WALTER MARTINS FERREIRA IlI

Diretor de Relagbées com Investidores

LEONARDO FALBO DONATO

Diretor Administrativo



CrOWe Crowe Macro Auditoria e Consultoria

Av. Paulista, 2.313 - 9°andar - Bela Vista
Séo Paulo - SP - Brasil

CEP: 01311-300

Office: 11 5632.3733
www.crowe.com.br

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

Aos administradores e acionistas da
Reag Securities — Securitizadora de Créditos S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras da Reag Securities — Securitizadora de Créditos S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019, as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinidao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Reag Securities —
Securitizadora de Créditos S.A. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢éo a
seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”.
Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Balanco Fiduciario — Nota 17

A Companhia é requerida a divulgar informagdes contabeis e manter controle individual, e
independente de cada um dos patrimdnios separados por emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) em que foram instituidos o regime fiduciario. Adicionalmente, a Companhia
também efetua a administragdo dos recebimentos destes ativos, bem como os pagamentos dos
CRIs, em observancia as suas obrigacdes. Esse tema foi considerado como uma area critica e,
portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, devido a quantidade elevada de
patrimdnios separados que sao administrados pela Companhia, resultando em grande volume de
registros contabeis utilizados para elaboragao das demonstragdes financeiras fiduciarias de cada
patrimdnio, existindo risco de, se nao adequadamente controlados, serem apresentados e
valorizados de forma inadequada nas demonstragdes financeiras fiduciarias, bem como podendo
afetar a totalidade do patriménio da Companhia, uma vez que a mesma respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragédo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimbnio
separado.

Como foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram a realizagao de teste de integridade dos registros
contabeis independentes de cada um dos patriménios separados administrados pela
Companhia, e comparacgao dessas informagdes sumarizadas com os saldos de “ativos” e
“passivos”, apresentados nas demonstragdes financeiras fiduciarias, com o objetivo de verificar
se as informagdes relevantes de cada patriménio separado foram adequadamente capturadas,
processadas e apresentadas nas demonstragoes financeiras fiduciarias.

Efetuamos o procedimento de confirmacéo (circularizagéo) dos saldos bancarios junto as
instituicdes financeiras e confirmamos se os saldos contabeis individualizados registrados nos
patriménios separados, estavam de acordo com os saldos informados nas confirmagdes
recebidas. Examinamos os contratos de emisséo de certificado de recebiveis imobiliarios
realizado durante o exercicio corrente, de forma a verificar se 0 mesmo continha a clausula que
instituiu o regime fiduciario. Adicionalmente, examinamos a liquidagao financeira dessa
operacao, através dos extratos bancarios, e comparamos os dados contratuais de taxa de juros,
indice de atualizagao e prazos de recebimento e/ou pagamento com as informagdes utilizadas
na memoria de calculo do contas a receber e do contas a pagar e confronto com o valor do prego
unitario registrado no agente fiduciario.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas que
suportam os nossos testes, consideramos que as demonstragdes financeiras fiduciarias,
apresentadas como informagao suplementar as demonstragdes financeiras da Companhia,
conforme requerido pela Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, e na Lei n° 9.514,
de 20 de novembro de 1997, foram preparadas e divulgadas de forma adequada, no contexto
das demonstragées financeiras tomadas como um todo.

Enfase
Reapresentagao das demonstragoes financeiras anteriormente divulgadas

Conforme descrito na nota explicativa 2.3, as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2018 foram reapresentadas para a corregao de erro
constante das demonstragdes originalmente apresentadas, referentes a Operagdes
Securitizadas (Patriménio em Separado), registrados indevidamente como receitas da
Companhia na época, impactando os saldos iniciais comparativos do caixa e equivalentes de
caixa e do patriménio liquido. Auditamos e concordamos com os ajustes efetuados.
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Outros assuntos — Demonstragao do valor adicionado

A demonstragao do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2019, elaborada sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, e apresentadas como
informacé&o suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria
executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a
formacéao de nossa opinido, avaliamos se essa demonstracdo esta conciliada com as
demonstracdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteudo
estdo de acordo com os critérios definidos na norma NBC TG 09 — Demonstracdo do Valor
Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstracao do valor adicionado foi adequadamente
elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e é
consistente em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outras informag6es que acompanham as demonstragoes financeiras e o relatério dos
auditores

A Administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem
o Relatdério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstragées financeiras ndo abrange o Relatério da Administragéo e
nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatério de Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido de
auditoria, ou de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante no Relatério da Administragdo, somos
requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a esse respeito.

Responsabilidades da administracdao e da governanga pelas demonstragoes financeiras

A administragcdo da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administragédo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade da Companhia em continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional € o0 uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstragdes financeiras, a nao ser que a administragédo pretenda cessar suas operagoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governangca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

12
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel
de seguranga, mas, n&o, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorgio relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacgées falsas
intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, n&o, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacéao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administragao.

e Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela Administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagado a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relagéo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstrag¢des financeiras,
inclusive as divulgagdes, e se as demonstracgdes financeiras representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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Crowe

Fornecemos também aos responsaveis pela Administragdo declaragao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos
que a lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em

circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao deve ser comunicado em

nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Séo Paulo, 27 de margo de 2020.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 2SP033508/0-1

Fabio Debiaze Pino
Contador — CRC1SP251.154/0-9

Sérgio Ricardo de Oliveira
Contador — CRC-1SP186070/0-8
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo Nota 2019 2018
Reapresentado
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 5 195 451
Outros créditos 6 349 36.679
544 37.130

Nao circulante
Imobilizado 7 190 214
190 214
Total do Ativo 734 37.344

Passivo e patriménio liquido

Circulante
Fornecedores
Obrigagdes tributarias
Outras obrigacdes

Patriménio liquido
Capital social
Reserva legal

Total do passivo e patrimoénio liquido

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.

Nota 2019 2018
Reapresentado
3 15
8 17 5
9 192 36.709
212 36.729

10
501 501
21 114
522 615
734 37.344
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstracoes dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2019 2018
Receitas liquidas 1 657 1.010
Despesas e outras receitas
Gerais e administrativas 12 (528) (993)
Outras receitas 17 -
Lucro antes do resultado financeiro 146 17
Resultado financeiro 13
Receitas financeiras 30 59
Despesas financeiras (59) (117)
Lucro (prejuizo) antes dos impostos 117 (41)
Imposto de renda e contribuigdo social 14 (20) -
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 97 (41)
Quantidade de agdes — mil 501 501
Lucro (prejuizo) basico e diluido por agdo - em R$ R$ 0,19 (R$ 0,08)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragdes dos resultados abrangentes dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

2019 2018
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 97 (41)
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do exercicio 97 (41)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragdes das mutagdes do patrimdnio liquido
(Valores expressos em milhares de reais)

Reservas de lucros

Capital Reserva Reserva para Resultado

social legal investimento do exercicio Total
Saldos em 31 de dezembro de 2017 (reapresentado) 501 16 139 - 656
Prejuizo do periodo - - - (41) (41)
Reverséo de reserva para o lucro - - (41) 41 -
Saldos em 31 de dezembro de 2018 (reapresentado) 501 16 98 - 615
Lucro liquido do exercicio - - - 97 97
Reserva de lucros - 5 - (5) -
Distribuigado de dividendos - (98) (92) (190)
Saldos em 31 de dezembro de 2019 501 21 - - 522

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A
(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragdes dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa de atividades operacionais
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio com os recursos
provenientes com atividades operacionais

Depreciagéo

Corregdes receita CRI UAI 2017

Variagdo em ativos e passivos operacionais
Adiantamentos a fornecedores

Impostos a recuperar

Outros créditos

Outros créditos vinculados

Fornecedores

Obrigacdes tributarias

Outras obrigacdes

Outras obrigagdes vinculadas

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de ativo imobilizado

Caixa aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Partes relacionadas
Dividendos propostos

Caixa gerado (aplicado) nas atividades de financiamento

Reducao de caixa e equivalentes de caixa

Demonstragao do saldo de caixa e equivalentes de caixa
No inicio do periodo
No final do periodo

Reducao de caixa e equivalentes de caixa

2019 2018
Reapresentado

97 (41)

31 30

- (82)

128 (93)

- (1)

- (8)
36.330 29.775
- 23.992

(12) (1)
12 (173)
(36.517) (29.985)
- (23.992)

(59) (486)
) -
(7 -

- 2
(190) -
(190) 2
(256) (484)
451 935
195 451
(256) (484)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Demonstragdes do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

2019 2018
Receitas
Receitas de prestacao de servicos 712 1.108
Outras receitas 17 -
729 1.108
Insumos adquiridos de terceiros
Despesas administrativas (492) (613)
Valor adicionado bruto 237 495
Retengoes
Depreciagéo (31) (30)
Valor adicionado liquido gerado 206 465
Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras 30 59
Valor adicionado bruto 236 524
Distribuicédo do valor adicionado
Impostos taxas e contribuicoes
Municipais 25 76
Federais 53 51
78 127
Remuneracgao do capital de terceiros
Aluguéis e condominios 2 321
Despesas financeiras 59 117
61 438
Remuneragéao do capital préprio
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 97 (41)
97 (41)
Valor adicionado total a distribuir 236 524

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A REAG Securities — Securitizadora de Crédito S.A. (“Companhia”) € uma sociedade anénima
com registro de companhia aberta categoria B na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
desde 11 de novembro de 2015, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

A Companhia tem como principais atividades: (i) aquisicdo e securitizagdo de créditos
imobiliarios, créditos hipotecarios, créditos do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios, créditos hipotecarios e créditos do agronegdcio; (ii)
gestdo, administracdo e recuperacdo de carteira de crédito imobiliario e de crédito do
agronegocio, proprias ou de terceiros; (iii) emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e sua colocagdo no mercado financeiro, bem
como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios, créditos
hipotecarios e créditos do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades; (iv)
distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua proépria
emissao; (v) prestagao de servigos de estruturagao de operagdes de securitizagdo proprias
ou de terceiros; (vi) a realizagao de negdcios e prestagao de servigos que sejam compativeis
com as suas atividades de securitizagcdo e emissdo de titulos lastreados em créditos
imobiliarios e em créditos do agronegdcio; (vii) prestagdo de garantias para os valores
mobiliarios emitidos pela Companhia; (viii) realizagao de operagdes no mercado de derivativos
visando a cobertura de riscos; e (ix) participagdo em outras sociedades, como sdcia, acionista
ou quotista, no pais ou no exterior (holding).

Em 16 de dezembro de 2019 através do Instrumento Particular de Compra e Venda de Agoes
e Outras Avencas a REAG Investimentos S.A vendeu e transferiu a BLUM Participagdes Ltda.,
com todos os respectivos direitos e obrigagdes, a totalidade das agdes da Companhia,
correspondente a 501.000 (quinhentas e uma mil) agbes, de que é titular, totalmente
subscritas e integralizadas, pelo prego certo e ajustado, transmitindo-lhe a propriedade, o
dominio e todos os direitos, para que delas possa a Compradora usar, gozar, fruir e livremente
dispor, a partir da presente data.

Pela aquisicdo da totalidade das agbes, a BLUM Participagdes Ltda. realizou o pagamento a
REAG Investimentos S.A a quantia liquida e irreajustavel de R$ 501 em 23 de dezembro de
2019.

2. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagao destas demonstragdes financeiras
estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente nos
exercicios corrente e anterior, salvo disposicado em contrario.

2.1.Base de preparacao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacao societaria, as
normas emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e os Pronunciamentos, as
Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
e evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela Administragdo em sua
gestao.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A elaboracgao das demonstragdes financeiras requer que a administracao faga estimativas que
podem afetar o valor de ativos e passivos reportados. Na elaboragdo destas demonstragoes
financeiras, foram feitas estimativas pela Administracdo, sendo a principal relacionada a
avaliagao do valor recuperavel dos ativos, conforme descrito na Nota 2.4 - item C.

As demonstracoes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo, entre outros.

A Administracao efetua uma avaliagcdo da capacidade de continuidade da Companhia as suas
atividades durante a elaboracdo das demonstragdes financeiras. A Companhia esta
adimplente em relagdo as clausulas de dividas e compromissos financeiros na data da
emissdo dessas demonstragdes financeiras e a Administragdo nao identificou incerteza
relevante sobre a capacidade de continuidade da Companhia as suas atividades nos proximos
12 (doze) meses, tendo em vista que ja tem alcangado geragao de caixa positiva em suas
atividades, e que a sua controladora garante os aportes de recursos necessarios para que a
Companhia possa fazer face aos pagamentos das suas obrigagdes.

As presentes demonstracdes financeiras foram autorizadas e aprovadas para emissao pela
Administracdo da Companhia em 27 de margo de 2020.

2.2.Moeda funcional e moeda de apresentacgao

A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um uUnico ambiente
econbmico, usando o Real como "moeda funcional". Todas as informagbes financeiras
apresentadas foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de
outra forma.

2.3 Reapresentacao das demonstragoes financeiras anteriormente divulgadas

Atendendo aos requisitos do Pronunciamento Técnico CPC 23 — Politicas Contabeis,
Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erros, aprovado pela Resolugdo n® 1979/09 do
Conselho Federal de Contabilidade, a Companhia preparou a reapresentagdo e
reclassificacao retrospectiva das demonstragdes financeiras encerradas em 31 de dezembro
de 2017 e de 2018, que estao identificadas com a nomenclatura “Reapresentado”.

A Companhia realizou uma corregao no valor de R$ 82, referente ao resultado de captagdes
da 42 série de Operagbes Securitizadas (Patrimdnio em Separado), ocorridos no exercicio de
2017, as quais por um erro operacional, ndo foram enviados corretamente para a conta série,
ficando este recurso na conta corrente corporativa da Companhia e apropriado em outras
receitas na época.

Abaixo seguem, as demonstragcbes financeiras anteriormente apresentadas em 31 de
dezembro de 2017 e de 2018, com as devidas correcdes citadas acima:
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Balango patrimonial reapresentado em 31 de dezembro de 2017

Ativo 31/12/2017 (Original) Ajustes 31/12/2017 (Reapresentado)
Circulante 91.372 (82) 91.290
N&o circulante 243 - 243
Total 91.615 (82) 91.533
Passivo e patriménio liquido 31/12/2017 (Original) Ajustes 31/12/2017 (Reapresentado)
Passivo circulante 90.877 - 90.877
Patriménio liquido 738 (82) 656
Total 91.615 (82) 91.533

Balan¢o patrimonial reapresentado em 31 de dezembro de 2018

Ativo 31/12/2018 (Original) Ajustes 31/12/2018 (Reapresentado)
Circulante 37.212 (82) 37.130
Nao circulante 214 - 214
Total 37.426 (82) 37.344
Passivo e patriménio liquido 31/12/2018 (Original) Ajustes 31/12/2018 (Reapresentado)
Passivo circulante 36.729 - 36.729
Patriménio liquido 697 (82) 615
Total 37.426 (82) 37.344

2.4.Principais praticas contabeis aplicadas na elaboraciao destas demonstragées
financeiras

A Companhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos
os exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

Abaixo apresentamos um indice das principais politicas contabeis, cujos detalhes estao
disponiveis nas paginas correspondentes.

) Caixa e equivalente de caixa

) Instrumentos financeiros

) Avaliagédo do valor recuperavel de ativos (“Impairment”)
) Imobilizado

) Fornecedores

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)
Provisdo para contingéncias

Imposto de renda e contribuicdo social

Apuracédo do resultado

Q20 QOO0 T O

~—

~— ~—

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao ativos mantidos para o propésito de pagamento de
obrigacdes de curto prazo e néo para fins de investimento ou outros propositos.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa, ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depésitos a
vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento original
de 90 (noventa) dias da data de contratagdo ou periodo menor e as aplicagbes financeiras
compromissadas estao incluidas em equivalentes de caixa.

Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia, nao existem diferencas
significativas entre o seu valor contabil e o valor de mercado, calculado com base na taxa de
juros até a data do balanco.

b) Instrumentos financeiros

Classificacdo e mensuracio de Ativos e Passivos financeiros

Conforme o IFRS 9/ NBC TG 48, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado
em: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resultados abrangentes (“VJORA”) —
instrumento de divida; VJORA — instrumento patrimonial; e valor justo por meio de resultado
(“*VJR”). A classificacao dos ativos financeiros é substancialmente estabelecida conforme o
modelo de negdcios no qual um ativo financeiro é gerenciado e em suas caracteristicas de
fluxos de caixa contratuais. As novas politicas contéabeis significativas estdo descritas a seguir:

Ativos financeiros a custo amortizado - Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente
ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado é reduzido
por perdas por redugéo ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e
perdas sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é
reconhecido no resultado.

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢gbes a seguir
e nao for designado como mensurado a VJR:

e ¢é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida € mensurado a VJORA se atender ambas as condi¢des a seguir e
nao for designado como mensurado a VJR:

¢ é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento
de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sao apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Os ativos financeiros da empresa sao substancialmente representados por caixa e
equivalentes (Nota 5), classificados como mensurados subsequentemente ao custo
amortizado. A adogédo do IFRS 9 / NBC TG 48 nao resultou em modificagbes nas
demonstragdes financeiras.

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJR. Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do
resultado caso for classificado como mantido para negociagdo, for um derivativo ou for
designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR séo
mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, € reconhecido no resultado.
Outros passivos financeiros sao subsequentemente mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sao
reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também é
reconhecido no resultado.

Os passivos financeiros da empresa estao substancialmente representados por fornecedores,
0s quais estdo classificados como mensurados subsequentemente ao custo amortizado. Em
relagdo aos passivos financeiros, a adogao do IFRS 9/ CPC 48 nao resultou em modificagbes
nas demonstragdes financeiras.

c) Avaliacao do valor recuperavel de ativos (“Impairment”)

A Companhia avalia na data de cada balango, ou quando necessario, se ha evidéncia objetiva
de que tenha ocorrido perda no seu valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor
recuperavel se uma evidéncia objetiva indica que um evento de perda ocorreu apos o
reconhecimento inicial do ativo (um “evento de perda”), e que aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados que pode ser estimado de
maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenca entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de
crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos
ativos. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo € reconhecido na
demonstragao do resultado.

Se, num periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicdo puder
ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apos o impairment ser reconhecido
(como uma melhoria na classificacdo de crédito do devedor), a reversdo dessa perda
reconhecida anteriormente sera reconhecida na demonstracio do resultado.

Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 a Companhia nao identificou eventos que indicassem
a reducao de valor recuperavel sobre seus ativos

d) Imobilizado
E demonstrado pelo custo de aquisi¢do liquido da depreciacdo. A depreciagdo é calculada de

forma linear ao longo da vida util do ativo a taxas que levam em consideragao a vida util
estimada dos bens.
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REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

e) Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagbes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo nao circulante.

f) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmico-futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes
sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séao classificados como circulantes quando sua realizacao ou liquidagao
€ provavel que ocorra nos proximos 12 (doze) meses. Caso contrario, sdo demonstrados
como néo circulantes.

g) Provisao para contingéncias

Uma provisdo € reconhecida no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigagao real legal ou constituida como resultado de um evento passado e € provavel que
um recurso econdmico seja requerido para saldar a obrigacdo. As provisdes sdo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

h) Imposto de renda e contribuigao social

O imposto de renda e a contribuicao social do exercicio corrente e diferido (quando aplicavel)
sao calculados com base nas aliquotas de 15% acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro
tributavel excedente de R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para
contribuicédo social sobre o lucro liquido, e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e
base negativa de contribuigdo social, limitada a 30% do lucro real.

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos correntes e
diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido sdo reconhecidos no resultado a menos que
estejam relacionados a combinagdo de negdcios, ou a itens diretamente reconhecidos no
patrimdnio liquido ou em outros resultados abrangentes.

(i) Imposto corrente
O imposto corrente € o imposto a pagar estimado sobre o lucro tributavel do exercicio e
qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagao aos exercicios anteriores. Ele € mensurado

com base nas taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data do
balancgo.
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O imposto corrente ativo e passivo € compensado somente se alguns critérios forem
atendidos.

(ii) Imposto diferido

O imposto diferido é reconhecido com relagao as diferengas temporarias entre os valores
contabeis ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins
de tributagao.

Um ativo de imposto de renda e contribuicao social diferido é reconhecido em relagao aos
prejuizos fiscais, créditos fiscais e diferencas temporarias dedutiveis nao utilizados na
extensao em que seja provavel que lucros futuros tributaveis estardo disponiveis, contra os
quais serdo utilizados. Ativos de imposto de renda e contribuicao diferidos séo revisados a
cada data de balango e sdo reduzidos na extensdo em que sua realizagdo ndo seja mais
provavel.

O imposto diferido € mensurado com base nas aliquotas que se espera aplicar as diferencas
temporarias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram decretadas
ou substantivamente decretadas até a data do balango.

A mensuracao do imposto diferido reflete as consequéncias tributarias que seguiram a
maneira sob a qual a Companhia espera recuperar ou liquidar o valor contabil de seus ativos
€ passivos.

O imposto diferido ativo e passivo € compensando somente se alguns critérios forem
atendidos.

i) Apuracgao do resultado

As receitas e despesas s&o reconhecidas com base no regime de competéncia.

3. Gestao deriscos

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia e identificados nas suas operagoes e
outros riscos, sao minimizados pela adogdo de mecanismos de proteg¢ao e controle, conforme
exposto a seguir:

a) Risco de mercado

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas, descasamento de prazos
ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco sera minimizado na Companhia pela
compatibilidade entre os titulos a serem emitidos e os recebiveis que Ihes dardo lastro. No
que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades financeiras estdo concentradas

em aplicagdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém os seus saldos ajustados a valor de
mercado.
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b) Risco de crédito

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de
problemas financeiros com seus devedores, que os levem a nao honrar 0os compromissos
assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, ja na fase de aquisicao dos
recebiveis, todos os créditos ofertados sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa.
Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por retengdes,
coobrigacao dos cedentes, ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa,
prevista mesmo na hipotese de inadimpléncia dos devedores.

c) Risco de liquidez

Considerado pela eventual incapacidade da Companhia gerenciar os prazos de recebimento
dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obriga¢des assumidas. Esse risco
€ eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizagédo entre os titulos a serem
emitidos e os lastros adquiridos, além da manuteng¢ao obrigatoria de uma reserva minima de
liquidez.

d) Risco operacional

Entendido como relacionado a possibilidade de perdas n&o previstas decorrentes da
inadequacgao dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situagdo esperada por ocasiao da ocorréncia de falhas na modelagem de operagbes e na
infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagbes no ambiente empresarial e de
mercado e/ou das outras situagcdes adversas que atentem contra o fluxo normal das
operagdes. Com o objetivo de minimizar esses efeitos, a Companhia estabeleceu rotinas de
verificagao, realizada por profissionais diferentes e/ou de area diversa daquela em que o
procedimento se originou.

4. Novos pronunciamentos técnicos, revisoes e interpretagcoes

Alteracoes de normas que foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado
em 1° de janeiro de 2018:

NBC TG 47 - "Receita de contratos com os clientes" (vigente a partir de 12 de janeiro de 2018).
A nova norma estabelece critérios para o reconhecimento de receitas com clientes. A
administragdo da Companhia avaliou a nova norma e, considerando as suas transagdes
atuais, nao identificou mudangas que pudessem ter impacto sobre as suas demonstracdes
financeiras.

NBC TG 48 -"Instrumentos Financeiros" (vigente a partir de 12 de janeiro de 2018). A norma
aborda a classificagdo, mensuragdo e reconhecimento de ativos e passivos financeiros e
introduz novas regras de contabilizagdo de hedge. A administragdao da Companhia avaliou a
nova norma e, considerando as suas transacdes atuais, ndo identificou mudancas que
pudessem ter impacto sobre as suas demonstragdes financeiras.
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Alteracoes de normas que foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado

em 1° de janeiro de 2019:

NBC TG 06 (R3) - "Operagbes de arrendamento mercantil" (vigente a partir de 1° de janeiro
de 2019), substitui a norma existente sobre arrendamento mercantil, e estabelece os
principios para o reconhecimento, mensuragéo, apresentacao e divulgacédo de arrendamento
mercantil para ambas as partes de um contrato. A administragdo da Companhia avaliou a
nova norma e, considerando as suas transagdes atuais, ndo identificou mudancas que

pudessem ter impacto sobre as suas demonstracgdes financeiras.

5. Caixa e equivalentes de caixa

2019 2018

(Reapresentado)

Caixa 2 1
Conta corrente — Banco Itau - 1
Aplicacbes financeiras 193 449
Total 195 451

As aplicagdes financeiras sao representadas por cotas de fundo de investimento e aplicagbes

automaticas, as quais possuem liquidez diaria e imediata.

6. Outros créditos

2019 2018
Adiantamentos a fornecedores - 23
Adiantamento diversos (i) 275 -
Outros valores a receber/empréstimos diversos (ii) 19 70
CRI’s a distribuir (iii) - 36.515
Saldo negativo de IRPJ 50 50
Saldo negativo de CSLL 5 21
Total 349 36.679

(i) Refere-se a adiantamento de despesas para projetos de estruturacao de operacgdes

financeiras que serdao reembolsadas pelos clientes.

(i) Refere-se a despesa com impostos incidentes sobre receita financeira das séries a serem

reembolsadas.

(iii) A redugéo refere-se a negociagao de 46.744 CRI’s da série 6, que estavam disponiveis
para distribuicdo no mercado primario até a apresentacéo do ultimo ITR.
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7. Imobilizado
Taxas 2018 Adicoes Baixas 2019
Custo
Moveis e utensilios 10% 198 7 - 205
Instalacdes 10% 53 - - 53
Maquinas e equipamentos 10% 32 - - 32
Equipamentos e ferramentas 20% 6 - - 6
289 7 - 296
Depreciacao
Méveis e utensilios 10% (48) (21) - (69)
Instalagées 10% (13) (6) - (19)
Maquinas e equipamentos 10% (13) (1) - (14)
Equipamentos e ferramentas 20% (1) (3) - (4)
(75) (31) - (106)
Total 214 (24) - 190
Taxas 2017 Adigoes Baixas 2018
Custo
Méveis e utensilios 10% 198 - - 198
Instalagdes 10% 53 - - 53
Maquinas e equipamentos 10% 32 - - 32
Equipamentos e ferramentas 20% 6 - - 6
289 - - 289
Depreciacao
Méveis e utensilios 10% (29) (19) - (48)
Instalacdes 10% (8) (5) - (13)
Maquinas e equipamentos 10% (9) (4) - (13)
Equipamentos e ferramentas 20% - (1) - (1)
(46) (29) - (75)
Total 243 (29) - 214
8. Obrigagdes tributarias
2019 2018
PIS a recolher 2 2
COFINS a recolher 8 3
CSL a recolher 2 -
ISS a recolher 4 -
Outros 1 -
Total 17 5
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9. Outras obrigagoes

2019 2018
Negociagao e intermediagao de valores (ii) - 36.515
Mutuo com partes relacionadas 1 7
Adiantamentos diversos (i) 1 177
Dividendos a pagar 190 -
Outras contas a pagar - 10
Total 192 36.709

(i) Refere-se a adiantamento de clientes para servigos e despesas futuras.

(ii) A reducgao refere-se a negociacao de 46.744 CRI’s da série 6, que estavam disponiveis
para distribuicao no mercado primario até a apresentagao do ultimo ITR.

10. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 o capital social da Companhia, subscrito e
integralizado, era de R$ 501, representado por 501.000 (quinhentas e uma mil) agbes
ordinarias sem valor nominal.

b) Resultado do exercicio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 a Companhia apurou lucro liquido de R$ 97
(prejuizo de R$ 41 em 2018).

c) Reservas de lucros

A Reserva Legal é constituida a partir do lucro liquido apurado em cada exercicio nos termos
do art. 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social. O valor em 31 de dezembro
de 2019 é de R$ 21.

d) Lucro basico e lucro diluido

2019 2018
Lucro/(prejuizo) atribuivel aos acionistas da Companhia 97 (41)
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias emitidas 501.000 501.000
Lucro basico e diluido por milhées de agoes — em R$ 0,19 (0,08)

O lucro (prejuizo) basico por agéo € calculado mediante a divisdo do resultado atribuivel aos
acionistas da Companhia, pela quantidade média ponderada de agbes ordinarias em
circulagao durante o periodo, conforme preconizado pela NBC TG 41 (R2) (Deliberagédo CVM
636/10) — resultado por agéao.

O lucro (prejuizo) diluido por acdo é calculado mediante o ajuste da quantidade média
ponderada de ag¢des ordinarias em circulacdo, para presumir a conversao de todas as agoes
ordinarias potenciais diluidas.
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Nao ha diferenga entre o lucro (prejuizo) basico por agao e o lucro (prejuizo) diluido pois nao
ha agdes ordinarias potenciais que poderiam ser emitidas futuramente e convertidas, bem
como adiantamentos para futuro aumento de capital a serem subscritos e/ou integralizados.

11. Receitas liquidas

2019 2018
Receita bruta de servigos 712 1.108
(-) PIS e COFINS sobre servigos (33) (51)
(-) ISS sobre servigos (22) (47)
657 1.010
12. Despesas gerais e administrativas
2019 2018
Aluguel e condominio (2) (321)
Servigos profissionais pessoa juridica (248) (272)
Assinaturas e publicagbes (58) (101)
Eventos (16) (66)
Outros (204) (233)
(528) (993)
13. Resultado financeiro
2019 2018
Receitas financeiras
Receita de aplicacao financeira 19 59
Desconto obtidos 11 -
30 59
Despesas financeiras
PIS e COFINS sobre receita financeira (2) (3)
Despesas bancarias (51) (106)
IOF (1) (1)
Juros e encargos (5) (7)
(59) (117)
Resultado Financeiro (29) (58)

14. Partes relacionadas

As relagdes com partes relacionadas, tais como mutuos, rateio de despesas com ocupagao
(Grupo REAG), estao descritas na Nota 9.

32



REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITO S.A

(CNPJ: 20.451.953/0001-83)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

15. Contingéncias

A Companhia nao é parte envolvida em nenhum processo judicial e/ou administrativo na
esfera civel, trabalhistas ou tributaria, consequentemente, nao foi registrada provisao para
cobrir eventuais riscos.

16. Outras informacgoes
Remuneracao do pessoal-chave

Os Administradores da Companhia ndo receberam remuneracéo fixa nos exercicios de 2019
e de 2018.

Analise de sensibilidade

Em atendimento ao disposto na Instrucdo CVM 475, a Companhia informa que nao esta
exposta a riscos de mercado considerados relevantes por sua administragdo, considerando
as caracteristicas dos instrumentos financeiros.

17. Informagoes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegoécio e
emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Com a publicagdo da Instrugdo CVM n° 600, datada de 1° de agosto de 2018, foram
instituidas novas disposi¢des envolvendo os Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e alterados determinados dispositivos contidos em
outras instrugbes normativas publicadas pela Comissao de Valores Mobiliarios. Nesse
contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM n° 600 que acrescentou a Instrugdo CVM n° 480,
de 7 de dezembro de 2009, o art. 25-A que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em
se tratando de companhia securitizadora, de cada patrimbénio separado como entidade que
reporta informacdo para fins de elaboracido de demonstragdes financeiras individuais,
desde que a companhia securitizadora nao tenha que consolida-lo em suas demonstragoes
financeiras conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposi¢do, a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de
2019, a Companhia deixou de divulgar nas suas notas explicativas, as informacgbes
financeiras vinculadas aos patriménios separados por ela instituidos, passando a
disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 3 (trés) meses
apos o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro
de cada ano, para todos os patriménios separados ativos naquela data.

18. Independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugcéo n°® 414/2004 da CVM, registre-se que a Companhia, no periodo,
nao contratou nem teve servico prestado pela Crowe Macro Auditores Independentes S.S
que nao aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer funcbes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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19. Eventos subsequentes

Diante dos recentes casos relacionados ao COVID-19 e conforme oficio-circular CVM n°
02/2020 a Administragao esta avaliando os impactos monetarios futuros que podem impactar
a atividade econdmica e financeira da Companhia. Estamos observando atentamente o
desenvolvimento dessa situagdo dia a dia e trabalhando fortemente para que os impactos
sejam 0s menores possiveis em nossos negoécios. Até o momento nao foi detectado nenhum
impacto na Companhia.

*kkkk
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