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Carta aos investidores

Em atencéo aos Srs. investidores,

Conforme obrigagdio constante da Instrugéio CVM n° 583, de 20 de dezembro de
2016 ("ICVM n° 583/16") e elaborado de acordo com as informagées prestadas
pelo Emissor ou Devedor, conforme o caso, e observando as regras estabelecidas
no instrumento de emissdo do respectivo ativo, disponibilizamos para andlise de
V.Sas. o relatério anual deste Agente Fiducidrio referente ao ano base de 2019.
Para facilitar a andlise, em nosso site fizemos constar também uma verséo
digital que ficard disponivel pelo prazo legal no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br, e estd acompanhada de todos os documentos, informacgées e
relatérios produzidos e elaborados pelas partes relacionadas ao ativo, de acordo
com as obrigacdes que lhe foram atribuidas nos documentos da operagéo.
Informamos aos investidores ainda, que estamos trabalhando continuamente
para prover informacéo em tempo real a V.Sas. através da nossa plataforma
VxInforma+ e que, caso seja de seu interesse ter acesso as informacées dos
ativos que possui, podemos franqued-lo a qualquer momento. Nossa missdo é
descomplicar o mercado de capitais e proporcionar transparéncia e informagéo

de qualidade em tempo integral.

Sé&o Paulo, 22 de Junho de 2020.

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidarios
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNP)
Diretor de relagdo com investidores

CNPJ do auditor

Auditor independente

1.2 Dados da emisséo

Série 5

IF

ISIN

PU de emissao
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragdo
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento

REAG SECURITIES SECURITIZADORA DE
CREDITOS

20.451.953/0001-83
Walter Martins Ferreira lii
03.714.913/0001-68

CROWE MACRO AUDITORIA E CONSULTORIA
LTDA

17L0776216
BRRGSSCRIO50
R$1.047,19
30.000
R$31.415.700,00
IPCA + 8,5000%
Mensal
15/12/2017

17/06/2024
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Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo
Data do primeiro pagamento
Inicio da rentabilidade
Inadimplemento no periodo
Risco

Lastro

ICVM 476

Ndo existe rating para esse operacao no
periodo analisado

Mensal

15/12/2017

Emissao
Adimplente
Corporativo

Debenture

1.3 Principais contratos e partes

Af acoes

Parte

Anuente

Anuente

Fiduciante

Fiduciario

Nome CPF/CNPJ

BAX EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A

23.791.690/0001-40

FYP ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA

09.642.594/0001-09

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

69.126.357/0001-17

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE 20.451.953/0001-83
CREDITOS



W VORTX

Af acoes - 1 aditamento

Parte

Anuente

Anuente

Fiduciante

Fiduciario

Af agdes - 2 aditamento

Parte

Anuente

Anuente

Fiduciante

Fiduciario

Nome

BAX EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S.A

FYP ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA

ISO CONSTRUCOES E

INCORPORACOES S.A.

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Nome

BAX EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S.A

FYP ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA

ISO CONSTRUCOES E

INCORPORACOES S.A.

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS
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CPF/CNPJ

23.791.690/0001-40

09.642.594/0001-09

69.126.357/0001-17

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ

23.791.690/0001-40

09.642.594/0001-09

69.126.357/0001-17

20.451.953/0001-83
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Af cotas

Parte

Fiduciante

Fiduciante

Fiduciario

Anuente

Af imovel araraquara

Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciario

Nome

Marcelo Passaglia Paracchini

MARE ALTA PARTICIPACOES

EIRELI

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

REAL PARK JUNDIAI
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.

Nome

BRLAND 23
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S.A.

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Af imovel araraquara - 1 aditamento

Parte

Nome

CPF/CNPJ

150.699.568-33

17.023.392/0001-07

20.451.953/0001-83

30.322.193/0001-68

CPF/CNPJ

23.651.143/0001-69

69.126.357/0001-17

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ
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Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciario

Nome

BRLAND 23
EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE S.A.

ISO CONSTRUCOES E

INCORPORACOES S.A.

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Af imovel araraquara - 2 aditamento

Parte

Fiduciante

Anuente

Fiduciario

Nome

BRLAND 23
EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE S.A.

ISO CONSTRUCOES E

INCORPORACOES S.A.

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Af imovel araraquara - 3 aditamento

Parte

Fiduciante

Anuente

Nome

BRLAND 23
EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE S.A.

ISO CONSTRUCOES E

INCORPORACOES S.A.

CPF/CNP)

23.651.143/0001-69

69.126.357/0001-17

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ

23.651.143/0001-69

69.126.357/0001-17

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ

23.651.143/0001-69

69.126.357/0001-17
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Parte

Fiduciario

Af imovel jundiai

Parte

Fiduciario

Fiduciante

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

REAL PARK JUNDIAI
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.

Af imovel jundiai - 1 aditamento

Parte

Fiduciario

Fiduciante

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

REAL PARK JUNDIAI
EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.

Cessao credito - 1 aditamento

Parte

Fiador

Nome

Gustavo Passaglia Rocha

CPF/CNP)

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ

20.451.953/0001-83

30.322.193/0001-68

CPF/CNP)

20.451.953/0001-83

30.322.193/0001-68

CPF/CNPJ

101.550.178-88
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Parte

Devedor

Cedente

Fiador

Cessionario

Nome

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

ISO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Julio Cesar de Oliveira

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Cessao credito - 2 aditamento

Parte

Fiador

Devedor

Cedente

Fiador

Fiador

Cessionario

Nome
Gustavo Passaglia Rocha

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

ISO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Julio Cesar de Oliveira

Marcelo Passaglia Paracchini

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Cessao credito - 3 aditamento

Parte

Fiador

Nome

Gustavo Passaglia Rocha

CPF/CNP)

69.126.357/0001-17

29.266.812/0001-65

018.552.348-07

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ

101.550.178-88

69.126.357/0001-17

29.266.812/0001-65

018.552.348-07

150.699.568-33

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ

101.550.178-88
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Parte

Devedor

Cedente

Fiador

Fiador

Cessionario

Cessao creditos

Parte

Anuente

Devedor

Cedente

Anuente

Cessionario

Emissao cci

Parte

Nome

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

ISO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Julio Cesar de Oliveira

Marcelo Passaglia Paracchini

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Nome
Gustavo Passaglia Rocha

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

ISO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Julio Cesar de Oliveira

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

Nome

2019 - REAG SECURITIES SECURITIZADORA DE CREDITOS 192 Emissdo - Série 5

CPF/CNP)

69.126.357/0001-17

29.266.812/0001-65

018.552.348-07

150.699.568-33

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ

101.550.178-88

69.126.357/0001-17

29.266.812/0001-65

018.552.348-07

20.451.953/0001-83

CPF/CNPJ
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Parte

Emissor

Custodiante

2019 - REAG SECURITIES SECURITIZADORA DE CREDITOS 192 Emissdo - Série 5

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Emissao cci - 1 aditamento

Parte

Emissor

Custodiante

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Emissao cci - 2 aditamento

Parte

Emissor

Custodiante

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CPF/CNP)

20.451.953/0001-83

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

20.451.953/0001-83

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

20.451.953/0001-83

22.610.500/0001-88
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Emissao debenture - 1 aditamento

Parte

Fiador

Emissor

Fiador

Fiador

Nome
Gustavo Passaglia Rocha

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

Julio Cesar de Oliveira

Marcelo Passaglia Paracchini

Emissao debenture - 2 aditamento

Parte

Fiador

Emissor

Fiador

Fiador

Nome
Gustavo Passaglia Rocha

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

Julio Cesar de Oliveira

Marcelo Passaglia Paracchini

Emissao debenture - 3 aditamento

Parte

Fiador

Emissor

Fiador

Fiador

Nome
Gustavo Passaglia Rocha

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

Julio Cesar de Oliveira

Marcelo Passaglia Paracchini

2019 - REAG SECURITIES SECURITIZADORA DE CREDITOS 192 Emissdo - Série 5

CPF/CNPJ

101.550.178-88

69.126.357/0001-17

018.552.348-07

150.699.568-33

CPF/CNPJ

101.550.178-88

69.126.357/0001-17

018.552.348-07

150.699.568-33

CPF/CNP)

101.550.178-88

69.126.357/0001-17

018.552.348-07

150.699.568-33

10
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Emissao debentures

Parte

Fiador

Emissor

Fiador

Nome
Gustavo Passaglia Rocha

ISO CONSTRUCOES E
INCORPORACOES S.A.

Julio Cesar de Oliveira

Obrigagdes agt 17.05.2019

Parte

Ts

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

Ts - 1 aditamento

Parte

Emissor

Nome

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

CPF/CNPJ

101.550.178-88

69.126.357/0001-17

018.552.348-07

CPF/CNPJ

CPF/CNPJ

20.451.953/0001-83

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

20.451.953/0001-83

11
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Parte Nome CPF/CNPJ

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

Ts - 3 aditamento

Parte Nome CPF/CNPJ

REAG SECURITIES
Securitizadora SECURITIZADORA DE 20.451.953/0001-83
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

Ts - 2 aditamento

Parte Nome CPF/CNPJ

REAG SECURITIES
Securitizadora SECURITIZADORA DE 20.451.953/0001-83
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

Ts - 4 aditamento

Parte Nome CPF/CNP)

12
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Parte Nome CPF/CNPJ

REAG SECURITIES
Securitizadora SECURITIZADORA DE 20.451.953/0001-83
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

Ts - 5 aditamento

Parte Nome CPF/CNPJ

REAG SECURITIES
Emissor SECURITIZADORA DE 20.451.953/0001-83
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

Ts - 6 aditamento

Parte Nome CPF/CNPJ

REAG SECURITIES
Securitizadora SECURITIZADORA DE 20.451.953/0001-83
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

13
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Ts - 7 aditamento

Parte

Securitizadora

Agente Fiduciario

Ts - 8 aditamento

Parte

Securitizadora

Agente Fiduciario

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

REAG SECURITIES
SECURITIZADORA DE
CREDITOS

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ

20.451.953/0001-83

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

20.451.953/0001-83

22.610.500/0001-88

14
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14 Fluxograma

4 i ol CE33A0 EMISSAQ DO
.l  EMISSAO DE DEBENTURE 2 Reea L 3 s DACC 4 o ORI

emissoros [N . D N . N ... . ”
DEBENTURE

GARANTIAS:

5 A) FIANGA :
L |

B) FUNDO DE LIQUIDEZ
C) ALIENACAD FIDUCIARIA DE ACOES

D) ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

V VUK | A E)] ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COTAS v

INVESTIDOR

1.5 Ativos em circulagéio em 31.12.2019

Série 5
IF 17L0776216
Emitida: 30.000
Em circulagdo: 29.809
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 191

Convertidas: -
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Resgatadas: -

Saldo: R$36.215.352,89

1.6 Eventos financeiros

Operacdo sem fluxos de pagamento no periodo analisado.

2. Fatos relevantes

N&o ocorreram fatos relevantes no periodo analisado.
3. Obrigag8es
3.1 Resumo

100.00% Cumpridas
20 Obrigagses

- Série 5

16
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4. Informagdes financeiras do emissor

4. Informagdes financeiras

CROWE MACRO AUDITORIA E CONSULTORIA
LTDA

Nome auditor

CNPJ 03.714.913/0001-68

&) DE 2019 - Reag_Securities.pdf

Observagéio

Abaixo, fazemos seguir a opinidao do auditor independente, segundo a qual: "Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao". Ainda, nas Demonstracfes Financeiras, referente
aos eventos subsequentes relativos ao COVID-19, constou que: "Nossa auditoria foi conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢do a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido."

17


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/DF%202019%20-%20Reag%20Securities_202004182007521988.pdf

W YORTX 2019 - REAG SECURITIES SECURITIZADORA DE CREDITOS 12 Emissdo - Série 5

4.2 Administragéo do patrimdnio separado

.cri -1e5s - iso - relatorio mensal - 201901

cri -1e5s - iso - relatorio mensal - 201903

.cri -1e5s - iso - relatorio mensal - 201902

CRI -1E5S - ISO - Relatério Mensal - 201908.pdf

CRI -1E5S - ISO - Relatério Mensal - 201904.pdf

CRI -1E5S - ISO - Relatério Mensal - 201906.pdf

CRI - 1E5S - ISO - Relatério Mensal - 201908.pdf

CRI - 1E5S - ISO - Relatério Mensal - 201909.pdf

@ CRI - 1E5S - ISO - Relatério Mensal - 201910.pdf

CRI - 1E5S - ISO - Relatério Mensal - 201911.pdf

.cri - 1e5s - iso - relatorio mensal - 201905

Observagéo

A averiguacdao pelo Agente Fiduciario da movimentacdo realizada pela Emissora na Conta
Centralizadora para administra¢cdo do Patriménio Separado foi realizada através do relatério de
gestdo, fornecido mensalmente, onde ndo se pode observar aparente irregularidade. Os
relatérios mensais disponibilizados ao Agente Fiduciario podem ser consultados pelos
investidores neste item 4.2, via link.

18


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Documentos/Operacao_10944/Relatorio%20Mensal/CRI%20-1E5S%20-%20ISO%20-%20Relatorio%20Mensal%20-%20201901_20190503_143057.pdf
https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Documentos/Operacao_10944/Relatorio%20Mensal/CRI%20-1E5S%20-%20ISO%20-%20Relatorio%20Mensal%20-%20201903_20190503_143057.pdf
https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Documentos/Operacao_10944/Relatorio%20Mensal/CRI%20-1E5S%20-%20ISO%20-%20Relatorio%20Mensal%20-%20201902_20190503_143057.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-1E5S%20-%20ISO%20-%20Relat%C3%B3rio%20Mensal%20-%20201908_201910221622048663.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-1E5S%20-%20ISO%20-%20Relat%C3%B3rio%20Mensal%20-%20201904_201910231011084837.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-1E5S%20-%20ISO%20-%20Relat%C3%B3rio%20Mensal%20-%20201906_201910231017351005.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E5S%20-%20ISO%20-%20Relat%C3%B3rio%20Mensal%20-%20201908_202003132016553207.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E5S%20-%20ISO%20-%20Relat%C3%B3rio%20Mensal%20-%20201909_202003132017082277.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E5S%20-%20ISO%20-%20Relat%C3%B3rio%20Mensal%20-%20201910_202003132017229490.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E5S%20-%20ISO%20-%20Relat%C3%B3rio%20Mensal%20-%20201911_202003132017380115.pdf
https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Documentos/Operacao_10944/Relatorio%20Mensal/CRI%20-%201E5S%20-%20ISO%20-%20Relatorio%20Mensal%20-%20201905_20200507_000127..pdf
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5. Informag8es societdarias do emissor

5.1 Informag8es societdrias

Reag_Securities - RCA 20191129.pdf

Reag_Securities - AGE 20191125.pdf

&) Reag Securities - AGE 20191128 pdf

Observagéio

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao de
Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados: - Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria, datada de 25 de Novembro de 2019. - Ata de Assembleia
Geral Extraordinaria, datada de 28 de Novembro de 2019. - Ata de Reunido do Conselho de
Administracdo, datada de 29 de Novembro de 2019.0 Agente Fiduciario entende, dentro de sua
avaliacdo, que as informag¢des societarias apresentadas pelo Emissor ndo implicam em
alteracdes estatutarias ou societarias com efeitos relevantes para os investidores.

5.2 Organograma

CRI - 1E4S - UAI - Organograma Reag 2020.pdf
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6. Assembleias

Cri - 1e5s - iso - agt

Data: 09/05/2019

Termo de Ndo Instalacao. Ordem do Dia: (i) a decretacdo ou nao do vencimento antecipado
dos CRI em razao da ndo observancia, pela Devedora, do prazo para renovac¢ao do Relatério
de Rating da Emissao, referente ao periodo de 2018, nos termos do item (xxv) da cldusula
6.1 do TS; e (ii) aprovacao da contratacao, pela Securitizadora, de empresa que preste 0s
servicos de escriturador dos CRI, hava vista a manifestacao da Itau Corretora de Valores
S.A. de descontinuar a prestacdo de servicos de escrituragdo. A Securitizadora em conjunto
com os Investidores e acompanhada pelo Agente Fiduciario, devera verificar quais
empresas tém interesse na assunc¢ao da escrituracao dos CRI, apresentar e aprovar junto
aos Investidores por e-mail.

(&) CRI - 1E5S - 1SO - AGT 20190509 site.pdf
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Cri - l1e5s - iso - agt

Data: 17/05/2019

Ordem do Dia: (i) a decretacao ou nao do vencimento antecipado dos CRI em razdao da nao
observancia, pela Devedora, do prazo para renova¢dao do Relatério de Rating da Emissao,
referente ao periodo de 2018, nos termos do item (xxv) da clausula 6.1 do TS; e (ii) da ndo
observancia, pela Devedora, do prazo de 30 de abril de 2019 para elaboracdo, auditoria e
apresentacao de suas DF referentes ao semestre encerrado em 31 de dezembro de 2018,
tal qual estabelece a clausula 6.3 da Escritura de Emissdao de Debéntures, observando o
atendimento aos limites e indices financeiros constantes do item (xxiv) da clausula 6.1 da
Escritura de Emissao de Debéntures, quais sejam (a) a divisdo da Divida Liquida pelo
EBITDA dos ultimos 12 meses ndo podera ser superior a 3,5 vezes; e (b) a divisdo entre o
EBITDA dos ultimos 12 meses e a Despesa Financeira Liquida dos Ultimos 12 meses ndo
podera ser inferior a 2 vezes, cuja verificacdo sera feita pela Securitizadora no prazo de 10
dias uteis contados do recebimento das DF.

(&) CRI - 1E5S - 1SO - AGT 20190517.pdf
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Cri - 1e5s - iso - agt

Data: 21/10/2019

Ordem do Dia: (i) Decretacdo ou nao do vencimento antecipado dos CRI em razdo da
inobservancia, pela Devedora, do prazo aprovado pela AGT de 18 de julho de 2019, para
envio das demonstracdes financeiras auditadas do exercicio de 2018; (ii) na hipotese de
aprovacao da nao decretacdo do vencimento antecipado dos CRI, deliberar a respeito da
alteracdo no cumprimento da obrigacdo de envio das DF referentes aos semestres
encerrados em 31 de dezembro de 2018 e em 30 de junho de 2019, para que sejam
apresentadas até o final de dezembro de 2019; (iii) a alteracdo da data de vencimento das
primeiras parcelas das Debénture e, consequentemente, da CCl e dos CRI, para 18 de
novembro de 2019 e 26 de novembro de 2019, respectivamente; (iv) a utilizacdo dos
recursos constantes do Fundo de Liquidez para amortizacdo ordinaria do saldo dos CRI em
23 de outubro de 2019; (v) autoriza¢do par que a Securitizadora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, formalize todos os aditamentos que se fizerem necessarios em razdao das
matérias aprovadas.

(&) CRI - 1E5S - 1SO - AGT 20191021.pdf
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Cri - l1e5s - iso - agt

Data: 03/12/2019

Ordem do Dia: Deliberar sobre a decretacdao ou ndo do vencimento antecipado dos CRI em
razao da inobservancia, pela Devedora, da data aprovada na AGT de 21 de outubro de 2019,
para pagamento da primeira parcela das Debéntures e, consequentemente, da CCl e dos
CRI, quais sejam 18 de novembro de 2019 e 26 de novembro de 2019, respectivamente.
Ademais e caso ndo seja aprovada a decretacdo do vencimento antecipado dos CRI, diante
dos corriqueiros descumprimentos de obrigacSes dos CRI, a Devedora deve se manifestar
sobre: (i) se enviara as demonstracdes financeiras relativas aos semestres encerrados em
31 de dezembro de 2018 e em 30 de junho de 2019, até o final de dezembro de 2019, além
das demonstracfes financeiras auditadas relativas ao semestre que se encerrara em 31 de
dezembro de 2019, a qual deve ser entregue em a bril de 2020; (ii) se o Relatério de Rating
sera enviado até o final do més de dezembro de 2019 e, em caso positivo, como esta o
cronograma de elabora¢do deste; (iii) se os Laudos de Avaliacdo dos imdveis objeto das
matriculas 109.646 e 95.066 veem sendo elaborados conforme descrito nos documentos
da Emissdo e serdo entregues até 31 de dezembro de 2019. Em caso positivo, detalhar
como esta o cronograma de elaboracdo deste. Apds abordados os assuntos acima, o0s
titulares dos CRI devem tratar sobre a eventual alteracdo de estrutura da Emissdo, inclusive
no que tange a inclusao da possibilidade de resgate antecipado dos CRI, pela Devedora, em
como sobre a necessidade ou ndao de formalizacdo de aditamentos aos documentos da
Emissao.

CRI - 1E5S - I1SO - AGT 20191203 .pdf
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Cri - 1e5s - iso - agt

Data: 29/04/2019

Ordem do Dia: (i) a decretacao ou nao do vencimento antecipado dos CRI em razdao da nao
observancia, pela Devedora, do prazo para renova¢dao do Relatério de Rating da Emissao,
referente ao periodo de 2018, nos termos do item (xxv) da clausula 6.1 do TS; e (ii)
aprovacao da contratacdo, pela Securitizadora, de empresa que preste o0s servicos de
escriturador dos CRI, hava vista a manifestacdao da Itau Corretora de Valores S.A. de
descontinuar a prestacao de servicos de escrituracao. A Securitizadora em conjunto com os
Investidores e acompanhada pelo Agente Fiduciario, devera verificar quais empresas tém
interesse na assuncao da escrituracao dos CRI, apresentar e aprovar junto aos Investidores
por e-mail.

CRI - 1E5S - I1SO - AGT 20190429 site.pdf

Cri - 1e5s - iso - agt

Data: 18/07/2019

Ordem do Dia: (i) a decretacdo ou ndo do vencimento antecipado dos CRI em razdao da
inobservancia, pela Devedora, do prazo aprovado pela AGT realizada em 17 de maio de
2019, para envio das demonstracdes financeiras auditadas do exercicio de 2018; (ii) o
ajuste dos fluxos de amortizacdo das Debéntures, da CCl e dos CRI, para que passem a
apresentar as redacfes constantes nos Anexos | e Il da presente AGT, respectivamente; e
(iii) autorizacdao para que a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario, formalize
todos os aditamentos que se fizerem necessarios e mrazao das matérias aprovadas.

CRI - 1E5S - I1SO - AGT 20190718 (site)-20190718_190619..pdf
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Cri -1e5s - iso - agt

Data: 23/01/2019

Ordem do dia: Considerando (i) a obrigacdo anual de renova¢dao do Laudo de Avalia¢dao do
Imével Araraquara, constante da clausula 1.2.3 da Escritura de Alienacao Fiduciaria do
Imével Araraquara, pela Empresa de Avaliacao ou por quaisquer das empresas listadas na
clausula 1.3.1 do referido instrumento, e (ii) que em 2018 a renovacao do Laudo de
Avaliacdo do Imovel Araraquara foi realizada pela LEAD Avaliacdo e Consultoria de Imoveis
LTDA, CNPJ 22.028.470/0001-04, com sede na Avenida Irai, 280, Cj 403, Indiandpolis, Sao
Paulo/SP, CEP 04082-000, a qual ndo esta listada na clausula 1.3.1 ad escritura supracitada,
avaliar a aprovag¢do ou nao do Laudo de Avaliacdo do Imovel Araraquara emitido pela LEAD
Avaliagdo em outubro de 2018.

CRI -1E5S - I1SO - AGT 20190123 (site)-20190327_113305.pdf

7. Constituicéio e aplicagéo de fundos

Nao aplicavel.

8. Destinagéo de recursos
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Observando o disposto na clasula 3.5.1 da Escritura de Emissao de Debéntures, o recurso
obtidos por meio da Emissdo serdo utiizados pela Emissora para (i) pagamento das depesas
decorrentes da Emissao, conforme indicados no Anexo Il; (ii) composicao do Fundo de Liquidez,
nos termos da Clausula 4.1.8.2 abaixo; (iii) subscricdao e integralizacao, pela Emissora, de
aumento de capital social da SPE Campinas (conforme abaxio definido) a ser futuramente
aprovado; (iv) quitacdo do Preco de Aquisicao do Imdvel Araraquara (Conforme abaixo
definido); e (v) desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios descritos e caracteriados
no Anexo lll, podendo destinar tais recursos a totalidade ou parcela dos Empreendimentos
Imobiliarios, devendo encaminhar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI,
semestralmente, no que diz respeito ao item (v) acima, relatério de destinacao imobiliaria com
as respectivas comprovacdes da destinacao dos recursos.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

garantias

12 Garantia: Fianca Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por Marcelo Passaglia Paracchini, inscrito no CPF/MF sob o n® 150.699.568-33,
formalizado nos termos do 1° Aditamento da Escritura de Emissdao de Debentures. Foi
apresentada a seguinte comprova¢do para constituicdo da garantia: registro da referida
escritura no 8° Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo - SP, sob o n°
1489771. Nao foi apresentada declara¢do de ajuste anual do imposto de renda - pessoa fisica
atualizada do fiador, razao pela qual ndo é possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada.
Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razdo de
assuncdo de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita ndo
contempla analise de todo o passivo do fiador.

22 Garantia: Alienac¢do Fiduciaria de Imoével

Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%
Araraquara
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Alienacao fiduciaria da totalidade do imovel objeto da matricula n°® 109.645 do 1° Cartério de
Registro de Imoveis de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, conforme registrada no R. 7 da
referida matricula. Considerando que (i) consta registrada a alienacao fiduciaria na respectiva
matricula, bem como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracdao do imdvel ou
outro aspecto que possa impactar negativamente o valor atribuido ao imdvel, concluimos que
a garantia se mantém suficiente no periodo analisado. Conforme clausula 6.1.1. do contrato, o
valor do imével sera atualizado quando a Fiduciante ou a Fiduciaria solicitar a reavaliacao do
Imével. Nao houve noticias de deterioracao da garantia prestada, ou envio pela Fiduciante da
situacao do imdvel. Nos termos da clausula 1.2 do contrato, ficou estabelecido que devera ser
mantida uma razdo de garantia em que as partes estabelecem que, até a integral liquidacao
das Obrigacbes Garantidas, a soma do valor integral de liquidacdo forcada do Imdvel
Araraquara objeto desta Alienac¢do Fiduciaria, somado a 50% (cinquenta por cento) do valor de
liquidacdo forcada do Imével Campinas, auferidos com base nos respectivos Laudos de
Avaliacao elaborados nos termos da Clausula 1.2.1 do contrato, devera corresponder, no
minimo, a 200% (duzentos por cento) do Saldo Devedor dos CRI, na medida em que tenham
sido constituidas. Nos termos da 112 Assembleia de titulares dos CRI realizada em 03 de
dezembro de 2019, foi dispensada a apresenta¢dao dos laudos pelo Devedor. Desta forma, a
razdo de garantia acima nao foi passivel de calculo.

Valor: Porcentagem:

32 Garantia: Alienacao Fiduciaria de A¢des
R$5.791.367,33 15,99%

A aliena¢do Fiduciaria de 500 das ac¢bes da sociedade denominada Bax Empreendimentos
Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 23.791.690/0001-40, correspondente a 50% de
seu capital social, é celebrada sob condicdo suspensiva. Foram apresentadas as seguintes
comprovacles para constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no 2 Cartorio de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo - SP, sob 0 n°® 3.660.077. O Agente Fiduciario
nao recebeu codpia da demonstracao financeira da sociedade para verificacdo de eventual
alteracao patrimonial que possa impactar a garantia prestada. Nao foi disponibilizada
informacdo societaria atualizada da companhia, de modo que o Agente Fiduciario nao verificou
eventuais alteracbes que possam impactar a garantia prestada. O 1° Aditamento ao
Instrumento de Alienac¢ao Fiduciaria de A¢des excluiu a obrigacao de envio anual da renovagao
do laudo de avalia¢do. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos da sociedade,
tanto em razao de assuncao de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui
descrita ndo contempla analise de todo o passivo da sociedade

42 Garantia: Fianca Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%
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Fianca prestada por Gustavo Passaglia Rocha, inscrito no CPF/MF sob o n° 101.550.178-88,
formalizado nos termos da Escritura de Emissao de Debentures, datado de 15 de dezembro de
2017. Foi apresentada a seguinte comprovacdo para constituicdo da garantia: registro da
referida escritura no 8° Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo - SP, sob o
n° 1448043. Nao foi apresentada declaracao de ajuste anual do imposto de renda - pessoa
fisica atualizada do fiador, razdo pela qual ndao é possivel verificar a suficiéncia da garantia
prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto em
razdo de assuncdo de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita
nao contempla analise de todo o passivo do fiador.

5% Garantia: Fundo de Liquidez Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Fundo de Reserva constituido para pagamento das Obriga¢des Garantidas na hipotese de
atraso ou inadimplemento pela Emissora, no valor de R$ 2.000.000,00. Nos termos da
assembleia datada de 21 de outubro de 2019, os titulares dos CRI deliberaram por direcionar
os recursos do Fundo de Liquidez para amortizacao ordinaria do saldo dos CRI em 23 de
outubro de 2019, sendo que, apds a utilizacdo dos recursos, foi deliberada pela extin¢cao do
referido fundo.

62 Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Cotas Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Alienacdo Fiduciaria de 1.210.000 das cotas da sociedade denominada Real Park Jundiai
Empreendimento Imobiliario SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.322.193/0001-68,
correspondente a 100% de seu capital social. Foram apresentadas as seguintes comprovagoes
para constituicdo da garantia: (i) registro do referido contrato no 8° Cartério de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo - SP, sob 0 n° 1.464.980. O Agente Fiduciario ndo recebeu
cépia da demonstracdo financeira da sociedade para verificacdo de eventual alteracdo
patrimonial que possa impactar a garantia prestada. Alertamos ainda que garantia pode ser
afetada pela existéncia de passivos da sociedade, tanto em razdo de assuncao de dividas,
como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita nao contempla analise de todo o
passivo da sociedade. Nao foi disponibilizada informacdo societaria atualizada da sociedade,
de modo que o Agente Fiduciario nao verificou eventuais alteracbes que possam impactar a
garantia prestada. Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos da sociedade,
tanto em razao de assuncao de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui
descrita ndo contempla analise de todo o passivo da sociedade.
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72 Garantia: Alienac¢ao Fiduciaria de Imovel

Jundiaf Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Alienacao fiduciaria da totalidade do imével objeto da matricula n® 95.066 do 2° Cartério de
Registro de Imdveis de Jundiai, Estado de Sao Paulo, conforme registrada no R. 33 da referida
matricula. Considerando que (i) consta registrada a alienacao fiduciaria na respectiva
matricula, bem como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracdao do imdével ou
outro aspecto que possa impactar negativamente o valor atribuido ao imdvel, concluimos que
a garantia se mantém suficiente no periodo analisado. Conforme clausula 6.1.1. do contrato, o
valor do imédvel sera atualizado quando a Fiduciante ou a Fiduciaria solicitar a reavaliacao do
Imdvel. Nao houve noticias de deterioracao da garantia prestada, ou envio pela Fiduciante da
situacao do imdvel. Nos termos da clausula 1.2 do contrato, ficou estabelecido que devera ser
mantida uma razdo de garantia em que as partes estabelecem que, até a integral liquidacao
das Obrigacdes Garantidas, a soma do valor integral de liquida¢do forcada do Imével Jundiai
objeto desta Alienacdo Fiduciaria, somado ao valor de liquidacao forcada do Imovel
Araraquara, auferidos com base nos respectivos Laudos de Avaliacdo elaborados nos termos
da Clausula 1.2.1 do contrato, devera corresponder, no minimo, a 200% (duzentos por cento)
do Saldo Devedor dos CRI, na medida em que tenham sido constituidas. Nos termos da 112
Assembleia de titulares dos CRI realizada em 03 de dezembro de 2019, foi dispensada a
apresentacao dos laudos pelo Devedor. Desta forma, a razdo de garantia acima nao foi
passivel de calculo.

8?2 Garantia: Fianca Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%

Fianca prestada por Julio Cesar de Oliveira, inscrito no CPF/MF sob o n° 018.552.348-07,
formalizado nos termos do 1° Aditamento da Escritura de Emissdao de Debentures. Foi
apresentada a seguinte comprova¢do para constituicdo da garantia: registro da referida
escritura no 8° Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo - SP, sob o n°
1489771. Nao foi apresentada declara¢do de ajuste anual do imposto de renda - pessoa fisica
atualizada do fiador, razao pela qual ndo é possivel verificar a suficiéncia da garantia prestada.
Esta garantia pode ser afetada pela existéncia de passivos contra o fiador, tanto em razao de
assuncao de dividas, como de natureza fiscal e trabalhista. A analise aqui descrita nao
contempla analise de todo o passivo do fiador.

Consolidado
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Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2019
R$5.791.367,33 15,99% R$36.215.352,89
Observagéio

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacdo em 31.12.2019. Verificamos que no pacote de garantias prestadas, pelo seu valor
atribuido individual,e alertamos os investidores que nos casos em que a garantia ndo possui
representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operac¢do, este fato decorre
exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos da
operacao ou do ndo envio de informac8es ao Agente Fiduciario. Esta informac¢do ndo deprecia a
garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de execucdo, sera
atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido contrato.

10. Covenants financeiros

Observando os parametros aplicados para o calculo dos indices financeiros, conforme
estabelecido nos Documentos da Operacao, foi verificado que a Emissora nao forneceu (i) a
totalidade das informac¢des necessaria para o calculo do referido indice ou (ii) a memdria de
calculo para verificacdo desta pelo Agente Fiduciario, no exercicio de 2019. Em complemento,
nos termos da ata de assembleia realizada em 03 de dezembro de 2019, as obriga¢des nao
pecuniarias dos CRI, inclusive a apresentacdao das demonstrac¢des financeiras dos semestres
findos em 31 de dezembro de 2018, 30 de junho de 2019 e dezembro de 2019 foram
sobrestadas até a parcela de maio de 2020.
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11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administracdao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéo de lastro

Nos termos dos documentos da operacao, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custodia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operag¢do. Ainda, a instituicdo custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgados reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. Foram adotados procedimentos para assegurar que 0s
direitos incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos
contratuais, conforme aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizacdo, ndao sejam cedidos
a terceiros, na medida em que a Emissora (i) contratou o custodiante para realizar a custddia
do lastro, bem como (ii) o lastro mantém-se, conforme o caso, registrado/escriturado em
sistemas de registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central
do Brasil, nos termos e de acordo com da Lei n° 10.931/2004.
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13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que em razdo do pedido de
renudncia realizado em 30 de agosto de 2018 ndo tem interesse na continuidade da prestac¢ao
de servicos desta operacao, motivos os quais foram esclarecidos oportunamente ao regulador
CVM. Nao houve interessados na substituicao da Vortx do papel de Agente Fiduciario, sendo
gue neste caso permanece obrigada a desempenhar o papel de Agente Fiduciario nesta
operacao.

De toda forma declara que (i) esta plenamente apta a continuar exercendo a funcdo de Agente
Fiduciario da emissdo a que se refere este relatorio; (ii) ndo tem conhecimento de eventual
omissao ou inverdade contida nas informacfes divulgadas pela companhia ou, ainda, de
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia, dentro
dos parametros estabelecidos na documentac¢do da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e
valores a sua administracao; e, (iv) nao possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca
de exercer sua funcao.

As informacbes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na
documentacdo recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissao,
incluindo a documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso.

As informac¢des contidas neste relatério ndo representam recomenda¢do de investimento,
analise de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco
garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos
titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacdes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estao em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario
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14. Outras emissdes

Uai | 19 Emisséio 4° Série

Tipo

Emissor

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

CRI

REAG SECURITIES SECURITIZADORA DE CREDITOS
17G0902448

R$10.400.700,00

10.000

IPCA +8,50%

27/07/2017

20/10/2022

Adimplente

AF Quotas, Regime Fiduciario, Seguro
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