7° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 4° SERIE DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA REAG SECURITIES ~ SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Pelo presente 7° Aditamento a0 Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios da 4* Série da 1*
Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da REAG Securities — Securitizadora de Créditos

S.AL (72 Aditamento ao Termo de Securitizacio™), as partes:

1 REAG SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade an6nima
de capital aberto, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Fatia Lima,
n° 2.277, 17° andar, conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob
o n°20.451.953/0001-83, nesse ato tepresentada na forma de seu Estatuto Social

(“Securitizadora”); e

2. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicio financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e
estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio™).

Sendo Securitizadora e Agente Fiducidrio adiante designados, em conjunto, como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”.
CONSIDERANDO QUE:

) no Ambito de operagio de securitizacio de créditos imobilidrios, em 27 de julho de 2017, as
Partes celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 4* Série da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da REAG Secutities — Securitizadora de Créditos S.A.

(“Lermo de Securitizacio™);

(i) as Partes celebraram ainda: (a) em 14 de novembro de 2017, o 1° Aditamento ao Termo de
Secutitizagio, pata refletir as deliberacdes aprovadas na Primeira Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4* Série da 1* Emissdo da Securitizadora, realizada naquela
data, alterando a redacfio do item (xvii) da Cldusula 6.1 do Termo de Securitizacio, referente a
hipétese de Resolugio a Cessio em caso de nio apresentagio das apolices de seguro do Imével,
alterando-se o prazo para apresentacdo das apélices para 45 (quarenta e cinco) dias contados do
cumptimento em conjunto da baixa do gravame e registro da Escritura de Compra e Venda do
Imével, bem como da celebracio dos Aditamentos aos Contrato de Locagio, podendo o prazo set
prorrogado em caso de justificada necessidade; (b) em 27 de dezembro de 2017, o 2° Aditamento ao
Termo de Securitizacio, para refletir as deliberacdes aprovadas na Segunda Assembleia Geral de
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Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4* Série da 1* Emissio da Securitizadora,
realizada naquela data, alterando a redagio do item (iif) da Cldusula 6.1 e do Anexo I do Termo de
Securitizagio (fluxo de amortizacio dos CRI); (¢) em 08 de janeiro de 2018, o 3° Aditamento ao
Termo de Securitizagio, para alterar a redacio a Data de Vencimento Final constante na Clausula 4.1
do Termo de Securitizacio; (d) em 11 de junho de 2018, 0 4° Aditamento ao Termo de Securitizagio,
para refletir as deliberagGes aprovadas no imbito da Terceira Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4* Série da 1* Emissio da REAG Securities —
Securitizadora de Créditos S.A., realizada em 07 de maio de 2018, alterando a redagdo do item (xviii)
da Cldusula 6.1 do Termo de Secutitizacio, teferente 2 hipétese de Resolucdo da Cessdo em caso de
nio apresentacio das apdlices de seguro do Imével, para incluir a possibilidade de envio anual de
uma declaracio atestando que ocorreu a renovagio do seguro do Contrato de Locacao Fedex, a ser
apresentada no prazo de até 30 dias contados da renovacio da Apdlice; (e) em 19 de dezembro de
2019, o 5° Aditamento ao Termo de Securitizacio, para refletir as deliberagtes aprovadas na Quinta
Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4* Série da 1°* HEmissido
da Securitizadora, realizada em 30 de abril de 2019, bem como na Sexta Assembleia Geral de Titulares
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4* Série da 1* Emissdo da Securitizadora, realizada em
17 de dezembro de 2019, alterando-se os termos definidos “Conta Centralizadora” e “Escrituradot
dos CRT”, constantes na Clausula Primeira, bem como a redagdo da Cliusula Décima Primeira, além
da informacio de “Atualizacio Monetaria” da CCI#1, indicada no Anexo VI do Termo de
Securitizacio; e (f) em 16 de junho de 2020, o 6° Aditamento ao Termo de Securitizagio, para refletir
as deliberacdes aprovadas na Sétima Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 4* Série da 1* Emissdo da Securitizadora, realizada em 25 de maio de 2020, a fim de
alterat patte da redacio da Clausula Décima Primeira do Termo de Securitizagdo, acerca dos “Riscos
Financeiros”, bem como o fluso de amortizagio dos CRI constante no Anexo I, além das
informacées de “Atualizacio Monetaria” das CCI#2 e CCI#3 e “Data de Vencimento Final” da

CCI#1, indicadas no Anexo VI do Termo de Securitizacio; e

(iif) em 19 de novembro de 2020, no iAmbito da Oitava Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4* Série da 1* Emissio da REAG Securities —

Securitizadora de Créditos S.A. (“Qitava Assembleia Geral”), restou deliberado, dentre outros temas,

a alteracdo da data de pagamento das parcelas do Contrato de Locagio Uai Refrigerantes para o 15°
(décimo quinto) dia de cada més, além da alteracio do indice de atualizagio monetaria anual para o
IPCA/IBGE, bem como a aprovagio da contratagio de seguro pelos sublocatirios do Imével.
Ademais, como ocorreu o encerramento do Contrato de Locacio Fedex, as Partes firmam o presente
7° Aditamento a0 Termo de Securitizacdo, para alterar determinadas condigdes no Termo de

Secutitizacio, conforme indicado abaixo.

Decidem as Partes celebrar o presente 7° Aditamento ao Termo de Securitizagio, conforme as
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clausulas, termos e condigdes a seguir dispostos.
CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERACOES

1.1. Diante da rescisio do Contrato de Locagio Fedex, por término do prazo contratual em 15
de outubro de 2020, houve acionamento do Contrato de Locagio Uai Refrigerantes e,
consequentemente, da CCI Uai Refrigerantes. Como consequéncia, em todas as clausulas que
houver mengdo a Fedex, ao Contrato de Locagio Fedex e a CCI Fedex, devera restar
subentendida a rescisdo destes e, quando se ttatar de direitos e obrigagdes relacionados ao

Galpio 02, a assungio destes pela Locataria Uai Refrigerantes, na forma prevista no Contrato

de Locagdo Uai Refrigerantes e na CCI Uai Refrigerantes.

1.2. As Pattes resolvem, de comum acordo, e com base nas aprovagdes realizadas no 4mbito da
Ottava Assembleia Geral, ajustar algumas definicdes do Termo de Secutitizacio, constantes na

clausula 1.1, além do inciso (xviii) da cldusula 6.1, conforme indicado abaixo:

O Contrato de Locacdo UAI Refrigerantes deve ser pago
no 15° (décimo quinto) dia de cada més, ou no dia til
imediatamente subsequente, caso o 15° (décimo quinto) dia

do més seja um fim de semana ou feriado nacional; ¢ os
Contratos de Locacio Frigelar devem ser pagos no 1°
(primeiro) dia de cada més, ou no dia 1til imediatamente
subsequente, caso o 1° (primeiro) dia do més seja um fim de
semana ou feriado nacional;

Os seguros patrimoniais contratados pelos Devedores para o
Imével, ou mesmo contratados pelos sublocatirios da
Locatiria UAI Refrigerantes, nos termos dos respectivos

Contratos de Locacdo e das apolices ja contratadas;

<

Datas de Pagamento do Aluguel™

12

Seguros”

6.1. Na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo, mediante deliberagio dos Titunlares dos CRI em Assembleia
Geraly se for o caso, a Securitizadora poderd  declarar  resolvida de  pleno  direito a  cessio dos - Créditos
Imobilidrios Cedidos prevista no Contrate de Cessan (‘Resolugdo da Cessio”) ¢ 0 consequente vencimento antecipads
dos CRI, mediante o envio de notificagdo com comprovante de recebimento ao Cedente ¢ 6 Garantidora, e
independentensente de interpelagio judicial on extrajudicial (“Eventos de Avaliacio des CRI”):

()

(xcviii)  caso o5 Devedores, na qualidade de locatdrios do Imdvel, on mesmo os sitblocatérios do Imdvel, néio apresentem
as apdlices de seguro do Lmdvel devidamente endossadas ao Cedente nas condigdes ¢ prasos previsios nos respectivos
Contratos de Locagio, em conformidade com os Documentos da Operagio, on ainda, no caso exclusivo da sublocativia
Fedex ndo apresentar a declaragio da seguradora informando o endosso do seguro ao Cedente nas condigies ¢
pragos previstos no Contrato de Locagio Uai Refiigerante, em conformidade com os Documentos da Operagio e
observadas as condigbes dispostas na Oitava Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 4° Sévie da 1° Ewmissédo da REAG Securities — S ecuritizadora de Créditos S.A, realizada em 19 de novembro de
2020 ¢ da clinsula 6.2.1 do Contrato de Locagido Uai Refrigerantes;

()
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1.3. As Partes resolvem, ainda, alterar a Cldusula Décima Primeira do Termo de Securitizacio,

para excluir o item de “Riscos Financeiros™ e ajustar a redacio do “Risco relacionado aos Seguros

Contratados pelos Devedores”, respectivamente, considerando que:

a) detxou de existir na Operacio dos CRI eventual risco de descasamento financeiro, conforme tinha

sido apontado no item “Riscos Financeiros”, haja vista que a Oitava Assembleia Geral aprovou a
alteracdo do indice de atualizagio da CCI#4 para o IPCA/IBGE, ¢ considerando que as demais CCI

e os CRI ja sdo atualizados pelo IPCA/IBGE, tal risco passou a ser inexistente; e

b) os Titulares dos CRI, por meio da Oitava Assembleia Geral, aprovaram que os seguros possam
ser contratados pelos Devedores ou mesmo pelos sublocatirios do Imovel, desde que o beneficiario
seja o FII e respeitadas as condi¢oes dispostas nos Documentos da Operacio. Nesse sentido, o tisco

denominado anteriormente como “Risco relacionado aos Seguros Contratados pelos Devedores”

passara a ser denominado como “Risco relacionado aos Seguros Contratados pelos Devedores e/ou

Sublocatarios da Locatdria Uai Refrigerantes.”

1.4. As Partes resolvem atualizar o endereco do Agente Fiduciirio, com base na cldusula 16.19
do Termos de Securitizaciio, alterando-se, dessa forma, a cliusula 21.1. do Termo de Securitizacio,

que passara a viger de acordo com a redagio indicada a seguir:

21.1. Todas as notificagies, avisos ou comunicagies exigidas neste Termo de Securitizapdo, on dele
decorrentes, serdo consideradas vdlidas a partir do seu vecebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em
outro gue as Partes venham a indicar, por eserito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo.

G

()

Se para o Agente Fiducidrio:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar
CEP 05425-020, Sdo Paulo/ SP
At Flavio Scarpelli ef ou Eugénia Queiroga
Tel: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@porixcbr.com”

1.5. As Partes, de comum acordo, e com base nas aprovagdes realizadas na Oitava Assembleia

Geral, resolvem alterar as informacoes “Atualizaio Monetdria” e *“Data de 1 encimento Vinal” da CCI#4,

constantes no Anexo VI do Termo de Securitizacio, que passa a vigorar de acordo com a redagio

indicada no Anexo A anexo ao presente instrumento.

1.6. Ficam ratificadas todas as demais cliusulas ¢ condi¢des do Termo de Securitizacio nio

expressamente alteradas neste 7° Aditamento ao Termo de Secutritizacio.
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1.7. Os termos utilizados neste 7° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, iniciados em letra
maitiscula (no singular ou no plural) e que ndo estejam aqui definidos de outra forma, tetdo o

significado a eles atribuidos no Termo de Securitizagio.

1.8.  As Partes elegem o foro da comarca de Sio Paulo para dirimir quaisquer dividas ou litigios
decorrentes do presente 7° Aditamento a0 Termo de Securitizagio, com derrogagao de quaisquer

outros, pot mais privilegiados que sejam.

1.9. As Partes assinam o presente 7° Aditamento ao Termo de Securitizagdo em 02 (duas) vias,
de igual teor e forma, na presenca das 02 (duas) testemunhas, a fim de produzit os seus devidos
efeitos legais. O presente instrumento também podera ser assinado por certificado digital ICP-Brasil,
situacio em que fica dispensada a necessidade de impressao das vias fisicas, desde que as assinaturas

sejam devidamente validadas por empresa certificadora, nos moldes indicados na Medida Proviséria

2.200/01 de 27 de julho de 2001,

Sio Paulo/SP, 09 de dezembro de 2020.
(assinaturas na proxima pagina)

(0 restante desta pagina Joi deiscado intencionalmente em branco)
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Lo A
REAG SECURITIES — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Securitizadora

Leonardo Falbo Donato
Diretor
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VORTX DI?)TRI UIORA DE TITULOS E V WB‘I’LIAMOS LTDA.

Agente Fiducidrio
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Nome: Pa.wmatle Wawoyse Angers Nome:
CPF: 3C 7.2 Y42 -’53 CPF: Antonio José S. Guimaraes
' _ RG:24.882.319-X
RG: Y2293, 477 9 RG: CPF:148.963.778-85

Esta pagina é parte integrante do 7° Aditamento ao Termo de Secutitizacio de Créditos Imobiliarios da 4* Série
da 17 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reag Securities — Securitizadora de Créditos S.A.
firmado entre Reag Securities ~ Securitizadora de Créditos S.A. e Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidtios Ltda. em 09 de dezembro de 2020.

Sl
N

,/ !
%
/



ANEXO A
CORREGCAO DAS INFORMACOES DE ATUALIZACAO MONETARIA E
DATA DE VENCIMENTO FINAL DA CCI#4 CONSTANTES DO ANEXO VI DO TERMO DE
SECURITIZAGCAO

CCI

#4

Devedor

Indtstria de Bebidas Mestre
Alvaro Ltda.

Valor Nominal de Emissio:

R$ 14.279.608,98

Quantidade:

1 (uma)

Fracido:

81,93%

Atualizag¢io Monetaria:

Anual, pelo IPCA/IBGE.

Encargos Moratérios:

Juros moratdtios de 1% (um por
cento) ao més, ou fragio, e mulia
de 10% (dez por cento) sobre o
valor do aluguel em atraso,
atualizado monetariamente.

Data de Constitui¢io dos
Créditos Imobiliirios:

27 de julho de 2017.

Prazo:

1.896 dias.

Data de Emissio:

27 de julho de 2017.
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Data de Vencimento Final:

15 de outubro de 2022,




