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NIRE 35.300.481.631

Edital de Convocagio da Sétima Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 4* Série da 1* Emissao da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A.
Ficam convocados os senhores Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 4* Série da
1* Emissdo da REAG Securities — Securitizadora de Créditos S.A. (“CRI” e “Securitizadora”,
respectivamente), nos termos da Clausula Décima Sexta do Termo de Securitizacio de Créditos
Imobiliarios da 4 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da REAG Securities

— Securitizadora de Créditos S.A. (“Termo de Securitizacdo”), a reunirem-se em primeira convocagio,

para a Sétima Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a ser realizada no dia 25 de maio de 2020, as
14:30h, de forma remota e eletronica (conforme instrugdes abaixo). Considerando a situacio de
calamidade publica causada pela pandemia do COVID-19 e em atencio ao Decreto n°® 64.881, de 22
de marco de 2020, do Governo do Estado de Sio Paulo, bem como ao Oficio-Circular n°
06/2020/CVM/SIN, de 26 de marc¢o de 2020, com o objetivo de preservar a saide dos investidores
e demais participantes, a assembleia sera realizada de forma virtual, cujo endereco eletronico de acesso
serd disponibilizado oportunamente pela Securitizadora, sendo certo que somente poderdo participar
aqueles que encaminharem previamente seus respectivos documentos comprobatorios de
representac¢do, para os enderecos eletronicos adiante mencionados e com base nas instru¢des abaixo.

Serdo deliberados os itens a seguir:

@A) a decretagdo ou nio da Resolucdo da Cessdo e consequente aquisigdo compulsoria
dos Créditos Imobiliarios Cedidos, em razio do nido pagamento, pela Fedex Brasil
Logistica e Transporte Ltda (“Locatiaria Fedex”), dos juros e encargos moratorios
incidentes em razao do atraso no pagamento das parcelas dos meses de dezembro/19 e
abril /20, somando o montante de R$ 8.851,61(oito mil, oitocentos e cinquenta e um

reals € sessenta e um centavos);

(ii) em havendo wasver para o item acima, a alteracio das Datas de Pagamento do Aluguel
da Locataria Fedex (conforme definido na clausula 1.1 do Termo de Securitizagao), para
0 15° (décimo quinto dia) de cada més, e, consequentemente, a alteragdao dos fluxos de

amortizacao do Contrato de Locacio Fedex, da CCI#1 e dos CRI;

(iii)  conforme e-mail enviado em 22 de abril de 2020 e retificado em 30 de abril de 2020 pela

Frigelar Comércio e Industria Ltda. (“Locatéria Frigelar”) a Securitizadora (“Notificacdo

Frigelar”), a solicitacdo a) de postergacdo do pagamento de 50% (cinquenta por cento)

dos valores das parcelas dos aluguéis dos galpdes 01 e 01-A, referentes aos pagamentos



realizados nos meses de junho, julho e agosto de 2020 (relacionados as locagoes de maio,
junho e julho de 2020), os quais devem ser igualmente diluidos nas dltimas parcelas de
vencimento dos Contratos de Locac¢do Frigelar, nos meses de julho de 2021 até junho
de 2022; e b) de modificacdo definitiva do indice de atualizagio monetaria hoje vigente
nos Contratos de Locagio Frigelar Galpdes 01 e 01-A IGPM (Indice Geral de Precos
do Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Getilio Vargas)) para o IPCA (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica);

>iv) a concessio de 30 (trinta) dias uteis como prazo adicional ao ja previsto no Contrato de
Cessao, para registro do “3° Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao de Créditos
Imobiligrios Representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio e Outras Avengas” (“3° Aditamento
ao Contrato de Cessao”), decorrente da 6* Assembleia Geral de Titulares de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 4* Série da 1* Emissdo da Reag Securities - Securitizadora
de Créditos S.A (“6* AGT” celebrada em 17 de dezembro de 2019), a contar da data de
sua assinatura em 13 de abril de 2020, junto aos Cartérios de Registro de Titulos e

Documentos competentes;

) a concessdo de 30 (trinta) dias uteis como prazo adicional aos ja estabelecidos nos
instrumentos da operagdo, para registro dos aditamentos decorrentes da Sétima

Assembleia junto aos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes; e

(vi) caso a Frigelar solicite nova prorrogacdo do prazo para o desconto de 50% do aluguel,
por até trés meses a partir de agosto de 2020 (pago efetivamente em setembro/2020),
com dilui¢do ao longo do fluxo das Locag¢des Frigelar, aprovar ou nio a concessio sem

necessidade de nova Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.

Ademais, considerando a atual situacio da pandemia do COVID-19, que vem causando dificuldades
financeiras e administrativas, os Titulares dos CRI deverio discutir sobre a possibilidade de
prorrogacio, pelo periodo de 30 (trinta) dias tuteis, podendo, diante de comprovada necessidade,
serem prorrogados mais uma Unica vez pelo mesmo perfodo, sem necessidade de chamada de
Assembleia de Titulares dos CRI, dos prazos para cumprimento das obrigacSes periédicas que

vencerdo neste ano de 2020, que sao:

a) a renovagio do seguro dos imoveis da operagdo, com vencimento em 29 de maio de 2020 para
os galpoes 01 e 01-A, locados para a Locataria Frigelar, além do vencimento do seguro do galpao 02,

locado para a Locataria Fedex, que ocorrera em 30 de novembro de 2020;



b) o envio, pelo FII Cedente, das declaragdes anuais de ndo ocorréncia dos eventos de resolugio
da cessdo, até 27 de julho de 2020;

c) o envio, pela Locataria do Contrato Tampao, das certidées de débitos imobiliarios, ou mesmo
das copias autenticadas dos comprovantes de pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano e
demais tributos, impostos, taxas e despesas que incidam sobre os galpdes, nos termos da clausula
4.2.1 do Contrato de Locacao UAI Refrigerantes, até 16 de julho de 2020; e

d) a renovagao do laudo de avaliagdo dos imoéveis da operagio, até 30 de junho de 2020, bem
como a respectiva verificagdo da razdo de garantia, que ocorrera em até 10 (dez) dias uteis apds o

recebimento dos referidos laudos.

Os Titulares dos CRI deverdo encaminhar a Securitizadora e a Voértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliatios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente

fiduciario (“Agente Fiduciario”), cépia digital dos documentos comprobatérios de sua representacao

(“Documentos Comprobatérios”), para 0s e-mails reag.sec(@reag.com.br e
agentefiduciario@vortx.com.br, respectivamente, em no minimo 03 (trés) dias dteis de antecedéncia
em relacdo a data de realizacdo da Sétima Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ficando certo e
ajustado que, caso os Titulares dos CRI ndo encaminhem os Documentos Comprobatoérios até 30
(trinta) minutos antes do inicio da assembleia, estes ndo estardo autoriza¢des a ingressar no presente

conclave.

Sio Paulo - SP, 05 de maio de 2020.
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