DocuSign Envelope ID: 580693FC-D928-4291-9BAB-734AA0872429

ALUM

BLUM COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS S.A.
CNPJ N° 20.451.953/0001-83
NIRE 35.300.481.631

ATA DA NONA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1* SERIE DA 1°EMISSAO DA BLUM
COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A.,, REALIZADA EM
PRIMEIRA CONVOCACAO EM 02 DE JUNHO DE 2023 (“NONA ASSEMBLEIA”)

DATA, HORA E LOCAL: Em 02 de junho de 2023, as 14h, realizada de forma exclusivamente
remota e eletronica, inclusive para fins de voto, por videoconferéncia, por meio da plataforma
Microsoft Teams, nos termos da Resolucio CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucio
CVM 607).

CONVOCAGAO: Convocagio realizada por meio de edital publicado no Jornal Comercial, nos dias
12,13, 14, 15 e 16 de maio de 2023, no Fundos.Net e no site da Blum Companhia de Securitizagido
de Créditos S.A. (“Securitizadora”), nos termos da clausula 16.3 do Termo de Securitizagio de
Créditos Imobiliarios da 1* Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Blum
Companhia de Securitizagdo de Créditos S.A, celebrado em 20 de dezembro de 2016 (“Termo de
Securitizacdo”), e da Resolucdio CVM n° 166, de 1° de setembro de 2022.

PRESENCA: Presentes (i) titulares dos CRI representando 89,13 % (oitenta e nove inteiros e treze

milésimos por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Circula¢io (“Titulares dos CRI”

e “CRI”, respectivamente); (i) representantes da Securitizadora; (iif) representante da Pentagono S.A.

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (“Agente Fiduciario”); e (iv) representantes do

Cedente, conforme abaixo definido.

MESA: Presidente: Walter Martins Ferreira III e Secretaria: Pamella Mainente Angelo.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a proposta enviada pelo CEDRO PROPERTIES — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII (“Cedente”), por meio da notificacio datada de 02/05/2023 (“Notificacio do

Cedente”), acerca do pagamento integral antecipado do Saldo Devedor dos CRI, além do pagamento
de um prémio aos Titulares dos CRI de 2% (dois por cento) sobre o Saldo Devedor dos CRI calculado
no dia da Assembleia. Caso a referida proposta seja aprovada, o pagamento antecipado sera realizado
mediante a utilizagdo dos valores do Fundo de Liquidez e aporte financeiro a ser realizado pelo
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Cedente ap0s a realizacdo da Assembleia, ocorrendo, por consequéncia o resgate antecipado total dos

CRI e o encerramento da Operagio; e

(ii) caso seja aprovado o item (i) acima, a autorizagdo: (a) para o encerramento do Patrimoénio
Separado pela Securitizadora, em func¢io do resgate antecipado total dos CRI, com a assinatura de
termo de resilicio dos Documentos da Operacio e/ou de quaisquer outros documentos que se fagam
necessarios; e (b) que a Securitizadora e o Agente Fiduciario realizem todos os atos necessarios para

a implementacio das deliberacSes da Assembleia.

DELIBERACOES: Apés introduzidos os temas da Nona Assembleia, foi explicado pela
Securitizadora que ha previsao expressa na Clausula 7.1 do Termo de Securitizacio de que inexistem
hipéteses de resgate antecipado facultativo dos CRI, todavia, mesmo diante dessa regra estipulada
nos Documentos da Operacio, a Securitizadora recebeu a Notificacdo do Cedente, a qual se encontra
anexa a presente Nona Assembleia (Anexo I), incluindo uma proposta de resgate antecipado total
dos CRI mediante o pagamento do Saldo Devedor dos CRI e de um prémio de 2% (dois por cento)
sobre o Saldo Devedor dos CRI.

Foi apurado nesta data que o saldo devedor dos CRI é de R$ 11.610.707,38 (onze milhGes, seiscentos
e dez mil, setecentos e sete reais e trinta e oito centavos), portanto, com base neste valor, o prémio
de 2% (dois por cento) sobre o Saldo Devedor dos CRI somaria o valor de R$ 232.214,15 (duzentos
e trinta e dois mil, duzentos e quatorze reais com quinze centavos), a ser pago para cada investidor

dos CRI caso a matéria (i) da Ordem do Dia seja aprovada nesta Nona Assembleia.

Tendo em vista que a proposta apresentada pelo Cedente estabelece que parte do pagamento do
Saldo Devedor dos CRI sera realizado com os recursos que constam no Fundo de Liquidez, o
Cedente solicitou a Securitizadora a memoria de calculo da rentabilidade do Fundo de Liquidez, desde
a Data de Emissio dos CRI até a presente data. A Securitizadora esclareceu que serd necessario
levantar essas informagdes junto aos bancos em que o Fundo de Liquidez ficou investido, e que

precisara de até 02 (duas) semanas para reunir essas informacoes.

Ap6s discussio do tema, 89,13 % (oitenta e nove inteiros e treze milésimos por cento) dos Titulares
dos CRI em Circulagao, presentes nesta Nona Assembleia, deliberaram por suspender a presente
assembleia até o dia 14 de junho de 2023, as 15 horas, para que a Securitizadora possa elaborar a

memoéria de calculo da rentabilidade do Fundo de Liquidez.

Para tanto, e nos termos do artigo 11, inciso XVII, da Resolucio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada, o Agente Fiduciario recomendou a Emissora a publicacao de novo edital

de convocagao, nos termos da legislacao e regulamenta¢do aplicaveis, para fins de divulgacido da
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suspensio dos trabalhos da presente assembleia e autorizacdo do comparecimento de novos Titulares

dos CRI quando da reabertura dos trabalhos.

A Securitizadora atesta que a presente Nona Assembleia foi realizada conforme os requisitos exigidos

pela Resolu¢ao CVM 60.

A Securitizadora verificou os poderes dos representantes dos Titulares dos CRI e verificou quérum
suficiente para a instalacdo e deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de Securitiza¢do e declarou,

juntamente com o presidente e o secretario, a presente assembleia devidamente instalada e suspensa.

LAVRATURA: Foi autorizada, por unanimidade dos presente, a lavratura da presente ata na forma

sumaria, nos termos do §1°, do artigo 130, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

DISPOSICOES GERAIS: Em virtude das deliberacées acima e independentemente de quaisquer
outras disposi¢cdes nos documentos da Emissdo, os Titulares dos CRI, neste ato, declaram que
analisaram de forma diligente as delibera¢des e eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de

qualquer responsabilidade em relacio as deliberagoes desta Nona Assembleia.

Os termos iniciados em letras maidsculas que nio foram definidos nesta ata da Nona Assembleia, o

foram nos documentos da Operacio.

Os Titulares de CRI presentes nesta Nona Assembleia declaram que os CRIs por eles detidos sdo
considerados “CRI em Circulagio”, na forma do conceito indicado na clausula 1.1 do Termo de

Securitizagio.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente Nona Assembleia

dos CRI, da qual se lavrou a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes.

Sio Paulo, 02 de junho de 2023.
(assinaturas nas paginas segnintes)

(0 restante dessa pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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Pdgina de assinaturas da Ata da Nona Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da 1° S¢érie da 1° Emissao da Blum Companbia de Securitizacio de Créditos §.A, realizada em primeira convocacio
em 02 de junho de 2023.
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PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, por
seu procurador, St. Caio Junqueira Fabrino, CPF: 442.054.688-30.

Securitizadora:

DocuSigned by:

Waltur Martins Fuvuira |l

BLUM COMPANHIA DE SECURI'TTZACAO DE CREDITOS, por seu diretor de
securitizaciao, Sr. Walter Martins Ferreira III (RG: 11.221.789-8 e CPF: 206.035.498-61).

Cedente:

DocuSigned by:

Uder Purciva Morviva
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CEDRO PROPERTIES — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
representado por sua Gestora TMF Brasil Servicos de Administracio de Fundos Ltda., por seu
procurador St. Victor Pereira Moreira (CPF:484.988.868-21]).
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ANEXO I A ATA DA NONA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1* SERIE DA 1° EMISSAO DA
BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A, REALIZADA EM
PRIMEIRA CONVOCACAO EM 02 DE JUNHO DE 2023.

TMF

GROUF

Sao Paulo, 02 de maio de 2023.
A

Blum Companhia De Securitizacao De Creditos
CHPJ/MF: 20.451.953/0001-83

Al. Rio Megro, H® 1030/ Cond. Stadium ESC 206
Barueri/Séao Paulo

CEP: 06,454-000

Ref.: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)
Prezados(as),

A TMF BRASIL SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE FUNDOS LTDA., sociedade sediada
na Rua dos Pinheiros, 870, 22° e 23° andar, Pinheiros, na cidade e estado de Sao Paulo,
CEP 05428-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CIHPJ/MF”) sob o
n® 18.313.996/0001-50, autorizada pela Comissao Brasileira de Valores Mobiliarios a
administrar carteiras de valores mobiliarios, nos termos da Lei Declaratoria n® 13.239,

de 20 de agosta, 2013 ("Gestora") na qualidade de Gestora do fundo CEDRQO - FUNDOQ
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento inscrito no CHPJ/MF sob
o n® 20.118.507/0001-51 ("Fundo™), vem, pela presente, manifestar interesse na
liquidacao antecipada do CRI, valor este correspondente ao saldo devedor acrescido
do prémio de 2% (dois por cento) e deduzido os valores correspondentes as 5 (cinco)
parcelas retidas por esta securitizadora em garantia e seus rendimentos.

Diante do exposto, solicitamos gentilmente a manifestacdo de V.s.as no prazo de 5
(cinco) dias para sequenciarmos as proxima etapas.

Sem outro proposito, estamos a disposicao para esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Digitally signed by FERNANDD
FERNANDO T.;«gl':\IN.:'I?C‘)J:'I?61|i}';55&9«5
TAMINATO:17617955898 pate: 2023.05.02 10:32:34 0300

THF BRASIL SERVICOS DE ADMINISTRACAQ DE FUNDOS LTDA.
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