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1. PARTES

EMISSORA BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS S.A.

CNPJ 20.451.953/0001-83

COORDENADOR LIiDER CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
ESCRITURADOR Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

MANDATARIO Banco Arbi S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

12 SERIE

CcODIGO DO ATIVO 16L0178381
DATA DE EMISSAO 20/12/2016
DATA DE VENCIMENTO 24/01/2024

VOLUME TOTAL PREVISTO** 65.893.406,71
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.464,30
QUANTIDADE PREVISTA** 45.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA + 9,25% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINACAO DOS RECURSOS**

Destinacdao dos Recursos: Os recursos da presente
Emissdao deverdo ser utilizados para o pagamento do
Preco de Aquisicao da CCl que serve de lastro para a
emissdo dos CRI, conforme definido na Clausula 2.2 do
Contrato de Cessao.

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo.
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2023 (P.U.)

12 SERIE

DATA DE PAGAMENTO | AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
24/01/2023 28,96089995 3,18131422

24/02/2023 29,37285728 2,76935690

22/03/2023 30,00662498 2,13558920

25/04/2023 29,59511225 2,54710193

24/05/2023 30,17976123 1,96245295

22/06/2023 30,39264253 1,74957164

23/06/2023 0,00000000 231,53604706

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2023

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS

1 45.000 0 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
Em AGE, realizada em 09/03/2023, foi aprovada a alteracdo dos itens “i” e “iv” do art. 32 do Estatuto Social
da Companhia, em virtude da inclusdo da possibilidade de securitizacdo de créditos financeiros pela

Companhia.

Em AGE, realizada em 18/05/2023, foi aprovada a alteragdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o art. 22, que trata da composicdo da Diretoria e; (ii) alterar o art. 26, que trata da

competéncia da Diretoria.
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ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGT de 02/06/2023 - Encerramento PS e Quitacdo dos CRI.
AGT de 14/06/2023 - Encerramento PS e Quitacdo dos CRI.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacao de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO
Divida Liquida/ EBITDA | N/A N/A N/A N/A
EBITDA/ Despesa

Financeira Liquida N/A o b N/A

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigcdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informacbes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatorio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragées estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Item 5 deste relatorio

Rio de Janeiro S#o Paule wWww. pentagonatiustes.com. by
—entro Empresanat Barrashopping difigio Hyde Fars Juvidoria: Qo )
an 4 200, bl 88, wiw.3 v 304 - 22640 102 Av. Fatia Lima 2954, can; 101
« Fax 21 3385 4040 11451


mailto:gestaosec@pentagonotrustee.com.br
mailto:gestaosec@pentagonotrustee.com.br

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

0

S PENTAGONO

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Item 6 deste relatorio

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagéo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, convers@o, repactuacdo e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatorio

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢Go ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo Il deste relatério

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da
emiss@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Destinagdao comprovada.

Inciso VIII do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo

dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”
Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagbées assumidas pelo ) .
p gag p Eventuais descumprimentos, se houver, se

emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

encontram detalhados neste relatério.

Inciso X do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéencia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatorio

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatdrio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatorio

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para

Item 9 deste relatorio
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assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operag¢des de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacdes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situagao de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da fungdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicagdes
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatério;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagao em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdao acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdao de securitizagdao encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
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procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operacdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacao de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informacgdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢cdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

*Informagbes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS S.A. (atual denominacdo social da Reag
Securities - Securitizadora de Créditos S.A.)

EMISSAO/SERIE 12/62

VOLUME TOTAL PREVISTO 65.778.593,21

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Liquidez e Alienacdo Fiducidria de Cotas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 100.000

DATA DE VENCIMENTO 29/12/2027

REMUNERACAO IPCA + 8,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

I. Fiancga: garantia fidejussdria prestada por (i) Sra. Janete Ana Ribeiro Vaz; (ii) Sra. Sandra Santana
Soares Costa; e (iii) Laboratdrio Sabin de Andlises Clinicas Ltda..

Il. Fundo de Liquidez:

“CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra maildscula no corpo deste
Termo de Securitizacdo, no singular ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:

()

“Fundo de Liquidez”: Fundo de liquidez, no valor de RS 5.350.000,00 (cinco milhdes, trezentos e
cinqguenta mil reais), a ser constituido na Conta Centralizadora, em garantia do cumprimento das
obrigacdes pecunidrias previstas no presente Termo de Securitizagao, e demais Documentos da
Operacdo, o qual devera ser mantido até a integral quitacdo das Obrigacbes Garantidas e sera
formado integralmente com parte dos recursos decorrentes da integralizagdao dos CRI;”

Ill. Alienacdo Fiduciaria de Imédveis (Imdveis Sede — matricula 161.612 (fusdo das matriculas
21.499 e 20.565) — 22 Registro de Imdveis/DF):

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia ao cumprimento de (i) todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, pecunidrias ou ndo, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Sabin e/ou pelas
Fiadoras Sandra e Janete, no ambito dos Documentos da Operacgao, incluindo o pagamento dos
Créditos Imobilidrios Cedidos, das despesas do Patrimoénio Separado (conforme abaixo definido),
indicadas na Clausula Décima Oitava do Termo de Securitiza¢do, e de todos os encargos legais ou
contratuais, (ii) bem como custos com a excussdo das Garantias (conforme definidas na Clausula
Oitava do Contrato de Cessdo), honordrios advocaticios e todos os outros valores devidos em
razdo da execucdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos e, ainda, (iii) todas as obrigacGes do FlI
decorrentes do Contrato de Cessdao e dos demais Documentos da Operacdao de que seja parte
(“ObrigacGes Garantidas”), os Fiduciantes alienam a propriedade fiduciaria dos Imdveis Sede,
conforme devidamente descritos no Anexo | ao presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, nos termos do artigo 66-B da Lei n? 4.728/65 e do artigo 22 e seguintes da Lei n®
9.514/97, em favor da Fiducidria e se obrigam, por si, seus sucessores e cessionarios, a fazer esta
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alienacao fiducidria sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evic¢do de direito, na forma da
legislagao vigente aplicavel (“Aliena¢ao Fiduciaria”).

1.1.1. A transferéncia da propriedade resoltvel fiducidria dos Imdveis Sede, na forma da Clausula
1.1 supra, operar-se-a somente apds o envio de cdpia das matriculas imobilidrias atualizadas
indicando o cancelamento dos gravames incidentes sobre os Imdveis Sede, nos termos e prazos
previstos na Clausula 1.8 da Promessa de Compra e Venda, e serd constituida mediante o registro
da presente Alienagao Fiduciaria nas matriculas dos Imdveis, no 22 Registro de Imdveis do Distrito
Federal, subsistindo até a integral liquidagao das Obrigacdes Garantidas.

1.1.2. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa em exoneracdao
correspondente da Alienacdo Fiduciaria ora constituida.

1.2. Para a celebracdo do presente Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis, a York &
Partners Consultoria SS Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 08.587.588/0001-33 (“Empresa de
Avaliagao”) elaborou o laudo de avaliagdo dos Imdveis Sede n2 LAP 1081.00.2016, datado de
outubro de 2016, nos moldes da ABNT — NBR 14653-3 (“Laudo de Avaliacdo”), constante do Anexo
Il deste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis, tendo apresentado os seguintes valores de
avaliagdo:

WValor de Liquidagio

Descrigio dos Imoaveis s WValor de Mercado
Llateiculaz n° 21.499 Ef 29.200.500,00 E$§ 35.450.300,00
Matricula 27 20,365 Bf 29.200.300,00 Ff 35.450.300,00

1.2.1. Para fins de acompanhamento da Razdo de Garantia, conforme definida na Clausula 1.7 do
Contrato de Cessdo, o Sabin compromete-se a enviar, as suas expensas, anualmente, a Fiduciaria,
a partir da data de confeccdo do Laudo de Avaliacdo e até a liquidacdo integral das Obrigacoes
Garantidas, até o dia 30 de setembro de cada ano, laudo de avaliagdo atualizado dos Imdveis Sede,
o qual devera ser elaborado, nos moldes da ABNT — NBR 14653-3, pela Empresa de Avaliacao,
devendo conter (i) o valor de liquidagdo forcada dos Iméveis Sede; (ii) o valor de mercado dos
Imoéveis Sede; e (iii) as informacgdes referentes ao estado de conservacao dos Imédveis Sede.

1.2.2. Caso ndo seja observada a Razdo de Garantia e optando a Fiducidria por exigir a
substituicdo dos Imdveis Sede ou o reforco da presente Alienacdo Fiducidria, nos termos da
Clausula 1.7.2 do Contrato de Cessao, a substituicao ou o reforco devera ser realizado no prazo de
até 90 (noventa) dias contados da assembleia que aceitar os novo(s) imével(is) oferecido(s) pelos
Fiduciantes para substituicdo ou reforco da garantia ora outorgada, sendo certo que nesse caso a
aceitacdo do(s) novo(s) imovel(is) competira a Fiducidria, conforme orientacdo dos Titulares dos
CRI e desde que seja atendida a Razao de Garantia.

1.3. Em qualquer hipdtese de avaliacdo dos Imodveis Sede (ou outro imével que venha a ser
oferecido/dado em substituicdo aos Imdveis Sede ou reforco dessa Alienagdo Fiduciaria), as Partes
concordam e aceitam a contratacdo da propria Empresa de Avaliacdo ou de qualquer das

Rio de Janeiro S0 Paule wWWwWw. pentagonatiustes.com. by



\,\ ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PE/\'I T/‘I (; ()/\/()

EXERCICIO DE 2023

empresas indicadas na Clausula 1.3.1 abaixo, para elaborag¢do do Laudo de Avaliagao, sendo certo
gue todos os custos envolvidos na elaborag¢ao do Laudo de Avaliagdo serdao de responsabilidade
exclusiva do Sabin.

1.3.1. Na hipdtese de os Fiduciantes optarem por avaliar os Iméveis Sede (ou outro imével que
venha a ser oferecido/dado em substituicdo aos Imdveis Sede ou reforco dessa Alienagdo
Fiducidria) por empresa especializada distinta daquela relacionada no caput dessa Clausula 1.3,
deverdo optar entre a (i) Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob
o n2 02.636.857/0005-51; (ii) Approval Avaliagdes e Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob
0 n2 04.636.513/0001-44; (iii) Cushman & Wakefiled Consultoria Imobilidria Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n? 02.730.611/0001-10; (iv) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
00.999.856/0001-12; ou (v) CB Richard Ellis Rio S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2
01.764.437/0001-64; ou outra empresa internacional de renome e com marca consolidada no
mercado, desde que previamente aprovada em assembleia geral dos Titulares dos CRI.”

IV. Alienacdo Fiducidria de Imdveis (Imdveis Garantia — matricula 229.883 — 12 Registro de
Iméveis/ Sdo José dos Campos):

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia ao cumprimento de (i) todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e
acessorias, pecuniarias ou ndo, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Fiduciante e/ou
pelas Fiadoras Sandra e Janete, no ambito dos Documentos da Operacao, incluindo o pagamento
dos Créditos Imobilidrios Cedidos, das despesas do Patrimbnio Separado (conforme abaixo
definido), indicadas na Clausula Décima Oitava do Termo de Securitizagdo, e de todos os encargos
legais ou contratuais, (ii) bem como custos com a excussdo das Garantias (conforme definidas na
Clausula Oitava do Contrato de Cessdo), honorarios advocaticios e todos os outros valores devidos
em razdo da execucdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos e, ainda, (iii) todas as obrigacdes do Fll
decorrentes do Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte
(“Obrigacbes Garantidas”), o Fiduciante aliena a propriedade fiducidria dos Imdveis, conforme
devidamente descritos no Anexo | ao presente Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis, nos
termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728/65 e do artigo 22 e seguintes da Lei n? 9.514/97, em favor
da Fiduciaria e se obriga, por si, seus sucessores e cessionarios, a fazer esta alienac¢do fiduciaria
sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evic¢do de direito, na forma da legislagdo vigente
aplicavel (“Alienacdo Fiduciaria”).

1.1.1. A transferéncia da propriedade resoluvel fiduciaria dos Iméveis, na forma da Clausula 1.1
supra, operar-se-a com o registro da presente Alienacdo Fiducidria nas matriculas dos Imdveis, no
12 Oficial de Registro de Imdveis de S3o José dos Campos (“Cartdrio de Registro de Imodveis”) e
subsistira até a integral liquidacdo das Obrigac6es Garantidas.

1.1.2. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa em exoneracdao
correspondente da Alienacdo Fiduciaria ora constituida.
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1.2. Para a celebragdao do presente Contrato de Alienag¢dao Fiduciaria de Imdveis, a York &
Partners Consultoria SS Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 08.587.588/0001-33 (“Empresa de
Avaliacdao”) elaborou o laudo de avaliagdo dos Imdveis n2 LAP 0969 00 2016, datado de dezembro
de 2016, nos moldes da ABNT - NBR 14653-3 (“Laudos de Avaliagao”), constante do Anexo Il deste
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, tendo apresentado os seguintes valores de avaliagao:

Valor de Liquidagdo

Tmerh Valor de Mercado

Descricdo dos Imdveis

Iméavel B

Mateieuls ° 220 883 R 7.646.000,00 R 5.735.000,00
1.2.1. Para fins de acompanhamento da Razdo de Garantia, conforme definida na Clausula 1.7 do
Contrato de Cessdo, o Fiduciante compromete-se a enviar, as suas expensas, anualmente, a
Fiduciaria, a partir da data de confeccdo do Laudo de Avaliacdo e até a liquidacdo integral das
ObrigacOes Garantidas, até o dia 14 de dezembro de cada ano, laudo de avaliacdo atualizado dos
Imdveis, o qual deverd ser elaborado, nos moldes da ABNT — NBR 14653-3, pela Empresa de
Avaliacdo, devendo conter (i) o valor de liquidacao forcada dos Imdveis; (ii) o valor de mercado
dos Imdveis; e (iii) as informacgdes referentes ao estado de conservacao dos Imdveis.

1.2.2. Caso ndo seja observada a Razdo de Garantia e optando a Fiducidria por exigir a
substituicdo dos Imdveis ou o reforco da presente Alienacdo Fiduciaria, nos termos da Cldusula
1.7.2 do Contrato de Cessao, a substituicdo ou o reforco deverd ser realizado no prazo de até 90
(noventa) dias contados da assembleia que aceitar o(s) novo(s) imovel(is) oferecidos pelo
Fiduciante para substituicdao ou refor¢co da garantia ora outorgada, sendo certo que nesse caso a
aceitacdo do(s) novo(s) imovel(is) competira a Fiducidria, conforme orientacdo dos Titulares dos
CRI, desde que seja atendida a Razao de Garantia.

1.3.  Em qualquer hipdtese de avaliacdo dos Imdveis (ou outro imdvel que venha a ser
oferecido/dado em substituicdo aos Imoéveis ou reforco dessa Alienacdo Fiduciaria), as Partes
concordam e aceitam a contratacdo da prépria Empresa de Avaliacio ou de qualquer das
empresas indicadas na Clausula 1.3.1 abaixo, para elaboracdo dos Laudos de Avaliagdo, sendo
certo que todos os custos envolvidos na elaboracdo dos Laudos de Avaliacdo serdo de
responsabilidade exclusiva do Fiduciante.

1.3.1. Na hipétese de o Fiduciante optar por avaliar os Imdveis (ou outro imével que venha a ser
oferecido/dado em substituicdo aos Imédveis ou reforco dessa Alienacdo Fiducidria) por empresa
especializada distinta daquela relacionada no caput dessa Clausula 1.3, deverdo optar entre a (i)
Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.636.857/0005-
51; (ii) Approval AvaliacBes e Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.636.513/0001-
44; (iii) Cushman & Wakefiled Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2
02.730.611/0001-10; (iv) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.999.856/0001-
12; (v) CB Richard Ellis Rio S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 01.764.437/0001-64; ou outra
empresa internacional de renome e com marca consolidada no mercado, desde que previamente
aprovada em assembleia geral dos Titulares dos CRI.”
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V. Alienacdo Fiducidria de Imdveis (Imdveis Garantia — matriculas n? 141.767, 141.723, 109.518,
109.517, 92.232, 153.811, 153.812, 153.813, 153.814, 100.749 e 118.074 — 12 Oficio de

Iméveis/DF):

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia ao cumprimento de (i) todas as obrigagcbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, pecuniarias ou ndo, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Fiduciante e/ou
pelas Fiadoras Sandra e Janete, no ambito dos Documentos da Operacgao, incluindo o pagamento
dos Créditos Imobilidrios Cedidos, das despesas do Patrimbnio Separado (conforme abaixo
definido), indicadas na Clausula Décima Qitava do Termo de Securitizacdo, e de todos os encargos
legais ou contratuais, (ii) bem como custos com a excussao das Garantias (conforme definidas na
Clausula Oitava do Contrato de Cessao), honordrios advocaticios e todos os outros valores devidos
em razao da execucdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos e, ainda, (iii) todas as obrigacdes do Fll
decorrentes do Contrato de Cessdao e dos demais Documentos da Operacdao de que seja parte
(“ObrigacGes Garantidas”), o Fiduciante aliena a propriedade fiduciaria dos Imdveis, conforme
devidamente descritos no Anexo | ao presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, nos
termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728/65 e do artigo 22 e seguintes da Lei n? 9.514/97, em favor
da Fiduciaria e se obriga, por si, seus sucessores e cessiondrios, a fazer esta alienacdo fiduciaria
sempre boa, firme e valiosa e a responder pela eviccdo de direito, na forma da legislacao vigente
aplicavel (“Alienagao Fiduciaria”).

1.1.1. A transferéncia da propriedade resoluvel fiduciaria dos Iméveis, na forma da Cldusula 1.1
supra, operar-se-a com o registro da presente Alienacdo Fiducidria nas matriculas dos Imdveis, no
12 Registro de Imodveis do Distrito Federal (“Cartério de Registro de Imdveis”) e subsistird até a
integral liquidagao das Obrigacdes Garantidas.

1.1.2. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndao importa em exonera¢ao
correspondente da Alienacdo Fiduciaria ora constituida.

1.2. Para a celebracdao do presente Contrato de Alienagdao Fiducidria de Iméveis, a York &
Partners Consultoria SS Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 08.587.588/0001-33 (“Empresa de
Avaliacdo”) elaborou os laudos de avaliagcdo dos Imdveis n2 (i) LAP 0964 00 2016; (ii) LAP 0967 00
2016; (iii) LAP 0962 00 2016; (iv) 0965 00 2016; (v) LAP 0966 00 2016; e (vi) LAP 0963 00 2016 ,
todos datados de dezembro de 2016, nos moldes da ABNT - NBR 14653-3 (“Laudos de Avalia¢do”),
constantes do Anexo Il deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imédveis, tendo apresentado os
seguintes valores de avaliacdo:
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Valor de Liquidagdo

Descrigdo dos Imdveis ik Valor de Mercado
Imovel 1 R$ 1.332.600,00 R$§ 1.574.000,00
(Matriculas n° 141.767 « 141.725) s B =R
Tmorel 2 RE 1.044.400,00 R$ 1.235.600,00
(Matriculas 1 109.517 e 109.518) A a2 B
Imdbwel 3
Mateioula 1° 92.232) R$ 1.202.100,00 R§ 1.468.000,00
Tmovel 4 R$ 1.960.200,00 R$ 2.393.800,00
(Mateicnlas 2° 153.811, 155,812, 153.813 e 155.514) —an-=U 220
Imawel 3 -
(Mateicals n° 100.749) R§ 448.800,00 R$ 512.800,00
Imével 6
meve R$ 1.508.500,00 R$ 1.842.200,00

Mateicula n® 118.074)

1.2.1. Para fins de acompanhamento da Razao de Garantia, conforme definida na Clausula 1.7 do
Contrato de Cessdao, o Fiduciante compromete-se a enviar, as suas expensas, anualmente, a
Fiduciaria, a partir da data de confec¢do dos Laudos de Avaliacdo e até a liquidacdo integral das
Obrigacdes Garantidas, até o dia 14 de dezembro de cada ano, laudos de avaliacdo atualizados dos
Imdveis, os quais deverdo ser elaborados, nos moldes da ABNT — NBR 14653-3, pela Empresa de
Avaliacdo, devendo conter (i) o valor de liquidacdo forcada dos Imdveis; (ii) o valor de mercado
dos Imdveis; e (iii) as informacgdes referentes ao estado de conservacao dos Imdveis.

1.2.2. Caso ndo seja observada a Razdo de Garantia e optando a Fiducidria por exigir a
substituicdo dos Imdveis ou o reforco da presente Alienacdo Fiduciaria, nos termos da Cldusula
1.7.2 do Contrato de Cessdo, a substituicdo ou o reforco deverd ser realizado no prazo de até 90
(noventa) dias contados da assembleia que aceitar o(s) novo(s) imovel(is) oferecidos pelo
Fiduciante para substituicdo ou reforco da garantia ora outorgada, sendo certo que nesse caso a
aceitacdo do(s) novo(s) imovel(is) competira a Fiducidria, conforme orienta¢do dos Titulares dos
CRI, desde que seja atendida a Razdo de Garantia.

1.3.  Em qualquer hipdtese de avaliacdo dos Imoveis (ou outro imével que venha a ser
oferecido/dado em substituicdo aos Imoéveis ou refor¢o dessa Alienacdo Fiduciaria), as Partes
concordam e aceitam a contratacdao da propria Empresa de Avaliacdo ou de qualquer das
empresas indicadas na Clausula 1.3.1 abaixo, para elaboracdo dos Laudos de Avaliagdo, sendo
certo que todos os custos envolvidos na elaboracdo dos Laudos de Avaliacdo serdo de
responsabilidade exclusiva do Fiduciante.

1.3.1. Na hipétese de o Fiduciante optar por avaliar os Imdéveis (ou outro imével que venha a ser
oferecido/dado em substituicdo aos Imdveis ou reforco dessa Alienacdo Fiducidria) por empresa
especializada distinta daquela relacionada no caput dessa Clausula 1.3, deverdo optar entre a (i)
Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.636.857/0005-
51; (ii) Approval AvaliacGes e Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.636.513/0001-
44; (iii) Cushman & Wakefiled Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.730.611/0001-10; (iv) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.999.856/0001-
12; (v) CB Richard Ellis Rio S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 01.764.437/0001-64; ou outra
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empresa internacional de renome e com marca consolidada no mercado, desde que previamente
aprovada em assembleia geral dos Titulares dos CRI.”

VI. Alienacdo Fiducidria de Imdveis (Imdveis Garantia — matriculas n? 63.516, 63.517, 63.518,
63.519, 63.524 e 63.530 — 22 Registro de Iméveis/DF):

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia ao cumprimento de (i) todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, pecuniarias ou ndo, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Fiduciante e/ou
pelas Fiadoras Sandra e Janete, no ambito dos Documentos da Operacao, incluindo o pagamento
dos Créditos Imobilidrios Cedidos, das despesas do Patrimbnio Separado (conforme abaixo
definido), indicadas na Clausula Décima QOitava do Termo de Securitizacdo, e de todos os encargos
legais ou contratuais, (ii) bem como custos com a excussao das Garantias (conforme definidas na
Clausula Oitava do Contrato de Cessao), honorarios advocaticios e todos os outros valores devidos
em razao da execucdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos e, ainda, (iii) todas as obrigacdes do Fll
decorrentes do Contrato de Cessdao e dos demais Documentos da Operacdao de que seja parte
(“ObrigacGes Garantidas”), o Fiduciante aliena a propriedade fiducidria dos Imdveis, conforme
devidamente descritos no Anexo | ao presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis, nos
termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728/65 e do artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, em favor
da Fiduciaria e se obriga, por si, seus sucessores e cessiondrios, a fazer esta alienacdo fiduciaria
sempre boa, firme e valiosa e a responder pela eviccdo de direito, na forma da legislacdo vigente
aplicavel (“Alienac¢do Fiduciaria”).

1.1.1. A transferéncia da propriedade resoltvel fiducidria dos Iméveis, na forma da Clausula 1.1
supra, operar-se-a com o registro da presente Alienacdo Fiducidria nas matriculas dos Imdveis, no
22 Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal (“Cartdrio de Registro de Imdveis”) e subsistird
até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas. No que diz respeito aos imdveis inscritos sob
as matriculas n2 63.516, 63.517, 63.518, 63.519 e 63.524, a constituicdo da presente Alienagao
Fiducidria de Imodveis operar-se-a somente apods o registro do cancelamento dos gravames
incidentes sobre os Imdveis nas respectivas matriculas imobilidrias.

1.1.2. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndao importa em exoneragao
correspondente da Alienacdo Fiduciaria ora constituida.

1.2. Para a celebracdo do presente Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Iméveis, a York &
Partners Consultoria SS Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.587.588/0001-33 (“Empresa de
Avaliacdo”) elaborou o laudo de avaliacdo dos Imdéveis n2 LAP 0968 00 2016 datado de dezembro
de 2016, nos moldes da ABNT - NBR 14653-3 (“Laudo de Avaliacdo”), constante do Anexo |l deste
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, tendo apresentado os seguintes valores de avaliacdo:
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Valor de Liguidacdo

Descricio dos Imdveis Valor de Mercado

Forgada
Imdwel 7
(Ddatriculas n® 63.514, 63.517, 63.515, 63.319, 63.524 Ef 7.471.100,00 Rf 5.324.800,00
e 83.530)

1.2.1. Para fins de acompanhamento da Razao de Garantia, conforme definida na Clausula 1.7 do
Contrato de Cessdo, o Fiduciante compromete-se a enviar, as suas expensas, anualmente, a
Fiducidria, a partir da data de confec¢dao do Laudo de Avaliagdo e até a liquidagao integral das
ObrigagGes Garantidas, até o dia 14 de dezembro de cada ano, laudo de avaliagdo atualizado dos
Imdveis, o qual deverd ser elaborado, nos moldes da ABNT — NBR 14653-3, pela Empresa de
Avaliacdo, devendo conter (i) o valor de liquida¢do forcada dos Imdveis; (ii) o valor de mercado
dos Imdéveis; e (iii) as informacgdes referentes ao estado de conservagdo dos Imoéveis.

1.2.2. Caso ndo seja observada a Razdo de Garantia e optando a Fiducidria por exigir a
substituicdo dos Imdveis ou o reforco da presente Alienacdo Fiduciaria, nos termos da Cldusula
1.7.2 do Contrato de Cessao, a substituicdo ou o reforco deverd ser realizado no prazo de até 90
(noventa) dias contados da assembleia que aceitar o(s) novo(s) imovel(is) oferecidos pelo
Fiduciante para substituicdo ou reforco da garantia ora outorgada, sendo certo que nesse caso a
aceitacdo do(s) novo(s) imovel(is) competira a Fiducidria, conforme orientacdo dos Titulares dos
CRI, desde que seja atendida a Razdo de Garantia.

1.3.  Em qualquer hipdtese de avaliacdo dos Imdveis (ou outro imoével que venha a ser
oferecido/dado em substituicdo aos Imoéveis ou reforco dessa Alienacdo Fiduciaria), as Partes
concordam e aceitam a contratacdo da propria Empresa de Avaliacdo ou de qualquer das
empresas indicadas na Clausula 1.3.1 abaixo, para elaboracdo do Laudo de Avaliacdo, sendo certo
gue todos os custos envolvidos na elaboracdo do Laudo de Avaliacdo serdo de responsabilidade
exclusiva do Fiduciante.

1.3.1. Na hipétese de o Fiduciante optar por avaliar os Imdveis (ou outro imével que venha a ser
oferecido/dado em substituicdo aos Iméveis ou reforco dessa Alienacdo Fiducidria) por empresa
especializada distinta daquela relacionada no caput dessa Clausula 1.3, deverdo optar entre a (i)
Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.636.857/0005-
51; (ii) Approval AvaliacGes e Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.636.513/0001-
44; (iii) Cushman & Wakefiled Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.730.611/0001-10; (iv) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.999.856/0001-
12; (v) CB Richard Ellis Rio S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 01.764.437/0001-64; ou outra
empresa internacional de renome e com marca consolidada no mercado, desde que previamente
aprovada em assembleia geral dos Titulares dos CRI.”
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

Segue abaixo a lista do(s) processo(s) judicial(is) em tramite:

(i)

(i)

Processo n? 0011298-79.2020.5.03.0098 — Reclamacdo Trabalhista - 182 Vara do Trabalho da
Comarca de Belo Horizonte/MG

Autor: Carlos Augusto Boechat dos Santos Junior

Réu: Ricardo Eletro Divindpolis Ltda, Reag Administradora, Benevendo Fundos de Investimentos e
Blum Companhia de Securitizagao.

Processo n? 0011298-79.2020.5.03.0098 — Reclamacao Trabalhista — 22 Vara do Trabalho de
Divinépolis/MG

Autor: Nairon Clemente Moraes

Réu: MV Participacdes S.A, Lojas Insinuante S.A, Maquina de Vendas Brasil Participa¢des S.A, RN
Comércio Varejista S.A, MVN Investimentos Imobilidrios e Participagdes S.A, ES Promotosa de
Vendas, Dismobras Importagdo, Exportacdo e Distribuicdo de Moveis e Eletrodomesticos, Centro
Norte Participagoes, Esca Participacdes, WG Eletro S.A, Nordeste Participagoes S.A, Lojas Salver S.A,
LIR Comércio Varejista de Eletrodomesticos Ltda, Maquina de Vendas Brasil Holding S.A, Ricardo
Eletro Atacado Ltda, BRN Holding Patrimonial S.A, HR Participagdes S.A, HRI Investimentos e
ParticipagGes Ltda, RAN Holding Patrimonial, RPAY Solugdes Para Pagamento Ltda, Benevendo
Fundo de Investimentos em Participagdes Multiestratégia.

(iii) Processo n2 0011691-76.2017.5.03.0011 — Reclamacdo Trabalhista — 112 Vara do Trabalho de Belo

Horizonte/MG

Autor: Diego Junio de Oliveira Martins Mageste

Réu: MV Participagdes S.A, Lojas Insinuante S.A, Maquina de Vendas Brasil Participagdes S.A, RN
Comércio Varejista S.A, MVN Investimentos Imobilidrios e Participa¢gdes S.A, ES Promotosa de
Vendas, Dismobras Importagdo, Exportacao e Distribuicdo de Modveis e Eletrodomesticos, Centro
Norte Participa¢Oes, Esca Participagdes, WG Eletro S.A, Nordeste Participagdes S.A, Lojas Salver S.A,
LIR Comércio Varejista de Eletrodomesticos Ltda, Maquina de Vendas Brasil Holding S.A, Ricardo
Eletro Atacado Ltda, BRN Holding Patrimonial S.A, HR Participa¢des S.A, HRI Investimentos e
Participacdes Ltda, RAN Holding Patrimonial, RPAY Solucdes Para Pagamento Ltda, Benevendo
Fundo de Investimentos em Participacdes Multiestratégia.

(iv) Processo n2 0000431-07.2014.5.03.0011 — Reclamacao Trabalhista — 112 Vara do Trabalho de Belo

Rio de Janeiro

Horizonte/MG

Autor: Alberto Valentin Mendez

Réu: MV ParticipagGes S.A, Lojas Insinuante S.A, Maquina de Vendas Brasil ParticipacGes S.A, RN
Comércio Varejista S.A, MVN Investimentos Imobilidrios e Participacdes S.A, ES Promotosa de
Vendas, Dismobras Importagao, Exportacdo e Distribuicdo de Modveis e Eletrodomesticos, Centro
Norte Participagdes, Esca Participa¢des, WG Eletro S.A, Nordeste ParticipagBes S.A, Lojas Salver S.A,
LIR Comércio Varejista de Eletrodomesticos Ltda, Maquina de Vendas Brasil Holding S.A, Ricardo
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Eletro Atacado Ltda, BRN Holding Patrimonial S.A, HR Participagdes S.A, HRI Investimentos e
Participacbes Ltda, RAN Holding Patrimonial, RPAY Solu¢bes Para Pagamento Ltda, Benevendo
Fundo de Investimentos em Participa¢des Multiestratégia.
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