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Relatério do auditor
independente sobre as
demonstracdes financeiras

A Administradora e aos Investidores do Patriménio Separado da
12 Emissdo da 62 Série
S3o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Patrimonio Separado da 12 Emissdo da 62 Série (“Patrimonio
Separado”), administrado pela Blum Securities S.A. (anteriormente denominada REAG Securities S.A.)
(“Securitizadora”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstragdes do resultado e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstra¢des financeiras acima referidas para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2025 foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Patrimdnios Separados regidos pela Lei no 14.430/2022 e consideram as disposi¢cdes previstas na
Resolucdo CVM no 60/2021 para elaboragdo dessas demonstragdes financeiras de propdsito especial, conforme
Nota Explicativa no 2.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo
ao Patrimdnio Separado, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Base de elaboragdo e apresentagdo das demonstragSes financeiras e restrigdo sobre o uso

Chamamos a atencdo para a Nota 10 — Eventos subsequentes, que descreve os procedimentos investigativos
conduzidos por autoridades publicas envolvendo a Emissora e seu controlador, RCHOLDING S.A. Conforme
avaliacdo da Administracdo, ndo foram identificados impactos relevantes sobre o Patrimdnio Separado ou sobre
os CRIs da Série 6, uma vez que os ativos permaneceram segregados, ndo houve bloqueio ou constri¢do de ativos
e a devedora manteve a regularidade dos pagamentos. Adicionalmente, os pagamentos de amortizagdo e
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remuneracdo aos titulares dos CRIs foram integralmente realizados, tendo ocorrido apenas ajustes pontuais nos
fluxos operacionais e/ou nas datas de liquidacdo, posteriormente ratificados pelos titulares.

Atencdo para a Nota Explicativa n? 2 que descreve que a base contabil dessas demonstra¢des financeiras,
elaboradas exclusivamente para atendimento a Lei n2 14.430/2022 e do Artigo 50 da Resolugdo CVM n2 60/2021,
que requer que as Securitizadoras considerem cada patrimdnio separado, ndo consolidado, como uma entidade
que reporta. Consequentemente, as demonstracées financeiras podem nédo servir para outra finalidade. Nossa
opinido ndo contém ressalva com relagdo a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracGes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas
demonstrag@es financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Recebiveis que servem de lastro para os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs)
(Conforme Nota Explicativa n2 4)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

O Patriménio Separado possui valores a receber no valor liquido de RS 24.178 mil referentes as suas emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRls, emitidos com regime fiduciario. A integridade, valorizacdo, a
alocacdo dos recebiveis que servem de lastro para os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs é fundamental
para suportar os valores que serdo registrados a titulos de valores a receber e as obrigacdes a pagar com 0s
investidores, e por esse motivo foi tratado como assunto relevante em nossa auditoria.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstrac@es financeiras:

Nossos procedimentos de auditoria foram, mas ndo se limitaram a: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) recélculo
do valor presente dos recebiveis com base nas taxas de juros e demais condi¢es pactuadas contratualmente em
sua totalidade; (iii) validacdo da existéncia por meio do exame dos contratos; (iv) testes documentais para os
recebimentos financeiros dos direitos creditérios por amostragem; (v) acompanhamento e revisdo dos niveis de
inadimpléncia; e (vi) analise da aderéncia das divulgactes efetuadas das demonstragdes financeiras atendem aos
requisitos estabelecidos pela Resolu¢do CVM n2 60/2021.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas, entendemos
que os critérios e premissas adotados pelo Patriménio Separado na preparacdo de suas demonstracdes
financeiras, sdo razodveis para atendimento da Lei n? 14.430/22 e consideram as disposi¢cBes previstas na
Resolugcdo CVM n?2 60/2021, no contexto das referidas demonstra¢Bes financeiras do Patrimonio Separado
tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior
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Os valores correspondentes, referentes ao balanco patrimonial em 30 de junho de 2024, e as
demonstracGes do resultado e dos fluxos de caixa, apresentados para fins de comparacdo, foram
anteriormente auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatdrio de auditoria
datado de 30 de maio de 2025, sem modificagdo de opinido.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstragdes financeiras

A administracdo da Securitizadora é responsavel pela elaboragdo das demonstragdes financeiras de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Patrimdnios Separados, regidos pela Lei n® 14.430/22 e
que também consideram as disposi¢Bes previstas na Resolugdo CVM n2 60/2021, e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstrac¢des financeiras livres de distorgdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstraces financeiras, a administracdo da Securitizadora é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas na Lei n® 14.430/22, pela avaliagdo da capacidade do Patrimdnio Separado continuar
operando conforme o Termo de Securitizagdo dos Créditos, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional. Os responsaveis pela governanca da Securitizadora sdo
aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcGes relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
Financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo,
omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Securitizadora.

e Avaliamos a adequagdo das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das estimativas financeiras e
respectivas divulgacdes feitas pela Administragdo.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade operacional e,

com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigGes

gue possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Patrimoénio

Separado. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio de

auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracGes financeiras ou incluir modificacdo em nossa

opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias de
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auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar o
Patrimonio Separado a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacBes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca a declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nado deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 01 outubro de 2026.

CLA - Clifton Larson Allen Brasil Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC 25P-048.811/0-0
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Thiago Benazzi Arteiro
Contador CRC 1SP- 273.332/0-9




BLUM SECURITIES S.A.

BALANGO PATRIMONIAL VINCULADO AO PATRIMONIO SEPARADO
EMISSAO - IF N° 17L0785393 EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais - RS)

DA SERIE 6 DA PRIMEIRA

Ativo
NE 2025 2024
Circulante
Bancos 3.2 431 204
AplicacGes financeiras 3.2 - 1.517
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 3.2 431 1.721
Direitos creditérios 4 24.178 34.732
Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario 4 24.178 34.732
Total do Ativo 24.609 36.453
Passivo
NE 2025 2024
Circulante
Captacdo de recursos 5 24.178 34.732
Obrigacdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 5 24.178 34.732
Outras obrigacGes 431 1.721
Valores a pagar - cedente/emissora 431 1.721
Total do passivo e patrimonio liquido 24.609 36.453

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BLUM SECURITIES S.A.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO VINCULADO AO PATRIMONIO SEPARADO DA SERIE 6 DA
PRIMEIRA EMISSAO - IF N° 1700785393 - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais - RS)

NE 2025 2024
Receitas da intermediagdo financeira
Operagdes de crédito 35 2.452 3.100
Total das receitas da intermediagao financeira 2.452 3.100
Despesas da intermediacao financeira
Operacoes de crédito 3.5 (2.409) (3.100)
Total das despesas da intermediagao financeira (2.409) (3.100)
Resultado bruto da intermediagao financeira 43 -
Outras receitas (despesas) operacionais
Outras despesas administrativas 6 - (132)
Receitas financeiras 35 1.874 2.079
Despesas financeiras 35 (1.917) (1.947)
Resultado financeiro (43) 132
Total de outras receitas (despesas) operacionais (43) -

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio - -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BLUM SECURITIES S.A.

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA VINCULADO AO PATRIMONIO SEPARADO DA SERIE 6 DA
PRIMEIRA EMISSAO - IF N° 1700785393 - EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais - RS)

NE 2025 2024
Fluxo de caixa de atividades operacionais
Recebimento de carteira 4 14.698 13.005
Pagamento de amortizagdo e juros de CRI 5 (14.655) (13.047)
Pagamento de impostos - (2)
Pagamento de despesas diversas 6 (108) (130)
Receitas financeiras 35 1.013 1.770
Despesas financeiras 3.5 (2.238) (1.448)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.290) 148
Caixa e equivalentes de caixa em 12 de janeiro 3.2 1.721 1.573
Caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro 3.2 431 1.721
Redugao (aumento) de caixa e equivalentes de caixa (1.290) 148

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BLUM SECURITIES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS VINCULADAS AO PATRIMONIO
SEPARADO DA SERIE 6 DA PRIMEIRA EMISSAO — IF N° 1700785393 DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais - RS)

1. Contexto operacional

A BLUM SECURITIES S.A. (“Companhia”) é uma sociedade andnima com registro na categoria S1 na
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) desde 01 de junho de 2022, com sede na cidade de Barueri,
estado de Sao Paulo.

A Emissora tem como principais atividades a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios,
hipotecarios e do agronegécio, e a emissao de Certificados de Recebiveis e sua colocagdao no mercado
financeiro, nos termos da Resolugdo CVM n2 60/2021, entre outras atividades compativeis com a
securitizagao.

A Emissora é controlada pela RCHOLDING S.A. A devedora dos direitos creditérios que lastreiam os CRI
€ a Transportes Pesados Minas S.A. (CNPJ 17.215.039/0001-29), sociedade sem qualquer vinculo
societario com a Emissora ou com seu controlador. Nos termos do art. 26 da Lei n? 14.430/2022 e da
Resolugdo CVM n2 60, os bens e direitos integrantes do Patriménio Separado ndo se confundem com
0 patrimoénio da Emissora, ndo respondem por suas obrigacdes e destinam-se exclusivamente a
liguidagdo dos CRI a que estdo afetados.

Em cumprimento ao art. 26 da Lei 14.430/2022 e a Resolugdo CVM n? 60, a Emissora constituiu o
Patrimonio Separado, ao qual se referem estas demonstragdes financeiras, relativas ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025.

a) Datas de inicio e término da emissdo: 15 de dezembro de 2017 a 29 de novembro de 2027.

b) Sumario das operagdes: emissdo lastreada por Cédula de Crédito Imobiliario representativa do fluxo
de pagamentos mensais decorrentes de contratos de loca¢do. A operacgdo esta ativa. Volume global
da emissdo: RS 65.779.

c) Critérios de revolvéncia dos direitos creditérios: a operagdo ndo tem previsdo de aquisicdo de novos
direitos creditérios durante o seu curso.

d) Forma de utilizacdo de derivativos: a emissdo ndo conta com a contratacdo de instrumentos
financeiros derivativos.

e) Garantias envolvidas na estrutura da securitizagdo: alienagdo fiduciaria de 43,05% das cotas do
Success — Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI.

2. Base de preparagio

As demonstragdes financeiras do Patriménio Separado foram preparadas conforme as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos patriménios separados, para atendimento da Lei n2 14.430
e Resolucdo CVM n? 60. Cada patrimonio separado é considerado uma entidade que reporta
informagdes para fins de elabora¢do de demonstragdes financeiras individuais.
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A emissdo destas demonstragdes financeiras foi autorizada pela Diretoria da Emissora em 01 de
outubro de 2026.

2.1 Moeda funcional e de apresentacdo: Real (RS), arredondado para a unidade de milhar mais
préoxima.

2.2 Uso de estimativas e julgamentos: a preparacdo exige julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagdo de politicas contdbeis e os valores reportados; os resultados efetivos podem
divergir dessas estimativas.

3. Principais praticas contabeis
3.1 Moeda estrangeira: o Patriménio Separado ndo possui transagbes em moeda estrangeira.

3.2 Caixa e equivalentes de caixa: incluem saldos de caixa, depdsitos a vista e aplicages financeiras
de liquidez imediata:

2025 2024
Bancos 431 204
AplicagGes financeiras - 1.517
Total 431 1.721

3.3 Instrumentos financeiros: os ativos financeiros ndo derivativos classificam-se em (i) valor justo por
meio do resultado (aplicages financeiras) e (ii) custo amortizado (direitos creditdrios), mensurados
pelo método dos juros efetivos. Os passivos financeiros (obrigacdes por emissdo de CRI) sdo
mensurados ao custo amortizado pelo método dos juros efetivos.

3.4 Redugdo ao valor recuperavel (impairment): o Patrimonio Separado reconhece provisGes para
perdas esperadas de crédito sobre os ativos financeiros ao custo amortizado, considerando a situagdo
de cada crédito (em dia/em atraso por faixa), as garantias existentes e sua capacidade de realizag3o,
e as obrigacGes do patrimdnio separado. Considera-se inadimplente o ativo vencido ha mais de 90
dias.

3.5 Resultado: areceita e a despesa de intermediagao financeira sao formadas pelos juros das carteiras
de recebiveis (CCl) e dos CRI emitidos, apurados pelo método dos juros efetivos. As receitas financeiras
compreendem a atualizagdo monetdria (corre¢do pelo IPCA) dos direitos creditérios e os rendimentos
de aplicagbes financeiras; as despesas financeiras compreendem a atualizacdo monetaria das
obrigagdes por emissao de CRI e a atualizagdo de valores a repassar. Em 2025, as receitas financeiras
de RS 1.874 correspondem a atualizacdo monetéria dos direitos creditérios de RS 1.692 (2024: RS
1.998) e a rendimentos de aplicacdes de RS 182, e as despesas financeiras de RS 1.917 correspondem
a atualizacdo monetdria das obriga¢des por CRI de RS 1.692 (2024: RS 1.998) e 3 atualizagdo de valores
a repassar de RS 225, conforme as movimentacdes apresentadas nas Notas 4 e 5.

3.6 Resultado de operagdes sujeitas a regime fiducidrio: formado como consequéncia da segregac¢ao
das demonstrac¢Ges financeiras do Patriménio Separado das da Emissora, representa a destinagdo do
resultado apurado no periodo para composicdao dos valores a serem suportados pelo investidor,
conforme as determinagdes legais, resultando em resultado nulo do exercicio.
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3.7 Demais ativos e passivos circulantes e ndo circulantes: sdo demonstrados pelos valores conhecidos
ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagcbes monetarias,
atendendo as determinagdes estabelecidas no termo de securitizacao.

3.8 Reconhecimento de receitas e despesas: as receitas e despesas sdao apropriadas ao resultado
segundo o regime contabil de competéncia. Receitas e despesas de juros para todos os instrumentos
financeiros com incidéncia de juros sdo reconhecidas dentro de “receitas de juros e similares” e
“despesas de juros e similares” na demonstracdo do resultado, usando o método da taxa efetiva de
juros. Ao calcular a taxa efetiva de juros, a Série estima os fluxos de caixa considerando todos os
termos contratuais do instrumento financeiro, mas ndo considera perdas de crédito futuras.

3.9 Resultado financeiro: as receitas financeiras sdo oriundas de aplicacdes em certificados de
depdsitos bancdrios (CDBs) e fundos de investimentos decorrentes da liquidez proporcionada pelos
fundos de despesas e reservas. As despesas financeiras referem-se ao IOF sobre as aplicagdes
financeiras, ao IRRF sobre as aplicagbes financeiras e a atualizagdo monetaria dos fundos de despesas
e reservas.

3.10 Informacgdo por segmento: o Patrimonio Separado opera com um Unico segmento (securitizacdo
de recebiveis imobiliarios) e, por isso, considera que nenhuma divulgacdo adicional por segmento seja
necessaria.

3.11 Imposto de renda e contribuicdo social: em decorréncia do disposto na legislagdo tributaria
vigente, a tributacdo dos eventuais resultados do patrimdnio separado é realizada em base
consolidada com os resultados registrados pela emissora. Nesse sentido, ndo sdo evidenciados gastos
relacionados a tributagdo a titulo de imposto de renda e de contribuigdo social sobre o lucro liquido.

3.12 Demonstragdo dos fluxos de caixa: foi elaborada pelo método direto, partindo das informagdes
contabeis, em conformidade com as instrugdes contidas no CPC 03 (R2) — Demonstracdo dos Fluxos
de Caixa.

3.13 Patrimdnio separado: como no patrimdnio todos os investidores sdo registrados em seu passivo,
inclusive a participagdo residual da Emissora, todo o resultado serd atribuido aos investidores, a
Emissora ou aos cedentes que fagam jus ao resultado, desde que previsto no termo de securitizagdo
e, por conseguinte, o Balango Patrimonial apresentara patriménio liquido com valor igual a zero. Caso
o patrimdnio separado apresente prejuizo, este devera impactar os eventuais excessos de ativos
reconhecidos anteriormente em favor da Emissora ou de cedentes, no passivo, até o limite destes.
Caso o prejuizo supere esse valor, o montante que exceder deve ser reconhecido como uma conta
redutora do valor a pagar para os investidores.

4. Informagoes sobre os direitos creditorios — recebiveis imobilidrios

Representam valores de aquisi¢do de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n? 14.430 e Resolugdo
CVM n? 60, apresentados a valor presente pela taxa contratada.

2025 2024
Direitos creditorios 24.178 34.732
Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 24.178 34.732
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4.1 Descricdo dos direitos creditdrios: emissdo lastreada em Cédulas de Crédito Imobilidrio
decorrentes de Contrato de Locacdo de Imodveis, tendo como devedora/locataria a Transportes
Pesados Minas S.A., emitidas pelo Success — Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, custodiadas pela
Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, vinculadas em regime fiduciario para a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI.

4.2 Valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento (a vencer):

2025 2024
até 30 dias 1.086 1.051
de 31 a 60 dias 1.079 1.044
de 61 a 90 dias 1.072 1.037
de 91 a 120 dias 1.065 1.030
de 121 a 150 dias 1.058 1.024
de 151 a 180 dias 1.051 1.017
acima de 180 dias 17.767 28.529
Total 24.178 34.732

Ndo ha parcelas vencidas e ndo pagas (inadimplentes) vinculadas ao patrimonio separado em 31 de
dezembro de 2025 e de 2024.

4.3 Provisdo: na andlise da Emissora, que considerou o histérico de pagamentos, a capacidade de
liguidagdo do cedente e as garantias em relagdo ao saldo devedor, ndo ha provisao de perdas a ser
constituida para os ativos vinculados ao patrimoénio separado nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e de 2024.

4.4 Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditérios: a emissdo conta com as garantias
descritas na Nota 1, item “e”.

4.5 Procedimentos de cobranga dos direitos creditérios inadimplidos: em caso de inadimplemento,
faculta-se a Emissora a cobranca extrajudicial; apds 2 dias Uteis de atraso, iniciam-se os procedimentos
de convocagao de Assembleia Geral para deliberar sobre o vencimento antecipado dos CRI e, se
aprovado, a excussdo das garantias. Os custos e despesas de cobranca e excussdo sdo arcados pelo
Patrimonio Separado e, se insuficiente, pelos titulares dos CRI, na proporg¢ao de suas titularidades.

4.6 Eventos de pré-pagamento: nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve
eventos de pré-pagamento das operagoes.

4.7 Aquisi¢ao substancial ou ndo dos riscos e beneficios: a Emissora ndo assume a retengao de riscos
e beneficios vinculados as emissdes de CRI, atuando apenas como entidade intermediadora entre

devedor(es) e investidor(es).

4.8 Movimentagao dos direitos creditérios no exercicio:
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2025 2024

Saldo inicial (12 de janeiro) 34.732 42.639
(+) Juros apropriados 2.452 3.100
(+) Correcdo monetaria (IPCA) 1.692 1.998
(-) Recebimentos e amortizacdes (14.698) (13.005)
Saldo final (31 de dezembro) 24.178 34.732

5. Informagodes sobre o passivo da emissao — recursos de CRIs

Referem-se a captacdo de recursos por meio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), titulos
nominativos lastreados em créditos imobilidrios vinculados ao regime fiduciario.

2025 2024
Captacgao de recursos 24.178 34.732
Obrigag¢0es por emissao de CRI com regime fiduciario 24.178 34.732

a) Caracteristicas: prazo de vencimento 119 meses; taxa de juros efetiva IPCA + 8,0% a.a.; indexador
IPCA,; periodicidade de indexagdo anual; cronograma de amortizagdo mensal.

b) Direitos politicos: todos os certificados sdo da classe sénior.

¢) Sumidrio das principais deliberacdes de investidores reunidos em assembleia desde o inicio da
emissao:

29 de abril de 2024 e 23 de maio de 2024 - 112 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que diante da
ndo instalagdo da assembleia, em virtude do ndao comparecimento dos titulares dos CRI, aprovou
automaticamente as demonstragées financeiras do Patrimo6nio Separado e o relatério do Auditor
Independente, referente aos exercicios sociais de 2022 e 2023, conforme previsto no art. 25, § 22 da
Resolugao CVM 60.

28 de maio de 2024 - 122 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que aprovou: i) a ndo decretagdo da
Resolugao da Cessdo, e, consequentemente, o ndo vencimento antecipado dos CRI, em razdo da
inobservancia, pela Devedora, do prazo para envio das demonstracdes financeiras, referente ao
exercicio de 2023; e i) a prorrogacdo do prazo para envio das Demonstra¢des Financeiras da Devedora,
até 30 de junho de 2024, bem como a apuragdo dos respectivos covenants financeiros, a ser realizada
em até 10 dias Uteis apds o recebimento das demonstragdes financeiras.

21 de agosto de 2024 - 132 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que aprovou: i) a susta¢do da
Resolucdo da Cessdo, e consequentemente, o ndo vencimento antecipado dos CRI, em razdo do atraso
em parte do pagamento do aluguel referente ao més de maio de 2024; ii) a postergacdo do pagamento
de parte dos Créditos Imobilidrios ndo cedidos aos CRI, a ser dividido em 03 parcelas de RS 84.000,00,
descontadas nos meses de agosto, setembro e outubro de 2024, ndo havendo impacto nos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios Cedidos; iii) a redistribuicdo dos valores postergados, sem a
incidéncia de juros e encargos moratérios, em 06 parcelas de RS 42.000,00, nos meses de hovembro
e dezembro de 2024, janeiro, fevereiro, margo e abril de 2025.
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06 de junho de 2025 - 142 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que aprovou: i) a ndo decreta¢do da
Resolucdo da Cessdo, e, consequentemente, o ndo vencimento antecipado dos CRI, em razido da
inobservancia, pela Devedora, do prazo para envio das demonstragdes financeiras, referente ao
exercicio de 2024, mediante pagamento de waiver fee; ii) a liberagdo de parte das cotas que compdem
a Garantia Fiduciaria, do valor que exceder os 120% do Saldo Devedor dos CRI; e iii) a altera¢do da
remuneragao do Agente Fiducidrio.

15 de julho de 2025 - 152 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que aprovou: i) as demonstracoes
financeiras do Patrimonio Separado, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024,
acompanhadas do relatdrio dos auditores independentes; ii) a alteracdo do prazo anual para envio
pela Devedora a Securitizadora de suas demonstracdes financeiras, acompanhadas do relatdrio do
auditor independente, para 30 de junho de cada ano, bem como o prazo para cdlculo dos indices
financeiros para até 10 (dez) dias apds o envio das demonstragdes financeiras; iii) a liberagdo mensal,
pela Securitizadora, de todos e quaisquer recursos que excedam o valor de composi¢do do Fundo de
Liquidez; iv) a liberagdo mensal, pela Securitizadora, de todos e quaisquer recursos excedentes
depositados na Conta Centralizadora apds subtraidos os valores devidos a titulo de despesas e
provisdes da Operagdo, bem como o montante correspondente ao Fundo de Liquidez.

31 de outubro de 2025 - 162 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, que aprovou a extingdo do Fundo
de Liquidez como mecanismo de garantia da Operagdo dos CRI, condicionada a utilizagdo dos recursos
disponiveis para amortizagao extraordinaria antecipada parcial do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado da CCl e, consequentemente, dos CRI, com a consequente: a) alteracdo do fluxo de
amortizagdo da CCl e, consequentemente, dos CRI; e b) alteragdo da Data de Vencimento Final da CCI
para 25 de novembro de 2027 e da Data de Vencimento Final dos CRI para 29 de novembro de 2027.

d) Movimentacdo das obrigagdes por emissdo de CRI no exercicio:

2025 2024
Saldo inicial (12 de janeiro) 34.732 42.681
(+) Juros apropriados 2.409 3.100
(+) Corregdo monetaria (IPCA) 1.692 1.998
(-) Amortizagdo e juros pagos (14.655) (13.047)
Saldo final (31 de dezembro) 24.178 34.732

e) Valores a vencer das obriga¢des por emissdo de CRI, por faixa de vencimento:
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2025 2024

até 30 dias 1.134 1.085
de 31 a 60 dias 1.127 1.079
de 61 a 90 dias 1.120 1.072
de 91 a 120 dias 1.112 1.065
de 121 a 150 dias 1.106 1.058
de 151 a 180 dias 1.098 1.052
acima de 180 dias 17.481 28.321
Total 24.178 34.732

6. Prestadores de servigos

Relagdo dos principais prestadores de servicos e despesas incorridas no exercicio, pagas por conta do
patrimonio separado por meio da conta Valores a repassar. Em 2025, esses valores ndo transitaram
pelo resultado do patrimonio separado, conforme os registros contébeis:

2025 2024
Taxa de administragao 27 36
Pentagono S.A. DTVM (agente fiduciario) 74 38
Luz Publicidade SP Sul Ltda. 12 9
Auditoria 5 -
CETIP 3 37
Banco liquidante 1 10
Cartério 1 -
Tecnologia da informacdo 1 -
Tributos federais - 2
Total 124 132

7. Classificagdo de risco da emissdo

A classificagdo de risco desta emissao foi emitida pela Argus Classificadora de Risco de Crédito Ltda.
(nome fantasia da LF Rating) no inicio da operacéao, tendo sido concedido rating “EA” nessa avaliagdo.

8. Servigos prestados pelos auditores independentes

Para o adequado gerenciamento e divulga¢do da existéncia de eventuais conflitos de interesse, a
Emissora, como parte de suas praticas de governanga corporativa, evidencia que nao contratou
guaisquer outros servicos, além da auditoria independente de suas demonstrac¢des financeiras, dentre
as quais estdo consideradas as demonstragdes financeiras desse Patrimobnio Separado, junto a
empresa CLA - Clifton Larson Allen Brasil Auditores Independentes S/S Ltda., ou a quaisquer outras
empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente..
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9. Transagdes com partes relacionadas

As transag¢des do Patrimonio Separado com partes relacionadas referem-se a taxa de administracao
devida a BLUM SECURITIES S.A., securitizadora e administradora do Patrimoénio Separado, no
montante de RS 27 (RS 36 em 2024), registrada em “Prestadores de servicos” (Nota 6). As demais
transagdes com prestadores de servigos encontram-se detalhadas na referida nota.

10. Eventos subsequentes

No decorrer de 2025 e até a data de aprovagdo destas demonstrag¢des financeiras, a Emissora e seu
controlador, a RCHOLDING S.A., foram objeto de procedimentos investigativos conduzidos por
autoridades publicas, de conhecimento publico, relacionados a outras atividades do grupo. A
Administracdo avaliou os efeitos desses eventos sobre o Patrimdnio Separado e concluiu que ndo
houve impacto sobre os CRI da Série 6 da Primeira Emissdo: (i) os direitos creditérios, o caixa e as
demais posi¢gdes do Patrimoénio Separado permanecem segregados do patrimdnio da Emissora, por
forga do regime fiducidrio instituido nos termos do art. 26 da Lei n? 14.430/2022; (ii) a devedora,
Transportes Pesados Minas S.A., ndo integra o grupo econdmico da Emissora e manteve a regularidade
dos pagamentos das parcelas da Cédula de Crédito Imobilidrio; (iii) ndo houve alteragdo na
administracdo do Patrimbnio Separado, bloqueio ou constricdo de ativos, nem convocacdo de
assembleia de titulares em razado desses eventos; e (iv) os pagamentos de amortizagdo e remuneragao
aos titulares dos CRI foram integralmente realizados, tendo ocorrido, em determinados eventos,
ajustes nos fluxos operacionais e/ou liquidagGes em datas distintas das originalmente previstas nos
Documentos da Operagdo, situacdes posteriormente ratificadas pelos Titulares dos CRI em
Assembleia, com a concessdo dos waivers aplicaveis. Ndo ocorreram outros fatos relevantes a serem
divulgados entre 31 de dezembro de 2025 e a data de aprovagdo destas demonstragdes financeiras.

%k %k %k %k %k
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